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Obec Hradistko

C.j. 158/15/st V Hradistku dne 21.12. 2015

Zastupitelstvo obce Hradistko, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisd, za pouziti
§ 188 odst. 3 ve spojeni s § 55 odst. 2, § 43 a § 50 az 54 stavebniho zédkona, dale za pouziti § 16
vyhlasky ¢&.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, a § 188 odst. 4 stavebniho zakona

vydava
Zménu ¢. 5 uzemniho planu sidelniho utvaru Hradistko,

kterou se méni Uzemni plan sidelniho Gtvaru Hradistko takto:

. Textova ¢ast zmény ¢.5 uzemniho planu sidelniho utvaru

Vymezeni zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Hraditko, obsazené v Obecné
zavazné vyhlaSce obce Hradistko ¢€. 1/2005, kterou se vyhlaSuje zavazna ¢ast 1. zmény Uzemniho
planu sidelniho Gtvaru Hradistko ve znéni nasledné schvalenych zmén €. 2, €. 3 a ¢.4 Uuzemniho
planu sidelniho dtvaru HradiStko se méni zménou ¢€.5 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Hradistko
takto:

(1)  V &lanku 1 bodu (1) se na konec posledni véty vklada text "a zmény ¢€.5".

(2)  V¢&lanku 3 se bod (6) rusi.

(3) Ve ¢lanku 3 se Cislo posledniho bodu "(7)" méni na cislo "(6)".

(4)  V¢&lanku 4 bodu (3) se v pismenu q) nahrazuje text "(bez kodu)" textem "(DS)".

(5) V ¢lanku 4 bodu (3) se za fadek q) vkladaji nové fadky s textem "r) obanského vybaveni -

hibitovy (H)" a "s) vefejného prostranstvi, vefejna zelen, parkové upravy (PV)".
(6) V ¢&lanku 4 bodu (4) se za fadek g) vklada novy fadek s textem "h) luk a pastvin (NL).".
(7)  V ¢lanku 4 bodu (4) se na konec bodu (4) vklada text:

" Zménou &.5 se méni funkéni vyuziti nasledujicich ploch:

- Plochy zelené se méni na plochy pro dopravu (DS) a plochy zelené se méni na plochy bydleni v
rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC), oznagené v grafické ¢asti ,,Z5.4".

- Plocha individualni pobytové rekreace se zvySenou ochranou pfirody (RR) se méni na plochy
stavajici individualni pobytové rekreace s moznosti transformace na rodinné bydleni (R-OC),
oznacené v grafické ¢asti "Z5.5".

- Plocha lesnich porostt (LR) se méni na plochy sadll a zahrad (PSZ), oznac¢ené v grafické ¢asti
"Z5.6".

- Plocha lesnich porostli (LR) se méni na plochy izolaéni zelené (1Z), oznacené v grafické Casti
"Z5.7".

- Plochy stavajici individualni pobytové rekreace s moznosti transformace na rodinné bydleni (R-
OC), plochy pro dopravu a plochy zelené se méni na plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovsky charakter bydleni (OC) a plochy sadu a zahrad (PSZ), oznacené v grafické ¢asti ,Z5.9“

- Plochy pro dopravu a plochy zelené se méni na plochy stavajici individualni pobytové rekreace s
moznosti transformace na rodinné bydleni (R-OC), oznaené v grafické ¢asti "Z5.11"

- Plochy stavajici individualni pobytové rekreace s moznosti transformace na rodinné bydleni (R-
OC) se méni na plochy pro dopravu (DS), oznacené v grafické ¢asti "Z5.12".
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- Plocha individudlni pobytové rekreace se zvySenou ochranou pfirody (RR) se méni na plochy
bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC), oznacené v grafické casti
»Z5.15%

- Plocha zelené se méni na plochy bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC)
a plochy sadu a zahrad (PSZ), oznacené v grafické ¢asti ,Z5.16".

- Plocha lesnich porostd (LR) se méni na plochy sadll a zahrad ('PSZ), oznaené v grafické ¢asti
"Z5.18"

Zménou ¢.5 se vymezuiji tyto nové zastavitelné plochy:

- Plocha pro dopravu (DS) oznacend v grafické casti ,Z5.1"

- Plocha vefejného a technického vybaveni - ostatni (VVO) oznacena v grafické ¢asti Z5.2"

- Plocha vefejnych prostranstvi, vefejna zelen, parkové Upravy (PV) oznaCend v grafické Casti
"Z5.3".

- Plocha vefejnych prostranstvi, vefejna zelen, parkové Upravy (PV) oznaCend v grafické Casti
"Z5.8".

- Plocha slouzici sportu a rekreaci (SP) ozna¢ena v grafické ¢asti "Z5.10".

- Plocha ob&anského vybaveni - hibitovy (H) oznacend v grafické ¢asti jako "Z5.13".

- Plocha individualni pobytové rekreace se zvySenou ochranou pfirody (RR) oznacena v grafické
¢asti jako "Z5.14."

- Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC) a plochy stavajici
individualni pobytové rekreace s moznosti transformace na rodinné bydleni (R-OC), oznacené v
grafické ¢asti "Z5.17".

(8)  Vé&lanku 5 se za prvni odstavec vklada text" Clanek 5a" a text "Uzemni studie”.

(9) V clanku 5a se ve vyctu specifik, které je nutné zohlednit v Gzemni studii za posledni odrazku
vklada text "- U plochy OC zahrnujici i plochy Z5.8 a Z5.9 bude provéfen navrh komunikace
zpristupriujici sousedici lesni pozemky na severnim okraji ploch."

(10) V ¢&lanku 5a se ve vyctu ploch feSenych studii v odrazce "OC" text "poz.€.81/1, 81/10" nahrazuje
textem "véetné ploch Z5.8 a U5.9"

(11) V ¢&lanku 5a se za odstavec zacinajici slovy: ,Plochy, pro které je pofizeni Gzemni studie.....”
vklada novy ¢lanek: "Clanek 5b" a text " Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, pro které mulze vypracovavat architektonickou ¢&ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt"

(12) V ¢&lanku 11, bod (1) se na konec bodu (1) doplfuje text:

"Zména ¢.5
WT-4 ¢istirna odpadnich vod (Z5.2)"
VU-1 Nadregionalni biokoridor NK 59
VU-2 Nadregionalni biocentrum NC24"
(13) V¢&lanku 11, bod (2) se na konec bodu (2) doplfuje text:

"Zména ¢.5

PP 2 vefejné prostranstvi, pozemek ¢.418/3 (Z5.3)

predkupni pravo pro obec Hradistko
PP 3 vefejné prostranstvi, pozemek ¢.84/1, 81/10 a 81/1 (Z5.8)

predkupni pravo pro obec Hradistko"

(14) V &lanku 14 se v prvni vété text "a 2." nahrazuje textem "az 5.".

(15) V pfiloze €.1 k vyhladce Obce Hradistko €.1/2005, v bodé ¢.1) Plochy obytné v rodinnych
domech — venkovsky charakter bydleni (OC), v pozadavcich na prostorové uspofadani se v
prvni odrazce za text "procento zastavéni" vklada text "hlavni stavbou".

(16) V priloze €.1 k vyhlasce Obce Hradistko €.1/2005, v bodé ¢.1) Plochy obytné v rodinnych
domech — venkovsky charakter bydleni (OC), v poZzadavcich na prostorové uspofadani se na
konec prvni odrazky doplfuje text "(u stavebnich pozemku pfimo sousedicich s plochami Z5.6 a
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(17)

Z5.7 je pripustné pocitat procento zastavéni ze souctu vymér pozemku naleziciho do vyuziti
"OC" a pozemku néleziciho do vyuziti "PSZ", pfipadné "1Z")".

V pfiloze €.1 k vyhlasce Obce Hradistko €.1/2005, v bodé ¢&.1) Plochy obytné v rodinnych
domech — venkovsky charakter bydleni (OC), v pozadavcich na prostorové usporadani se rusi
text "- stfechy se doporucuji sedlové se sklonem 25 - 40°, nejlépe taskova krytina, je nutné brat
ohled na typ stavajici zastavby".

V pfiloze ¢.1 k vyhlasce Obce HradiStko €.1/2005, v bodé €.6) Plochy individualni pobytové
rekreace v rozporu se zajmy ochrany pfirody (RRR), se vypousti z odstavce A) pfipustné
vyuziti, Cast tfeti odrazky tohoto znéni: ,a podminéného vyuziti ploch”.

V pfiloze ¢.1 k vyhlaSce Obce Hradistko €.1/2005, v bodé €.6) Plochy individualni pobytové
rekreace v rozporu se zajmy ochrany pfirody (RRR), se vypousti cely odstavec B) podminéné
vyuziti bez nahrady.

V pfiloze ¢.1 k vyhlasce Obce HradiStko ¢.1/2005, v bodé ¢€.7) Plochy stavajici individualni
pobytové rekreace s moznosti rekolaudace (zmény uzivani staveb) na rodinné bydleni (R-OC),
v pozadavcich na prostorové uspofadani se v prvni odrazce za text "procento zastavéni" vklada
text "hlavni stavbou".

V priloze ¢.1 k vyhlasce Obce HradiStko ¢.1/2005, v bodé ¢€.7) Plochy stavajici individualni
pobytové rekreace s moznosti rekolaudace (zmény uzivani staveb) na rodinné bydleni (R-OC),
v pozadavcich na prostorové usporfadani se na konec prvni odrazky dopliuje text "(u
stavebnich pozemki pfimo sousedicich s plochami Z5.6 a Z5.7 je pfipustné pocitat procento
zastavéni ze souctu vymeér pozemku naleziciho do vyuziti "R-OC" a pozemku naleziciho do
vyuziti "PSZ", pfipadné "IZ")".

V priloze €.1 k vyhlaSce Obce Hradistko ¢€.1/2005 se v bodé ¢€.7) Plochy stavajici individualni
pobytové rekreace s moznosti rekolaudace (zmény uzivani staveb) na rodinné bydleni (R-OC)
se v pozadavcich na prostorové usporadani rusi text " - stfechy se doporuduji sedlové se
sklonem min. 30 - 45°".

V pfiloze €.1 k vyhlasce Obce Hradistko ¢.1/2005 se v bodé ¢.12) Plochy slouzici sportu a
rekreaci (SP) doplfiuji na konec podminéného vyuziti dvé nové odrazky nasledujiciho znéni:

vyuziti plochy Z5.10 pro bikepark za podminky prokédzani neovlivnéni stavajicich vodnich
zdroja v jejichz ochranném pasmu lezi,
- vyuziti plochy Z5.10 pro bikepark za podminky prok&zani spinéni hygienickych limitt hluku

V pfiloze €.1 k vyhldSce Obce HradiStko €.1/2005 se v bodé €.17) Plochy pro dopravu nahrazuje
text "bez kédu" textem "DS".

V pfiloze €.1 k vyhlaSce Obce HradiStko €.1/2005 se v bodé €.18) Plochy lesnich porosti (LR)
vypousti cely odstavec, ktery se nahrazuje novym znénim: Nestanovuji se zadné podminky nad
ramec omezeni vyplyvajicich z lesniho zadkona a zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

V priloze €.1 k vyhlaSce Obce HradiStko ¢.1/2005 se v bodé ¢.20) Plochy sadl a zahrad (PSZ2)

doplfiuje na konec podminéného vyuziti text:

"- vyuziti €asti plochy Z5.16 lezici v zaplavovém Uzemi za podminky prokdzani neohrozeni
odtokovych pomérd,

- vyuziti plochy Z5.6 za podminky zajisténi pfistupu k vodnimu toku pro jeho spravce."

V pfiloze €.1 k vyhlaSce Obce Hradistko €.1/2005 se v bodé €.21) Plochy izolaéni zelené (12)
doplriuje na konec podminéného vyuziti text " vyuziti plochy Z5.7 za podminky zajisténi pfistupu
k vodnimu toku pro jeho spravce".

V pfiloze €.1 k vyhlaSce Obce Hradistko €.1/2005 se za bod €. 24) vklada bod 25) a 26) tohoto
znéni:

"25 Plochy obéanského vybaveni - hibitovy (H)

A) Pripustné vyuziti

hrbitov
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B) Podminéné vyuziti

- urnovy hgj

- Ucelové stavby souvisejici s provozem hrbitova
- parkovisté

- rozptylova louka

- parkovisté

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

C) Nepfipustné vyuziti

- vS8e ostatni
26) Plochy luk a pastvin (NL)

A) Hlavni vyuziti

- pozemky zemédélského pldniho fondu

B) Pripustné vyuziti

- ochrana ekosystém( uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych casti
Gzemi.

- plochy pfirodni nelesni porosty a doprovodné liniové zelené

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni ucelové komunikace souzici obhospodafrovani
zemédeélskych pozemku), pozemky souvisejici technické infrastruktury

- stavby a jina opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemku, k ochrané Zivotniho prostfedi a zvySeni
ekologické stability

- zména kultury pozemku (mimo zmény na zahrady a sady (PSZ))

- protierozni a protipovodriova opatfeni

- stavby pro lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny

- pristfeSky pro letni ustajeni hospodarskych zvifat jako stavby docasné

- vodni dila

- revitalizace vodnich tokud

C) Podminéné pripustné vyuziti

- zemédélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi, napf. uskladnéni sena, slamy, hnojiste,
az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédeélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné
nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledhuje vyznamné krajinné prvky a kulturni
dominanty krajiny

- ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat az na zakladé prokazani, ze je zachovana prichodnost
krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny (napf. turistika,
cyklostezky)

D) Nepripustné vyuziti

- vSe co neni slugitelné s hlavnim pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim"

Il. Graficka ¢ast zmény €. 5 uzemniho planu sidelniho utvaru

Vycet vykresl grafické ¢asti zmény €.5

1. Navrh funkéniho vyuziti ploch 1:5000
1.a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
7. Vefejné prospésné stavby 1:5000

Poznamka: &islovani vykrest odpovida &islovani UPNSU a naslednych zmén
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Oduvodnéni

lll. Textova ¢ast oduivodnéni zmény ¢.5 uzemniho planu sidelniho utvaru

a. Postup pfri pofizeni zmény €.5 uzemniho planu sidelniho utvaru

Dne 27.¢ervna 2012 rozhodlo Zastupitelstvo obce Hradistko v souladu s ustanovenim § 6 odst.
5 pismene f) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni platnych
predpisl (dale jen stavebni zakon), a za pouziti § 84 odst. 2 pismene y) zakona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich a podle § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon) o pofizeni zmény €.5 UPNSU Hradistko.

Jako zastupitel uréeny pro spolupréaci s pofizovatelem byl uréen pan Tomas Hoznourek.

Zastupitelstvo obce schvdlilo v souladu s ustanovenim § 6 odst. 6 pism.b) stavebniho zdkona
osobu opravnénou pro vykon Uzemné planovaci ¢innost podle ustanoveni § 24 stavebniho zakona,
ktera zajisti Obecnimu Ufadu Hradistko spInéni kvalifikaénich pozadavka.

Pofizovatel zmény &.5 UPNSU Hradistko, kterym je Obecni Gfad Hradistko jako obecni Ufad,
ktery zajistil splnéni kvalifikacnich pozadavki pro vykon Uzemné planovaci €innosti ve smyslu
ustanoveni § 6 odst.2 stavebniho zakona s vyuZitim pofizenych Uzemné analytickych podkladu
spravniho obvodu obce s rozsitenou pusobnosti (ORP) CernoSice, platné Gzemné planovaci
dokumentace a dopliujicich prdzkum( a rozbor uzemi, zpracoval ve spolupraci s urCenym
zastupitelem navrh zadani zmény ¢.5 UPNSU Hradistko, tento vefejné projednal postupem, ktery
uklada ust. § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Dot€enym organim, sousednim obcim a krajskému
Ufadu odeslal oznameni a navrh zadani jednotlivé dopisem ¢.j. 0092/14/OU dne 24.1.2014 az
27.1.2014 na dorucenku, vefejnost byla vyrozuména ozndmenim vefejnou vyhlaSkou, ktera byla
vyvésSena na Ufedni desce obce Hradistko , €.j. 004/14/st od 24.1.2015 do 24.2.2014 soucasné
s elektronickym uvefejnénim na webové strance obce Hradistko http://www.hradistko.cz, (coz naplfiuje
zakonem stanovenou dobu 30 dnu).

Ve stejné Ihaté byl navrh zadani zpfistupnén na Obecnim (fadu HradiStko k vefejnému
nahlédnuti a na webové adrese. Pofizovatel vSechny upozornil na skute¢nost, ze k pfipominkam,
pozadavkum a podnétliim uplatnénym po stanovenych lhitach se nepfihlizi.

Ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona nebyly ze strany sousednich obci
uplatnény podnéty.

Ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona, citace: ,do 15 dnl ode dne doruceni
muze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky“, byla uplatnéna pisemnosti které byla
vyhodnocena.

Na zékladé vysledkld projednani, tj. na zakladé uplatnénych pozadavku dotCenych organt na
obsah navrhu zmény a ze zavérl vyplyvajicich z vyhodnoceni pfipominek pofizovatel ve spolupraci
s ur€enym cClenem zastupitelstva navrh zadani upravil ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 stavebniho
zakona. Vysledna verze obsahuje pokyny pro zpracovani zmény €. 5 tzemniho planu bez pozadavku
na zpracovani variantniho fe$eni a bez pozadavku na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi.

Ve smyslu stavebniho zakona pfipravil pofizovatel s uréenym zastupitelem i dalSi podklady, tak
aby v souladu s ustanovenim § 47 odst. 4 stavebniho zakona mohl predloZit vysledné znéni zadani
zmény ¢.5 UPNSU Hradistko Zastupitelstvu obce HradiStko ke schvaleni.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze byly splnény vSechny zakonem stanovené podminky,
bylo zadani zmény ¢.5 UPNSU Hradistko pfedlozeno Zastupitelstvu obce Hradistko ke schvaleni (§ 47
odst. 5. stavebniho zakona). Zastupitelstvo obce HradiStko ho schvalilo dne 2.6.2014.

Obecni Ufad HradiStko nasledné zajistil pfedani v8ech podkladl projektantovi za UCelem
zpracovani navrhu zmeény.

Zastupitelstvo obce usnesenim ze dne 17.12.2014 Cislo 16/2014 v bodé €islo 13 rozhodlo o
uréeném zastupiteli, kterym se potvrzuje T. Hoznourek.

Na zakladé zpracovaného a projektantem predaného navrhu zmény &. 5 UPnSU Hradistko
pak Obecni Ufad Hradistko oznamil misto a dobu konani spole€ného jednani o navrhu zmény ¢. 5
Uzemné planovaci dokumentace podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona dotéenym
organum, krajskému Gfadu a sousednim obcim dopisem ze dne 19. kvétna 2015. Obsahem oznameni
byla i vyzva dotéenym organim k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a
to v€etné lhaty pro jejich uplatnéni. Tato Ihdta byla stanovena do 7. €ervence 2015 véetné.
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Pofizovatel vSechny vyrozumél o skuteCnosti, ze k pozdéji uplatnénym stanoviskim a
pfipominkam se nepfihlizi a ze navrh zmény GUzemniho planu sidelniho Utvaru HradiStko vcetné
oduvodnéni bude vystaven na internetové adrese: http://www.hradistko.cz.

Zaroven pofizovatel naplnil ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona, kdyZz dorucil navrh zmeény
UPNSU Hraditko vefejnou vyhlaskou ze dne 19. kvétna 2015, &.j. 67/2015/st, ktera byla vyvésena na
uredni desce dne 20. kvétna 2015, sejmuta dne 8. Cervence 2015. Rovnéz tato vefejnéd vyhlaSka—
oznameni obsahovala pouceni o moznosti vefejnosti uplatiovat k vystavenému navrhu zmény
UPNSU pisemné piipominky. Vefejnost byla upozornéna na Ihitu, ktera byla v souladu s ust. § 50
odst. 3 stavebniho z&kona stanovena do 30 dnd od doruceni vefejné vyhldsky s oznamenim o
vystavem navrhu zmény UPNSU, nejpozdéji véak do 7. &ervence 2015 véetn&. Dokumentace byla
rovnéz samostatnym dopisem poskytnuta v tiSténé podobé krajskému Gfadu ve smyslu ustanoveni §
50 odst. 2 stavebniho zakona.

Spole¢né ustni jednani se konalo na Obecnim Gfadé Hradistko dne 4. ¢ervna 2015 od 10.00
hodin v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Hradistko. Vyklad k projednavanému Uzemnimu planu
proved! projektant Ing. arch. Petr Laube.

Projektant, pofizovatel a ur€eny zastupitel po ukon€eni zdkonem stanovenych terminl provedli
vyhodnoceni stanovisek k navrhu zmény Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Hradistko ze spoleéného
jednani. Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organil je provedeno v ¢asti ,, e. Vyhodnoceni
souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist - soulad se stanovisky dot€enych organa podle
zvlastnich pravnich predpisli, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord provedené dle § 53 odst. 4,
pismene d) stavebniho zakona“ tohoto odivodnéni.

Pozadavky uvedené ve stanoviscich dot€enych organt byly respektovany a byly odpovidajicim
zplsobem do dokumentace zapracovany. V ramci spoleéného projednani dotéeny organ Krajsky Grad
StredoCeského kraje vydal z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisd nesouhlas s plochou Z5.13. Nesouhlas byl na zakladé zadosti o
zménu koordinovaného stanoviska prfekonan zménou stanoviska dot€éeného organu ze dne 22.7.2015,
&.j. 088929/2015/KUSK. Méstsky Ufad Cernosice, odbor Zivotniho prostfedi vydal jako organ statni
spravy lest ( zdkon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich predpisl) stanovisko, kde
nesouhlasi s plochou Z5.9 a uplatiuje pozadavek na volny prostor mezi plochou OC a lesem a
vyslovuje nesouhlas s podminénym vyuzitim Plochy individualni pobytové rekreace v rozporu se
zajmy ochrany pfirody (RRR) tak, jak je uvedeno v oddvodnéni zmény v ¢asti: ,V. Srovnavaci text s
vyznacenim zmén ve vyrokové ¢asti Uzemniho planu®. Dohodovaciho jednani probéhlo na Méstském
aradé Cernosice, odboru Zivotniho prostfedi dne 29.7.2015. Vysledkem je pisemnost nazvana — ,,
Protokol z dohodovaciho fizeni®, kde jsou uvedeny dohodnuté zavéry, které byly nasledné vélenény
do upraveného navrhu zmeény. Nasledné FeSeni rozporu mezi organy podle stavebniho zakona ani
mezi dot€éenymi organy jiz nebylo potfebné provadét.

Z4dna ze sousednich obci k projednavanému navrhu zmény &. 5 UPNSU Hradistko neuplatnila
ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zdkona pisemné pfipominky.

V ramci ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona byly pofizovateli ze strany vefejnosti
doruceny pisemné pfipominky. Pfipominky uplatnili: Iva a Martin Drahozalovi ze dne 10.6.2015 a
Arnost Vale$ ze dne 27.5.2015. Pfipominky byly vyhodnoceny se zavérem, ze pozadavky budou do
dokumentace upravované ve smyslu ustanoveni § 52 stavebniho zakona zapracovany.

Po ukonceni projednavani podle § 50 odst. 2 az 3 stavebniho zakona pak Obecni Gfad
Hradistko ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho z&dkona pozadal dopisem ze dne 4.srpna
2015 Odbor regionalniho rozvoje Krajského ufadu StfedoCeského kraje o vydani stanoviska k navrhu
zmény ¢. 5 UPNSU Hradistko.

Dne 31.8.2015 vydal Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje stanovisko
pod €.j. 119014/2015/KUSK , spisova znacka: SZ 108384/2015/KUSK REG/Kro, kde krajsky urad
dokumentaci posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona a konstatuje, Ze neshledal
zadné rozpory a lze postupovat v dalSim fizeni o Uzemnim planu. Déle krajsky Ufad upozornil
pofizovatele na povinnosti vyplyvajici po vydani zmény.

Pofizovatel na zakladé uplatnénych stanovisek, vyjadieni a pfipominek vyhodnotil v souladu s § 51
stavebniho zakona navrh zmény &. 5 UPnSU Hraditko ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce a
zajistil upraveni navrhu Uzemniho planu pro vefejné projednani zpracovatelem Ing.P. Laubem.

Dokumentace pred fizenim vedenym ve smyslu stanoveni § 52 stavebniho zakona byla upravena na
zakladé dohody s dotéenym organem a zapracovani uplatnénych pfipominek vefejnosti.
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Rizeni o UP probihalo v souladu s ust. § 52 odst. 1 a? 4 stavebniho zdkona. Dotdenym
organiim, krajskému Ufadu jako nadfizenému organu Uzemniho planovani a sousednim obcim bylo
dopisem ze dne 18. zafi 2015 ¢&.j.149/2015 zaslano ozndmeni o konani vefejného projednani
spole¢né s informaci, ze v projednavané Uzemné planovaci dokumentaci byly v dobé od spole¢ného
jednani, konaného podle § 50 stavebniho zakona, provedeny zmény vyplyvajici z Politiky uzemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 a ze Zasad Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje ve znéni
Aktualizace €. 1 a dalsi informace s orientaCnim vyctem zmén.

Verejnost byla seznamena s vefejnym projednanim verejnou vyhlaskou, ktera byla vyvésena na
uredni desce obecniho Ufadu a v elektronické podobé na webovych strankach obce od 21.9.2015 do
29.10.2015. Dokumentace byla vtomto terminu k nahlédnuti na obecnim Ufadu a v elektronické
podobé na strankach Obce Hradistko ,http://www.hradistko.cz. Vefejnost byla upozornéna na moznost
podani pfipominek nebo namitek v zdkonem stanoveném terminu, tj. do 29. fijna 2015 a poucena o
zplUsobu podani. Nafizené vefejné projednani se konalo dne 22. fijna 2015 od 15.00 hodin v
mistnosti Obecniho Ufadu Hradistko. V ramci Fizeni byl projektantem zajistén odborny vyklad. O
pribéhu vefejného projednani byl veden pofizovatelem pisemny zaznam podle ust. § 22 odst. 2
stavebniho zakona. Dotéené organy ani sousedni obce se vefejného projednani nezicastnily.

V ramci ust. § 52 odst. 3 bylo k ¢asti feSeni, které bylo od spole¢ného jednani vedeného podle
§ 50 zménéno, uplatnény stanoviska dotéenych organ.

V ramci fizeni vedeném o navrhu zmény UPnSU Hradistko dot&ené osoby podle ust. § 52 odst.
2 stavebniho zakona neuplatnily ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 ndmitky, o kterych by bylo nutné
ve smyslu ust. § 53 odst. 1 stavebniho zadkona zpracovavat a pfijimat rozhodnuti. Pfipominky
uplatnéné ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona byly dle ustanoveni § 53 odst. 1
stavebniho zakona vyhodnoceny a vyhodnoceni zaslano dotéenym organim a nadfizenému organu
Uzemniho planovani kuplatnéni stanoviska vcetné upozornéni, ze kdo neuplatni stanovisko
v zdkonem stanovené lhuté, ma se za to, ze s navrhem pofizovatele souhlasi.

K vyhodnoceni pfipominek vydala Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem
v Praze souhlasné stanovisko dne 4.11.2015; Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, krajské
feditelstvi, odloucené pracovisté Revnice souhlasné stanovisko dne 25.11.2015; Méstsky (fad
Cernosice, Odbor stavebni Gfad- oddéleni dopravy a spravy komunikaci stanovisko dne 13.11.2015;
Méstsky ufad Cernosice- odbor Zivotniho prostfedi stanovisko odboru Zivotniho prostiedi dne
30.11.2015.

Na zakladé vysledkd projednani se konstatuje, ze po vefejném projednani nedoslo k podstatné
Upravé navrhu zmény €. 5 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru a z tohoto ddvodu neni nutné provadét
opakované vefejné projednani za Uc¢asti dot€enym organd ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 2
stavebniho zakona.

Pofizovatel prezkoumal soulad zmény UPnSU ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5
stavebniho zakona. Jeho posouzeni je vélenéno do jednotlivych kapitol odtvodnéni zmény UPnSU a
doSel k zavéru, ze proces pofizovani zmény probéhl v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
dokumentace je vsouladu se sledovanymi vefejnymi zajmy, obsahuje vSechny nalezitosti
vyplyvajicimi ze stavebniho z&kona, spravniho fadu a vyhlaSky o uzemné planovacich podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢€innosti a z tohoto divodu
v souladu s ust. § 54 odst. 1 stavebniho zdkona predlozil Obecni Ufad HradiStko zastupitelstvu obce
navrh na vydani zmény €. 5 tzemniho planu sidelniho uUtvaru Hradistko s jeho oddvodnénim.

b. Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou uzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a)
stavebniho zakona

b.1 Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro fesené Uzemi jsou nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Stredodeského kraje vydané dne 19.12.2011 s nabytim Géinnosti od 22.2.2012. Prvni aktualizace ZUR
SK nabyla uginnosti dnem 26.8.2015

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Hradi$tko nabyl Géinnosti dnem 17.11.1995, az nasledné byla
vydana nadfazena dokumentace, Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Ve smyslu ustanoveni § 5 odst. 6 stavebniho zdkona se obcim uklada povinnost soustavné
sledovat uplatfiovani Gzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat ji podle stavebniho zakona.
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Dojde-li ke zméné podminek, na zakladé kterych byla Gzemné planovaci dokumentace vydana, jsou
organy obce povinny pofidit a vydat jeji zménu.

Povinnost uvést Uzemni plan sidelniho Utvaru do souladu s Uzemné planovaci dokumentaci
nésledné vydanou krajem je obci uloZzena ustanovenim § 54 odst. 5 stavebniho zakona.

Pfestoze puvodni zaméry obce na zmény v Uzemi pfimo nesouvisely s plochami vymezenymi
v jevech a limitech sledovanymi a zobrazenymi v nadfazené dokumentaci, pofizovatel povazoval za
spréavné v ramci procesu pofizovani této zmény resit i tyto nové vzniklé nesoulady. Zvoleny postup je
v souladu se zasadou procesni ekonomie.

V nésledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny pozadavky vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje vztahujici se k celému spravnimu Uzemi obce Hradistko, které byly s ohledem na
vySe uvedené zapracovany do zmény ¢.5.

1. Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Zakladni priority

(01) Pomoci nastroji tzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stredoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a
udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje tzemi kraje
sledovat jako zakladni poZadavek pri zpracovani uzemnich studii, Gzemnich plant, regulacnich
plant a pri rozhodovani o zménach ve vyuZiti uzemi.

Bylo provéreno, ze vydanym Uzemnim planem sidelniho Utvaru HradiStko s jeho zménou ¢&.5
nebude ovlivnén vztah mezi tfemi pilifi udrZitelného rozvoje feseného Gzemi. Zména ¢€.5 fesi
zejména uvedeni UP Hradistko do souladu se ZUR SK, PUR CR a s aktualnim znénim zékona
€.183/2006Sb. Zménou ¢€.5 jsou dale navrzeny drobné zmény prevazné uvnitf zastavéného
Uzemi a nékolik novych ploch pfevazné obcanského vybaveni. Navrhované feSeni je v souladu
s touto prioritou.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na udzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se soustredit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Hradistko vyuzil potencial rozvoje Gizemi, nevhodné nevstupoval
do volné krajiny a dotvafel moznou novou zastavbu pouze v ndvaznosti na zastavéné Gzemi.

Bylo provéfeno, ze zména €.5 tento trend i nadale respektuje je v souladu s pozadavky na
zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability.

Zménou €.5 byly upfesnény podminky vyuZiti vSech ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, v
souladu se zakonem ¢.183/2006Sb., v platném znéni. S ohledem na zménu USES v nadfazené
UPD, byl dale provéfen systém USES na podkladu aktualni katastralni mapy a zpfesnén jeho
prachod v mistech ploch kde zména feSila zménu vyuziti. Vzhledem k tomu, Ze platny UPNSU
obsahoval jak nadregiondlni biocentrum na vychodnim okraji feSeného Uzemi (NC24), tak
nadregionalni biokoridor vedeny tokem Vltavy (NK 59) doslo zménou ¢€.5 dale k upravé nazvl a
gislovani téchto USES. Provéfeni provedla opravnéna osoba k projektovani USES.

b) ochranu pozitivnich znak( krajinného razu;

Dale bylo provéfeno, ze vSechny plochy vymezené Uzemnim planem sidelniho Gtvaru i vSechny
nové navrzené zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné, pfipadné
zastavitelné Uzemi a podminky jejich vyuZiti jsou navrzeny tak, aby nedo$lo k vyraznému
negativnimu ovlivnéni krajinného razu. Ochrana krajinného rdzu byla zajiSténa vytvofenim
podminek dohodnutych s dotéenym organem ve smyslu vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a sristani sidel;

Bylo provéfeno, ze urbanisticka koncepce stanovena UPNSU nebude zmé&nou &.5 dotéena a
zUstava v platnosti dle UPNSU. Na zakladé schvaleného zadani byly zménou &.5 navrzeny
pouze dil¢i zmény navazujici a doplfujici stavajici urbanistickou strukturu obce.
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(07)

Zménou €.5 byly navrzeny nasledujici nové zastavitelné plochy:

Z5.1  Plochy pro dopravu (DS)

Z5.2 Plocha vefejného a technického vybaveni - ostatni (VVO)

Z5.3 Plocha verejnych prostranstvi, vefejna zelen, parkové upravy (PV)

Z5.8 Plocha verejnych prostranstvi, vefejna zelen, parkové upravy (PV)

Z5.10 Plocha slouzici sportu a rekreaci (SP)

Z5.13 Plocha ob¢anského vybaveni - hibitovy (H)

Z5.14 Plocha individualni pobytové rekreace se zvySenou ochranou pfirody (RR)

Z5.17 Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC) a plocha
stavajici individualni pobytové rekreace s moznosti transformace na rodinné bydleni (R-
0OC)

Zménou ¢.5 byly dale navrzeny nasledujici zmény vyuziti u pozemk uvnitf zastavéného Uzemi

obce:

Z5.4  Plochy pro dopravu (DS) a plochy bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter
bydleni (OC),

Z5.5 Plochy stavajici individuélni pobytové rekreace s moznosti transformace na rodinné
bydleni (R-OC)

Z5.6 Plochy sadl a zahrad (PSZ)

Z5.7 Plochy izolagni zelené (12)

Z5.9 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC) a plochy sadu a
zahrad (PSZ2)

Z5.11 Plochy stavajici individualni pobytové rekreace s moznosti transformace na rodinné
bydleni (R-OC),

Z5.12 Plochy pro dopravu (DS),

Z5.15 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC)

Z5.16 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC) a plochy sadu a
zahrad (PSZ).

Z5.18 Plochy sadl a zahrad (PSZ)

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

Koncepce usporadani krajiny je v souladu s cilovymi charakteristikami krajiny, viz vyhodnoceni
prislusné kapitoly souladu se ZUR SK.

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuZivani prirodnich zdroja.
Koncepce vyuzivani pfirodnich zdroji v feSeném Gzemi se zménou €.5 neméni.

V feSeném Uzemi nejsou evidovana zadna loziska nerostnych surovin. Koncepce vyuzivani
pFirodnich surovin se zménou €.5 nemeéni.

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na tzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se
soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel,
prizniva urbanisticka a architektonicka feseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni
feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vé. zelenych prstenci kolem
obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou verfgjnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny;

Zména ¢.5 navrhuje plochy Z5.3 a Z5.8 (plochy vefejnych prostranstvi) s cilem posilit kvality
bydleni prostfednictvim ploch vefejné pristupné zelené v rliznych ¢astech feSeného Uzemi a
déle plochu Z5.2 (Plocha vefejného a technického vybaveni), ktera je navrzena pro rozsireni
plochy pro vybudovani COV v Hraditku, jejiz realizaci dojde ke zlepSeni kvality Zivotniho
prostfedi v feSeném Gzemi.

f) na uplatnéni mimoprodukcéni funkce lesti zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoZznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZzivani uzemi;
Zmeéna ¢.5 respektuje stavajici rekreacni vyuzivani feSeného Uzemi. Uvnitf zastavéného Gzemi

je zménou €.5 navrzena zména vyuziti ¢asti lesnich porostll pfimo navazujicich na obytné
plochy na plochy izolaéni zelené (Z5.7) a plochy sadu a zahrad (Z5.6).

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a
vodou a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro
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2.

hospodarsky rozvoj vybranych dzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim
uzemi kraje.

Zména ¢€.5 respektuje tento bod a navrhuje plochu Z5.2 (plocha vefejného a technického
vybaveni) pro rozsifeni navrzené plochy pro COV v Hradistku. Plocha je navrzena pro dofedeni
odkanalizovani zépadni Gasti fe$eného Uzemi. Pro mistni &ast Pikovice byla jiz COV
realizovana a je zakreslena jako soucast aktualizovaného zastavéného Uzemi.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych vPUR CR a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Rozvojové oblasti republikového vyznamu

Regené Uizemi leZi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha vymezené v PUR CR

a upfesnéné v ZUR SK.

(11)

(12)

ZUR stanovuji tyto zadsady pro usmériovani tzemniho rozvoje a rozhodovéni o zméndch v

uzemi:

i) pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuZiti
dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tzemi v Gzemnich planech obci;

Zména C.5 respektuje tento poZadavek ZUR a navrhuje v souladu s koncepci stanovenou
platnym UP zmény vyuziti ploch stavajicich rekreacnich objektl k transformaci na plochy
bydleni (OC). Zmény vyuziti ploch ur€enych k bydleni jsou navrzeny uvnitf zastavéného Uzemi
obce. Jedna se zejména o plochy Z5.5, Z5.9, Z5.11 a Z5.15.

n) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemd;

Zména ¢.5 respektuje stavajici pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty feSeného Uzemi. V
souladu s aktualizaci UAP ORP CernoSice jsou zménou ¢.5 rovnéz aktualizovany, pfipadné
doplnény stavajici limity vyuziti Uzemi (viz. Vykres €.1 - Navrh funk&niho vyuziti ploch).

ZUR stanovuji tyto tikoly pro tizemni pldnovani:
g) respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych éasti USES:
g.1) 24 Stéchovice

Zmeéna ¢€.5 proveéfila soulad nadregionalniho biocentra ¢.24 Stéchovice vymezeného v ZUR se
zakresem v platném UPNSU. Zménou €.5 se potvrzuje zakres tohoto nadregionalniho biocentra
obsazeném v platném Uzemnim planu sidelniho Utvaru.

Rozvojové osy republikového vyznamu

Regené Gizemi lezi mimo rozvojové osy vymezené v PUR CR a upfesnéné v ZUR SK ve znéni

1. aktualizace.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy krajského vyznamu

Redené Uzemi lezi mimo rozvojové oblasti krajského vyznamu a rozvojové osy krajského

vyznamu vymezené v ZUR SK (viz obr. 1).
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Obr. 1 — Vykres usporadani tzemi (vyiez ze ZUR SK)

3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR CR a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Regené Gizemi lezi mimo specifické oblasti vymezené v PUR CR a uptesnéné v ZUR SK.
Regené Uizemi lezi mimo specifické oblasti krajského vyznamu vymezené v ZUR SK (viz obr. 1).
4. Zpresnéni ploch a koridori vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridoru krajského
vyznamu

Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické stability

ZUR SK navrhuji v fe§eném Gzemi nasleduijici prvky USES (viz. obr.2):
- Nadregionalni biocentrum 24 Stéchovice
- Osu nadregionalniho biokoridoru K59 Udoli Vitavy - Stéchovice

(194) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmériovéni tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
uzemi:
a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regiondini a nadregiondini
urovni jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability Krajiny;

Zmeéna ¢.5 proveéfila soulad nadregionalniho biocentra ¢.24 Stéchovice a osu nadregionalniho
biokoridoru K59 Udoli Vitavy - Stéchovice vymezeného v ZUR se zékresem v platném UPNSU.
Zménou €.5 se potvrzuje zakres nadregionalniho biocentra ¢.24 obsazeného v platném
Uuzemnim planu sidelniho Utvaru a zpfesfiuje se priibéh ¢asti nadregionalniho biokoridoru K59 v
kontaktu s navrzenymi plochami Z5.2, Z5.3 a Z5.10, v€etné upfesnéni jeho nazvoslovi v
grafické ¢asti dokumentace.

(195) ZUR stanovuji tyto ukoly pro uzemni planovani:

a)zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v souladu s
metodikou USES a poZadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny
jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost;

Zmeéna ¢.5 proveéfila soulad nadregionalniho biocentra é.24létéchovice a osu nadregionalniho
biokoridoru K59 Udoli Vitavy - Stéchovice vymezeného v ZUR se zakresem v platném UPNSU.
Zménou €.5 se potvrzuje zakres nadregionalniho biocentra ¢.24 obsazeného v platném
Uuzemnim planu sidelniho Utvaru a zpfesnuje se prabéh ¢asti nadregionalniho biokoridoru K59 v
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kontaktu s navrzenymi plochami Z5.2, Z5.3 a Z5.10, v€etné upfesnéni jeho nazvoslovi v
grafické ¢asti dokumentace.

V souladu se schvalenym zadanim bude trasa nadregionalniho systému USES znovu
provéfena a upfesnéna v pfipravovaném novem Uzemnim planu, na kterém budou zahdjeny
prdce bezprostfedné po dokondeni digitalizace katastralni mapy Ceskym Gfadem
zemémeficskym a katastralnim.

b)zpresnit vymezeni ochrannych zon nadregiondlnich biokoridord podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného tzemi tak, aby byly dodrZeny prostorové
parametry biokoridord.

Zménou ¢€.5 doSlo ke zpfesnéni vymezeni ochranné zény nadregionalniho biokoridoru na
podkladu katastralni mapy. Ochranna zéna NRBK je zakreslena ve vykrese Navrhu funkéniho
vyuziti ploch.
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Obr. 2 — Vykres ploch a koridort nadmistniho vyznamu (vyfez ze ZUR SK)

“~.24 Stéchovice
b

Bylo provéfeno, ze platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru i jeho zména zajiStuje koordinaci
zaméru vystavby dalnice s Gzemné planovaci dokumentaci obce.

5. Upresnéni uzemni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi
(197) Prirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:
a)zvlasté chranéna tzemi ochrany pfirody a krajiny
a.3) narodni pfirodni pamatky Mednik

Zmeénou ¢€.5 byl aktualizovan zakres narodni pfirodni pamatky Mednik, vCetné jeho ochranného
pasma na zékladé podkladu UAP ORP CernoSice - viz vykres Navrh funk&niho vyuziti ploch.

a.4) pfirodni rezervace

Zménou €.5 byl aktualizovan zakres pfirodni rezervace Kobyli draha na zakladé podkladu UAP
ORP Cernosice - viz vykres Navrh funkéniho vyuziti ploch.
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b)lokality soustavy NATURA 2000...

Bylo provéfeno, ze Uzemni plan sidelniho Gtvaru a Zména €.5 respektuje Uzemi soustavy
NATURA 2000, kterou je v feSeném Gzemi koryto feky Sazavy (Dolni Sazava - CZ 0213068).
Prab&h EVL byl Zménou ¢&.5 aktualizovan na zakladé podkladu UAP ORP Cernosice. Do
blizkosti této soustavy se zadné nové zdméry nenavrhuji. Dot€eny orgdn ve svém stanovisku
konstatuje, ze vylou€il moznost ohrozeni této soustavy.

h) vyznamné krajinné prvky mimo uzemi CHKO;

Vyznamné krajinné prvky jsou v feSeném Uzemi respektované. V feSeném Gzemi se jedna o
VKP vyplyvajici ze zakona €.114/1992Sb., v platném znéni a dale Vyznamné krajinné prvky
obsazené v platném Uzemnim planu sidelniho Gtvaru, které se zménou ¢€.5 neméni a jsou
respektované.

i) skladebné é&sti USES.

Zmeéna ¢.5 proveéfila soulad nadregionalniho biocentra é.24létéchovice a osu nadregionalniho
biokoridoru K59 Udoli Vitavy - Stéchovice vymezeného v ZUR se zakresem v platném UPNSU.
Zmeénou €.5 se potvrzuje zdkres nadregiondlniho biocentra ¢€.24 obsazeného v platném
Uuzemnim planu sidelniho Gtvaru a zpresriuje se prabéh &asti nadregionélniho biokoridoru K59 v
kontaktu s navrzenymi plochami Z5.2, Z5.3 a Z5.10, vCetné upfesnéni jeho nazvoslovi v
grafické ¢asti dokumentace.

V souladu se schvalenym zadanim bude trasa nadregionalniho systému USES znovu
provéfena a upfesnéna v pfipravovaném novém tzemnim planu, na kterém budou zahajeny
prace bezprostfedné po dokonéeni digitalizace katastraini mapy Ceskym (fadem

zemémeéfi¢skym a katastralnim.

(198) ZUR stanovuji tyto zésady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného
rozvoje téchto uzemi:

a)respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot;
VySe uvedené hodnoty jsou zménou &.5 respektovany (viz jejich samostatné vyhodnoceni).

b)chranit a podporovat pinéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni a retencni funkce,
trvale udrzitelné vyuzivani vodnich zdroji, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

Koncepce usporadani krajiny, véetné vyuZivani pfirodnich zdrojd se zménou ¢.5 neméni a

zUstava v platnosti dle UPNSU.

VSechny prvky jsou Uzemné ochranény. Bylo provéfeno, Ze se na Uzemi obce nenavrhuje
takova nova stavebni €innost, ktera by je negativné ovlivnila.

J) pri vytvéreni lokalni urovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuZziti pfirodnich zdrojii;

Pfi navrhu zpresnéni systému USES a jeho uvedeni do souladu s nadfazenou UPD byly
respektovany pfirodni zdroje v feSeném Uzemi.

|) resit strety dopravni a technické infrastruktury s uzemnim systémem ekologické stability;

V ramci navrhu zmeény €.5 byl zpfesnén prabéh trasy NRBK K59 v sousedstvi s navrzenou
plochou pro rozsifeni plochy COV v Hradistku (plocha Z5.2) tak, aby nedochazelo ke kolizi
téchto ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

(199) az (201) Obec neni soucasti vymezenych kulturnich hodnot kraje, Uzemni plan sidelniho Utvaru
zajistuje uzemni ochranu nemovitych kulturnich pamatek, zménou tyto rovnéz nejsou dotceny.
6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Redené Uzemi spada na zakladé ZUR SK do dvou krajinnych typd. Zapadni &ast tGzemi
pokryvajici zastavéné Uzemi spada do krajinného typu RO04 - krajina rekreaéni. Vychodni ¢ast
feSeného Uzemi pokryvajici pfevazné nezastavéné Uzemi spada do krajinného typu H17 - Krajina
zvySenych hodnot (viz obr. 3).
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Obr. 3 — Vykres oblastni se shodnym krajinnym typem (vyfez ze ZUR SK)

Krajina rekreacni (R)

(213) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v tzemi a rozhodovani o nich:
a) zachovani, pripadny rozvoj rekreacniho potencialu krajiny;

Zména ¢.5 respektuje stavajici rekreacni potencial krajiny. V souladu s koncepci stanovenou
platnym Gzemnim planem sidelniho Utvaru navrhuje zména &.5 moznost zmény vyuziti
stavajicich rekreacnich objektd na objekty bydleni u ploch Z5.5 a Z5.11.

b) zasadni sniZovani znecistovani vod a ovzdusi;

Zména ¢.5 nenavrhuje Zadné plochy, které by méli vliv na zménu kvalitu ovzdus$i. VyuZiti plochy
Z5.10 pro realizaci bikeparku je stanoveno jako podminéné pfipustné s ohledem na jeho polohu
v ochranném pasmu vodnich zdroju Il. stupné. Podminkou vyuZziti je prokdzani neovlivnéni
stavajicich vodnich zdroja.

¢) zmény vyuZiti Gzemi nesmi vyraznéji sniZovat jeji rekreacni potencial .

S ohledem na charakter ploch FfeSenych zménou €.5, které jsou feSeny prevazné v ramci
zastavéného Uzemi sidla nedojde ke snizeni rekreacniho potencialu krajiny.

Krajina zvySenych hodnot (H)

(220) ZUR vymezuji krajinu zvy$enych hodnot v tizemich odpovidajicim témto charakteristikam:

a) vetsi vyskyt lokalit vySsi pfirodni nebo kulturni hodnoty; jejich rozsah presahuje bézZny
pramér, ale neni divodem zajmu ochrany pfirody a krajiny;

Bylo provéfeno, Ze Uzemni plan sidelniho Utvaru a zména ¢€.5 respektuje Pfirodni park Stfed
Cech, a zvlasté chranéna Gzemi (Pfirodni rezervaci Kobyli draha a Narodni pfirodni paméatku
Mednik, v€etné ochranného pasma). Do téchto Uzemi se nenavrhuje 24dn& nova plocha ani
zména vyuZziti stavajicich ploch.

b) jeji ochranu umoZriuje v radé pfipadd vymezeni prirodnich parka.
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Bylo provéfeno, Zze uzemni plan sidelniho utvaru i zména €.5 respektuje Pfirodni park Stred
Cech.

(221) ZUR stanovuji tyto zasady pro éinnost v Gizemi a rozhodovani o zméndch v tzemi:
a) zachovani stavajicich prirodnich a kulturnich hodnot;

Bylo provéfeno, ze Uzemni plan sidelniho Gtvaru i zména &€.5 respektuje stavajici pfirodni a
kulturni hodnoty feSeného tUzemi.

b) neohrozit diivody ochrany prirodnich a krajinarskych hodnot.

Bylo provéfeno, ze Uzemni plan sidelniho Utvaru i zména &€.5 zajiStuje ochranu pfirodnich a
krajindfskych hodnot. Krajindfské ani pfirodni hodnoty nebudou navrhem zmény &€.5 dotceny.
Nové navrzené zastavitelné plochy i plochy zmén vyuZiti u stavajicich ploch v zastavéném
Uzemi lezi mimo tato chranénd tzemi..

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpe¢nosti statu a asanacénich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemk(im a stavbam vyvlastnit

Ze ZUR SK vyplyva respektovat nasleduijici vefejné prospésna opatreni:
Nadregionalni biocentrum NC 24 Stéchovice
Nadregionalni biokoridory NK 59 Udoli Vitavy - Stéchovice

Zmeéna C.5 provéfila soulad nadregionalniho biocentra ¢.24 Stéchovice a osu nadregionalniho
biokoridoru K59 Udoli Vitavy - Stéchovice vymezeného v ZUR se zékresem v platném UPNSU.
Zménou ¢€.5 se potvrzuje zdkres nadregiondlniho biocentra €.24 obsazeného v platném Uzemnim
planu sidelniho Utvaru a zpfesfiuje se pribéh &asti nadregionalniho biokoridoru K59 v kontaktu s
navrzenymi plochami Z5.2, Z5.3 a Z5.10, vCetné upfresnéni jeho nazvoslovi v grafické casti
dokumentace.

Oba prvky USES jsou na zakladé zmény &.5 navrzeny jako vefejné prospé$na opatfeni s
moznosti uplatnéni vyvlastnéni (viz vykres vefejné prospésnych staveb).

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Hradistko a jeho zména &.5 je v souladu s nadfazenou UPD;
respektuje a fedi vSechny Ukoly vyplyvajici pro uzemi obce ze ZUR StfedoCeského kraje. VSechny
nadmistni systémy ochrany pfirody a krajiny, dopravni a technické infrastruktury a ostatni limity dle
ZUR jsou respektovany.

Vyhodnoceni souladu uzemniho planu sidelniho utvaru a zmény €.5 s limity vyplyvajicimi z
grafické ¢asti dokumentace ZUR SK

ochrana pfirody a krajiny

— Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita Dolni Sazava, CZ 0213068,
— ochranné zéna nadregionalniho biokoridoru,

— Maloplo$na zvl&sté chranéna uzemi

— Prirodni park Stfed Cech

dopravni infrastruktura

— silnice Il. a lll. tfidy, ochranné pasmo,
— vodni cesta,

technickd infrastruktura

— nadzemni el. vedeni VVN 400 kV, ochranné pasmo,
— nadzemni el. vedeni VN 110 kV, ochranné pasmo,
— vyznamné radioreléové paprsky,

vodni hospodarstvi

— stanovené zaplavové Gzemi,

-18 -



Zména &.5 UPNSU Hradistko

— ochrannd pasma vodnich zdroju 1. a 2. stupné

nerostné suroviny a horninové prostredi

— Poddolovana uzemi
— Sesuvna tuzemi

VSechny tyto jevy a limity jsou znazornény v grafické ¢asti zmény ¢€.5 Gzemniho planu sidelniho
utvaru ve vykrese Navrh funkéniho vyuziti ploch.

Uzemni plan sidelniho dtvaru HradiStko a jeho zména neni v Zadném z bodu v rozporu se
zasadami stanovenymi v ZUR.

NATURA 2000 — Evropsky vyznamna lokalita Dolni Sazava CZ0213068 je zakreslena ve vykrese
Navrh funkéniho vyuziti ploch. EVL zasahuje do severniho okraje feSeného uzemi tokem feky Sazavy.
Bylo provéreno, ze Uzemni plan sidelniho Gtvaru a Zména €.5 nenavrhuje zadné nové plochy do
kontaktu s EVL. Navrh zastavitelnych ploch feSenych Uzemnim planem sidelniho Utvaru a novych
ploch feSenych zménou svym charakterem neovlivni EVL, coz vylougil i pfisluSny dotéeny organ ve
svém stanovisku.

Ochranna zoéna nadregionalniho biokoridoru — Ochranna zé6na nadregiondlniho biokoridoru je
zakreslena ve vykrese Navrh funkéniho vyuziti ploch. Jedna se o limit, ktery zasahuje do zapadni
¢asti feSeného Uzemi. Nové navrzené plochy jsou vymezeny tak, aby nebyl omezen nadregionalni
biokoridor vedouci po zdpadnim okraji feSeného uzemi.

Bylo provéreno, ze vSechny nové vymezené plochy, které jsou jiz zakresleny v uzemnim planu
sidelniho Utvaru, nejsou v rozporu se zasadami, ktery byl v Navodu na uzivani UTP regionalnich a
nadregionalnich USES CR, dohodnutych mezi Ministerstvem pro mistni rozvoj a Ministerstvem
zivotniho prostredi stanoven pro ochranu zény nadregionalniho biokoridoru. V dzemnim planu
sidelniho utvaru HradiStko se jednd o plochy uréené pro bydleni, které se nevymezuji do volné krajiny
a plynule navazuji na zastavéné Uzemi.

Maloplos$na zvlasté chranéna Uzemi - Zména &.5 respektuje maloplo$na zvlasté chranéna Gzemi -
Ptirodni rezervaci Kobyli draha a Narodni pfirodni paméatku Mednik, v€éetné ochranného pasma. Do
téchto Uzemi nejsou navrhovany zadné plochy viz vykres Navrh funkéniho vyuziti ploch.

Prirodni_park — Hranice PFirodniho parku Stted Cech je zakreslena ve vykrese Navrh funkéniho
usporadani ploch. Hranice pfirodniho parku zasahuje do vychodni Casti feSeného Uzemi. Bylo
provéreno, ze Uzemni Zména ¢.5 nenavrhuje do pfirodniho parku zadné nové zastavitelné plochy.

Silnice Il a lll. tridy - silnice Il. a lll. tfidy jsou zakresleny v platném Gzemnim planu sidelniho Gtvaru a
jsou zménou ¢€.5 respektovany.

Vodni cesta - vodni cesta je vedena v trase feky Vitavy. Zménou C.5 se tato trasa zakresluje do
Uzemniho planu sidelniho Utvaru na podkladu UAP ORP CernoSice. Vodni cesta je respektovana a
neni zménou ¢.5 omezena.

Nadzemni elektrické vedeni 400kV — Nadzemni vedeni elektrické energie je zakresleno ve vykrese
Navrh funk&niho vyuZiti ploch a je rovnéz zakresleno i v platném Gzemnim planu sidelniho Utvaru.
Vedeni 400kV prochazi napfi¢ feSenym Uzemim ve sméru zdpad — vychod a ma pro feSené Uzemi
tranzitni charakter. Zména ¢.5 do ochranného pasma vedeni navrhuje ¢ast plochy Z5.10 uréené pro
realizaci bikeparku. V plochéch, které jsou jiz v sou¢asné dobé zastavéné, se ponechavéa stavajici
stav, kdy podminky umisténi staveb jiz byly s vlastnikem technické infrastruktury dohodnuty.

Nadzemni elekirické vedeni 110kV - Nadzemni vedeni elektrické energie je zakresleno ve vykrese
Navrh funkéniho vyuziti ploch a je rovnéz zakresleno i v platném Uzemnim planu sidelniho Utvaru.
Zmeéna €.5 do ochranného pasma vedeni nenavrhuje zadné nové plochy. Na zakladé provéreni byla
prokazana ochrana elektrického vedeni.

Vyznamné radioreléové paprsky - Radioreléové paprsky jsou zakresleny ve vykrese Navrh
funkéniho vyuziti ploch a jsou rovnéz zakresleny i v platném Uzemnim planu sidelniho Gtvaru. S
ohledem na charakter zmény ¢€.5 nebudou tyto radioreléové trasy navrzenymi plochami zmén dotéeny.

Stanovené zaplavové uzemi - je soucasti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru. Zménou &5 bylo
stanovené zaplavové Uzemi Vitavy a Sazavy aktualizovano na zakladé UAP ORP CernoSice. Do
zaplavového Uzemi navrhuje zména &€.5 plochu &ast plochy Z5.16 s vyuzitim pro Zahrady a sady.
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Jedna se o plochu, ktera je navrzena v misté proluky obestavéné z obou stran, kde stavajici vyuziti
sousednich pozemkd odpovida navrhové ploSe. Do zaplavového Uzemi dale zasahuje plocha Z5.2
navrzend pro rozsiteni COV Hradistko, kterou s ohledem na terénni podminky nelze umistit na jiné
vhodnéjsi misto.

Do zaplavového Uzemi zasahuje i navrh plochy Z5.3 pro vefejnou zelef, ktera sousedi s navrhem
plochy pro COV. Plocha je navrzena k posileni kvality obytného Gzemi a zaroven i k vytvofeni
pfirozené clony mezi navrzenou plochou COV a stavajici zastavbou.

Ochranna pasma vodnich zdroji — Ochranna pasma vodnich zdroji jsou zakreslena ve vykrese
Navrhu funkéniho vyuziti ploch. Do vymezenych ochrannych pasem navrhuje zména ¢.5 plochu &.
Z5.10. Vyuziti plochy je stanoveno jako podminéné pfipustné. Podminkou vyuziti je prokazani

neovlivnéni stavajicich vodnich zdroja.

Poddolovana uzemi — V feSeném Uzemi se nachdazi nékolik bodovych a ploSnych poddolovanych
Uzemi, které jsou zakresleny ve vykrese Navrh funkéniho vyuziti ploch. Zména €.5 poddolovana uzemi
respektuje a nenavrhuje do nich zadné nové plochy.

Sesuvna uzemi — V feSeném Uzemi se nachazi nékolik bodovych a ploSnych sesuvnych Uzemi, které
jsou zakresleny ve vykrese Navrh funkéniho vyuziti ploch. Zména €.5 sesuvna Uzemi respektuje a
nenavrhuje do nich zadné nové plochy.

Veskeré vySe uvedené jevy a limity plynouci z grafické Casti nadfazené dokumentace jsou
soucasti platné dokumentace Uzemniho planu sidelniho Gtvaru nebo byly zapracovany do zmeény &.5.

Uzemni plan sidelniho utvaru Hradistko a jeho zména neni v Zadném z bodd v rozporu se
zasadami stanovenymi v ZUR.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru a jeho zména Fadné a dostateénym zptsobem prokazala soulad
s nadfazenou dokumentaci, zajistila ochranu vSech jevd limitd v Uzemi vyplyvajicich z této
dokumentace a prokazala koordinaci s nadfazenou dokumentaci tim, zZe jednotlivé jevy a limity nejsou
navrhem novych zastavitelnych ploch dotceny.

V dobé pofizovani zmény &.5 byla vydana Aktualizace €. 1 Zasad Uzemniho rozvoje
StfredoCeského kraje, a z tohoto duvodu pofizovatel spoleéné s projektantem proveéfil dokumentaci
zmény ¢. 5 Gzemniho planu sidelniho Utvaru Hradistko ve vztahu k této aktualizaci a spole¢né
konstatovali, Ze ze zpracované aktualizace pro zménu &. 5 zddné dalsi pozadavky nevyplyvaji, nebot
jejim predmétem bylo vyhradné feSeni dalnice D3 Praha — Ceské Budgjovice a staveb s ni
souvisejicich.

b.2 Soulad s politikou uzemniho rozvoje CR

~ Zména C.5 respektuje z hlediska ,Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &.1°
(PUR), zejména body sledujici priority, které jsou pro feSené Uzemi podstatné:

(14) Ve verejiném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uUzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity.

Zmeéna ¢.5 respektuje pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi. Zménou je uvadén uzemni
plan sidelniho Gtvaru do souladu se ZUR SK, PUR CR, z&konem ¢&.183/2006Sb., v platném
znéni a aktualnim stavem v Uzemi. Nové navrzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné
uzemi.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych udzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Zmeénou je uvadén Uzemni plan sidelniho Utvaru do souladu se ZUR SK, PUR CR, zakonem
€.183/2006Sb., v platném znéni a aktualnim stavem v Gzemi. Nové navrzené zastavitelné
plochy navazuji na zastavéné Uzemi a jsou vymezeny tak aby do$lo k minimalizaci zaboru ZPF.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti tzemi v Uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim FeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
ddsledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feseni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
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(19)

(20)

(20a)

(26)

(30)

ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti,
0s, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

Navrh zmény ¢€.5 vychazi z komplexniho posouzeni SirSich vztaht ve vazbé na feSené Uzemi,
pfi respektovani stavajicich hodnot. Zména ¢€.5 je zpracovana ¢aste¢né z podnétu vlastniki
feseného Uzemi a bude v souladu se zakonem €.183/2006Sb., v platném znéni projednana s
vefejnosti. Zména &.5 respektuje oblasti, osy a koridory vymezené v PUR CR.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné
tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vergjné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace.

Zména ¢.5 respektuje tuto prioritu a navrhuje pfevaznou vétSinu ploch v ramci aktualizovaného
zastavéného Uzemi. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny pfevazné v navaznosti na
zastavéné a zastavitelné plochy v feSeném Uzemi.

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatrent.

Zména €.5 nenavrhuje zadné plochy, které by mohli ovlivnit charakter krajiny.

Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti omezovat neZadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny.

Zména €.5 respektuje stavajici propustnost krajiny pro volné zijici zivo€ichy. Nové navrzené
plochy jsou navrzeny tak, aby nedoSlo k nezadoucimu srlstani sidel a byla zachovana
prostupnost a pFistupnost krajiny.

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verfejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odiivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych skod.

Zmeénou ¢.5 bylo stanovené zaplavové Uzemi Vitavy a Sazavy aktualizovano na zakladé UAP
ORP CernoSice.

Do zaplavového Uzemi navrhuje zména €.5 €ast plochy Z5.16 s vyuzitim pro Zahrady a sady.
Jedna se o plochu, ktera je navrzena v misté proluky obestavéné z obou stran, kde stavajici
vyuziti sousednich pozemkd odpovida navrhové ploSe.

Do zéaplavového Gzemi dale zasahuje plocha Z5.2 navrzena pro rozsifeni COV Hradistko,
kterou s ohledem na terénni podminky nelze umistit na jiné vhodné&jsi misto. Toto feSeni je
zaroven v souladu se zakonem ¢€.254/2001 Sb. (vodni z&kon) §67, dle kterého Ize v
zaplavovém Uzemi a aktivni z6né umistovat nezbytnou technickou infrastrukturu.

Do zaplavového Uzemi zasahuje i navrh plochy Z5.3 pro vefejnou zelen, ktera sousedi s
navrhem plochy pro COV. Plocha je navrZena k posileni kvality obytného Gzemi a zaroven i k
vytvoreni pfirozené clony mezi navrzenou plochou COV a stavajici zastavbou.

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

S ohledem na zajisténi likvidace odpadnich vod ze zapadni Casti feSeného uzemi navrhuje
zména ¢.5 plochu Z5.2 ktera zajisti rozSifeni plochy pro COV Hradistko.

Rozvojové oblasti a osy

Resené Gzemi leZi v rozvojové oblasti OB1 (Metropolitni rozvojova oblast Praha) vymezené

v PUR.

Rozvojova oblast byla zpfesnéna v ramci ZUR SK. Vyhodnoceni souladu zmény &.5 je uvedeno

v kapitole vyhodnoceni souladu s dokumentaci ZUR SK.

29 -



Zména &.5 UPNSU Hradistko

Zména ¢.5 je v souladu se stanovenymi ukoly pro Gzemni planovani vyplyvajici z aktualizace
¢.1 PUR CR. Uzemni plan sidelniho utvaru stanovuje pro fadu zastavitelnych ploch podminku
pofizeni Uzemni studie.

Regené Gizemi lezi mimo rozvojové osy vymezené v PUR ve znéni aktualizace &.1.

Specifické oblasti
Resené Uzemi lezi mimo specifické oblasti.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Re$enym Gzemim neprochazi 24dné plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru a jeho zména je zpracovana v souladu s timto dokumentem.
Pozadavky, které z Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1 vyplyvaji, jsou
respektovany. Navrhovana koncepce rozvoje obce a jeho zmény, ktera sméfuje k podpore bydleni a
podnikani, k vytvoreni podminek pro rozvoj rekreacniho vyuziti Gzemi (cestovniho ruchu, nepobytové
rekreace) a ke zkvalitnéni technického vybaveni, je v souladu s rozvojovymi tendencemi v zemi.

c. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi provedené dle §
53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s cily izemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem tuzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zmeénou €.5 nebude dotCen udrZitelny rozvoj feSeneého Uzemi. S ohledem na charakter zmény,
ktera fesi uvedeni Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Hradistko do souladu se ZUR SK, PUR CR a
zakonem ¢€.183/2006Sb., v platném znéni a navrhuje nové zastavitelné plochy v navaznosti na
stavajici zastavéné Uzemi nebude negativné ovlivnéno zabezpeceni trvalého souladu vSech hodnot
Uzemi — pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich. Tim budou bude i nadale naplfovan princip udrzitelného
rozvoje.

§18 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi
soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Vliv zmény €.5 tzemniho planu sidelniho dtvaru na vyvéazenost vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel je s ohledem na
charakter a pfedmét feSeni zmény nulovy.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvilastnich pravnich predpisa.

Zmeéna ¢€.5 Uzemniho planu sidelniho utvaru byla zpracovana v souladu s pozadavky
uvedenymi v zadani zmény €.5. V navrhu zmény &.5 Uzemniho planu sidelniho Utvaru byly tyto
pozadavky respektovany a byly zohlednény verejné i soukromé zajmy v izemi dot¢eném zmeénou ¢&.5.

§18 odst. 4 stavebniho zdkona - Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji prirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani Krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
tfotoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uUzemi a nezastavitelnych pozemkui. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.
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Zménou ¢.5 nebudou dotceny stavajici hodnoty uzemi obce. Zména €.5 fesi uvedeni tzemniho
planu sidelniho dtvaru u Hradistko do souladu se ZUR SK, PUR CR, aktualnim stavem v Gzemi a
navrhuje zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné tzemi.

Zmeénou €.5 nebudou dotceny nemovité kulturni pamatky, pamatkové chranéna tuzemi a jejich
ochranna pasma. Neovliviiuje ani urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi. Respektuje omezeni,
trasy a ochranna pasma technického vybaveni, ktera se v izemi feSeném zmeénou ¢€.5 vyskytuiji.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t6Zbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zafizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uUzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Podminky vyuziti Gzemi stanovené Uzemnim planem sidelniho Utvaru byly zménou ¢&.5
upfesnény na zakladé zakona ¢.1083/2006Sb., v platném znéni. Zménou ¢.5 je i nadale zohlednéna
stavajici urbanisticka struktura sidla a charakter a vyuziti nezastavéného Gzemi.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou
infrastrukturu zptisobem, ktery neznemoZzni jejich dosavadni uzivani.

Podminky umistovani dopravni a technické infrastruktury, jsou v Gzemnim planu sidelniho
Utvaru obsazeny a zménou ¢€.5 jsou upraveny v souladu se zakonem ¢.183/2006Sb., v platném znéni.

Vyhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zékona Ukolem tzemniho pldnovani je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Zmeénou ¢€.5 byly zohlednény hodnoty feseného uzemi, které nejsou dotceny. Jako podklad pro
zménu €.5 uzemniho planu sidelniho utvaru byly pouzity zejména Uzemné analytické podklady ORP
CernoSice a dale vlastni priizkum projektanta zmény ¢&.5.

Zmeénou €.5 doSlo v souladu s timto pismenem k aktualizaci stavu Uzemi. Byla aktualizovana
hranice zastavéného Uzemi a zpfesnéno vyuziti nékterych ploch dle aktualniho stavu v Gzemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje lzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tuzemi,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se zménou €.5 neméni a zlstava v platnosti dle platného
Uuzemniho planu sidelniho utvaru. Koncepce navrzena Uzemnim pldnem sidelniho Utvaru je v souladu
s polohou obce v rozvojové oblasti OB1.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich pFinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na verfejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

Zména ¢.5 navrhuje zastavitelné plochy, které navazuji na zastavéné Uzemi. Jedné se zejména
o plochy technické a verejné infrastruktury. V ramci zastavéného Uzemi bylo dale upfesnéno vyuziti
nékolika ploch dle skute¢ného stavu v Gzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

Zmeénou €.5 nedojde k ovlivnéni stavajici urbanistické struktury obce.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Zména ¢.5 upravuje podminky vyuziti vSech ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti, véetné
podminek pro nové zastavitelné plochy.
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f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

Zménou €.5 neni stanoveno pofadi zmén.
g) vytvaret v dzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplsobem,

S ohledem na charakter zmény ¢€.5 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu sidelniho Gtvaru.
h) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledki nahlych hospodarskych zmén,

S ohledem na charakter zmény €.5 neni v dokumentaci feSeno a zudstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu sidelniho dtvaru.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,

S ohledem na charakter zmény €.5 neni v dokumentaci feSeno a zudstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu sidelniho dtvaru.

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z verejnych
rozpoc¢tu na zmény v uzemi,

S ohledem na charakter zmény €.5 neni v dokumentaci feSeno a zudstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu sidelniho Gtvaru.

k) vytvaret v dzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

S ohledem na charakter zmény ¢€.5 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu sidelniho Gtvaru.

I) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi,

V feSeném Uzemi nebylo nutné fesit asanacni ani rekultivaéni zasahy do Gzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu tGzemi podle zviastnich pravnich predpist4), 12) pfed negativnimi
vlivy zamérd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zviastni pravni pfedpis nestanovi
jinak,

Zmeéna ¢€.5 respektuje stavajici limity v Ozemi, které vytvaii predpoklady pro ochranu
jednotlivych prvkd Gzemi, dle zvlastnich pravnich predpisi. Graficky vyjadfitelné prvky jsou pfevazné
jako limity v zemi zakresleny v koordinaénim vykrese.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroja,

S ohledem na charakter zmény €.5 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu sidelniho dtvaru.

0) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

P¥i zpracovani zmeény €.5 tzemniho planu sidelniho Gtvaru byly zohlednény aktudlni poznatky z
vySe uvedenych oborl, které byly aplikovany zejména pfi Upravé podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym vyuzitim.

§19 odst. 2 stavebniho zdkona - Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni viivi politiky
tuzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj tzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni viivi na Zivotni prostfedi s nadleZitostmi stanovenymi v pfiloze k
tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textove Casti oduvodnéni zmény ¢.5 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru je zpracovano
podrobné vyhodnoceni souladu Uzemniho planu sidelniho Gtvaru s Politikou Uzemniho rozvoje CR a
Zasadami Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje.

Zména ¢.5 uzemniho planu sidelniho Utvaru HradiStko je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho
planovani.
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d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona
Zména ¢€.5 Uzemniho planu sidelniho Utvaru naplfuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi

zejména z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji

hodnoty zastavby a akceptovatelnym zpusobem zachovavé a chrani pfirodni prostredi.

Zména ¢.5 obsahuje zménu vymezeni zastavéného Uzemi, protoze se pfi rozborech a
prizkumech prokazalo, ze v Uzemi od doby vydani Uzemniho planu sidelniho Utvaru doslo ke
zménam.

V rdmci zpracovani zmeény byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi v rozsahu, v jakém
jiz byla zastavitelnd plocha zastavéna, pfipadné se napravila chyba ve smyslu definovaném
ustanovenim § 58 stavebniho zakona.

Pfi pofizeni zmény Uzemniho planu sidelniho Gtvaru se ve ,vyrokové €asti“ vyznagcila hranice
zastavéného Uzemi bez vyznaceni provedené zmény, protoze zpracovatel upfednostnil feSeni, které
vytvari lepsi srozumitelnost vykresu i pro laickou vefejnost (navrhem zmény jsou vyznaceny hranice
zastavéného Uzemi v ramci celého spravniho Uzemi obce, i kdyz se tyto zménou, tak jak je chapano
ve smyslu ustanoveni § 58 odst. 3, neméni).

Zmeéna ¢€.5 uzemniho planu sidelniho Gtvaru v€etné tohoto oddvodnéni je zpracovana v souladu
s platnym stavebnim z&dkonem a jeho pfisluSnymi provadeécimi vyhlaskami:

— byla zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, spliujicim pozadavky
stavebniho zékona i zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a
vykonu povolani autorizovanych inzenyri a technikd &innych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjsich predpis(;

— Uzemni plan sidelniho Gtvaru i jeho zména €.5 jsou zpracovany v obsahu odpovidajicimu
platnému Uzemnimu planu sidelniho Gtvaru. Grafickd ¢ast zmény &.5 je zpracovana
v méfitku 1:5000;

— 0 pofizeni zmény €.5 Uzemniho planu sidelniho Utvaru rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust.
§ 44 odst. 1, pism. d) stavebniho zakona;

— zména ¢.5 je zpracovana tak, aby bylo jednoznaéné ur¢eno co se zménou ¢.5 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu ménénych ¢asti Gzemniho planu sidelniho Gtvaru;

— podkladem pro zpracovani zmény €.5 bylo zadani zmény ¢&.5schvalené zastupitelstvem
obce (viz kapitola a. Postup pfi pofizeni zmény €.5 Gzemniho planu sidelniho Gtvaru, kde je
uveden cely postup pofizeni zmény €.5) ;

— zpracovana zména €.5 vychazi z izemné analytickych podkladd zpracovanych pro ORP
Cernosice, aktualizovanych v roce 2014. Posouzeni souladu Gzemné analytickymi podklady
platnymi v dobé vydavani pfedmétné zmény bylo provedeno. Nesoulad s témito Uzemné
planovacimi podklady nebyl shledan.

— dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoze nebyl tento pozadavek vznesen;

— ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody uplatnéného k zadani nevyplynul
pozadavek na vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi;

— ochrana nezastavéného Uzemi byla feSena jiz v prdbéhu pofizovani navrhu zadani zmény
¢.5 Uzemniho planu sidelniho Utvaru;

— doplnéni a Upravy zavazné Casti dokumentace byly provedeny s ohledem na stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti tak, aby se vyloucila nejednotnost
vykladu.

Na zakladé vySe uvedeného textu konstatujeme, ?e navrh zmény &5 UPNSU Hraditko byl
zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni s moznosti vyuziti doplnéni podminek uvedenych v obecné
zavazné vyhlasce k Uzemnimu planu sidelniho dtvaru Hradistko a v souladu s vyhlaskou €. 501/2006
Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.
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e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem feSeni rozport provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho
zakona

Zmeéna ¢.5 uzemniho planu sidelniho Utvaru je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist a s pozadavky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich pfedpist uplatnénymi
v ramci projednavaného navrhu zadani.

Komplexni vysledek pfezkoumani navrhu zmény ¢&€.5 Gzemniho planu sidelniho Gtvaru
s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpisu.

Po rozhodnuti Zastupitelstva obce Hradistko o pofizeni a schvaleni zadani zmény &.5 UPNSU
Hradistko zajistil pofizovatel zpracovani navrhu zmeény Gzemniho planu sidelniho Gtvaru. Navrh
Zmény ¢.5 UPNSU Hradistko je zpracovan v souladu s pozadavky dotéenych organa.

Na zakladé predaného navrhu zmény &. 5 UPNSU Hradistko pofizovatel oznamil misto a dobu
konani spolecného jednani o navrhu této zmény podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona
dotéenym organim, krajskému Ufadu a sousednim obcim. Obsahem oznameni byla i vyzva dotéenym
organtm k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to véetné Ihity pro
jejich uplatnéni. Spole¢né jednani o navrhu zmény se konalo dne 4. ¢ervna 2015 od 10.00 hodin
v mistnosti Obecniho Ufadu HradiStko. Navrh zmény €. 5 UPNSU Hradistko byl vystaven k nahlizeni v
zakonem stanovené IhGté na Obecnim Ufadu HradiStko a na internetovych strankach obce. VSichni
obeslani mohli uplatnit sva stanoviska a pfipominky pisemné do 30-ti dnd ode dne spole¢ného
jednani. V pribéhu projednani navrhu zmény nebyly FeSeny rozpory. Dotéené organt uplatnily
pozadavky, které byly feSeny formou zmény stanoviska krajského ufadu a protokolem sepsanym na
Me&U Cernosice, odboru Zivotniho prostiedi.

V ramci projednani nebyly uplatnény zadné dal$i pozadavky, které by vyrazné ovlivnily
koncepci feSeni.

Pofizovatel spolu s ur€éenym zastupitelem a projektantem vyhodnotil uplatnéné stanoviska.

V ramci nafizeného spolec¢ného jednani vedeném ve smyslu ust. § 50 odst. 2 stavebniho
zakona byly jednotlivé obeslany dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce.

V ramci nafizeného spole¢ného jednani o zméné byly obeslany tyto dotéené organy: Agentura
ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Blanik , Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje,
Krajské feditelstvi, odloudené pracovisté Revnice, Krajska hygienicka stanice se sidlem v Praze,
Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Stfedocesky kraj, Krajsky Ufad StfedoCeského
kraje, koordinované stanovisko, Méstsky urad Cernosice, odbor dopravy, Méstsky ufad Cernosice,
odbor zivotniho prostiedi, Méstsky ufad BeneSov, odbor zivotniho prostredi, oddéleni pamatkové
péce, Ministerstvo dopravy, odbor technické infrastruktury a Gzemniho planu, Ministerstvo obrany,
Ministerstvo pramyslu a obchodu, odbor hornictvi a stavebnictvi, Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy
majetku, Ministerstvo zivotniho prostredi, Obvodni bansky Ufad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a
kraje StfedoCeskeho, Krajské feditelstvi policie StfedoCeského kraje, Statni energeticka inspekce,
Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Stfedocesky kraj, Statni pozemkovy Ufad, Pobocka
pozemkovy ufad Praha — zapad, Krajsky Gfad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje,
oddéleni uzemniho fizeni, Obecni Gfad Stéchovice, stavebni Gfad, Méstsky Gfad Cernosice, odbor
Uzemniho planovani. 5
Sousedni obce: Mésto Jilové u Prahy, Obec Davle, Obec Kriiany, Obec Petrov, Obec Stéchovice.

VySe uvedené organy obdrzely pisemnost elektronickou postou.
Soulad se stanovisky dotéenych organt, informace o feseni dohodovacich jednani

Ve stanovené |haté uplatnily k projednavanému navrhu zmeény €. 5 uzemniho pldnu Hradistko
ve smyslu ust. § 50 odst. 2 stavebniho zdkona sva stanoviska se souhlasy a bez pfipominek tyto
dotéené orgény: Hasi¢sky zachranny sbor Stredogeského kraje, Krajské feditelstvi, Revnice, ze dne
7.7.2015, ev. &. PZ-335-3/2015/PD, dorugeno na OU dne 7.7. 2015; Krajska hygienicka stanice Stc.
kraje, ze dne 1.7.2015, &. j. KHSSC 22637/2015, doruéeno na OU dne 3.7.2015 S navrhem zmény &.5

Gzemniho planu Hradistko se souhlasi. V souladu s § 77 zékona &. 258/2000 Sb. se souhlas vaZe na
splnéni takto stanovené podminky: Lokalita Z5.10 bude zafazena do ploch podminéné pfipustného
vyuziti pro sport a rekreaci a v rdmci Uzemniho fizeni bude pozadovéna hlukova studie, kterd prokéaze
splnéni hygienickych limitd hluku z provozu BIKE-PARKU u nejbliz§i obytné zastavby dle nafizeni
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vlady €. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci byl zapracovan do
podminéné prFipustného vyuziti v rozsahu moznosti kladenych na obsah tzemniho planu. Budoucimu
investorovi nelze ukladat povinnosti nad zakonem stanoveny rozsabh, tj. ani konkrétné jakym
zplsobem bude prokazovat vhodnost realizace zaméru, uvadét €isla zakond nebo povinnost
vyplyvajici se zakonem stanovenych pozadavku. Z tohoto davodu byl doplnén text tohoto znéni:

"- vyuziti plochy Z5.10 pro bikepark za podminky prokazani spinéni hygienickych limitd hluku
a vibraci z provozu Bikeparku u nejbliz§i obytné zastavby."
ktery dostateénym a zakonnym zplsobem naplfuje pozadavek uplatnény dot€enym organem.

Krajska veterinarni sprava pro StC. kraj, Dolni Brezany, ze dne 20.5.2015, zn.
SVS&/2015/050916-S, doruceno na OU dne 20.5.2015; Ministerstvo pramyslu a obchodu, odbor
hornictvi a stavebnictvi, ze dne 21.5.2015, zn. MPO 24022/2015, zapsano na OU dne 25.5.2015;
Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy I, (OVSS I) ze dne 1.7.2015, zn.
1454/500/15, 45948/ENV/15, doruc¢eno na OU dne 3.7.2015; Statni energetickd inspekce, Uzemni
inspektorat pro HI. mésto Prahu a StfedoCesky kraj, ze dne 17.6.2015, zn. URP086-21.5/15/010.103,
doruéeno na OU dne 17.6.2015 (Poznamka porizovatele: Citaci, Ze za predpokladu respektovani
poZadavku § 46, § 68, § 68 a § 87 zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist, neni k
uvedenému ndvrhu zmény ¢&. 5 z energetického hlediska pripominek, bereme na védomi jako
bezpfedmétnou a nadbytecnou, nebot vSechna ochranna a bezpecnostni pasma elektrizaéni
soustavy, plynarenskych zafizeni a rozvodnych tepelnych zafizeni vyskytujici se v FeSseném uzemi
Jsou zpracovanou zmeénou respektovana); Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro
StfedoCesky kraj, ze dne 20.5.2014, zn. SPU 265461/2015, doru¢eno na OU dne 20.5.2015
(Poznamka porizovatele: upozornéni na zachovani pristupu na stavajici zemédélsky
obhospodarované pozemky bereme na védomi s tim, Ze je bezpfedmétné, zménou se nefesi tzemi,
které by toto znemoZriovalo.); Méstsky Gfad Cern,oéice, odbor zivotniho prostiedi, ze dne 1.7.2015, €.
j- MUCE 37982/2015 OZP/Bro, doru¢eno na OU dne 2.7.2015 z hlediska zdkona ¢&. 254/2001 Sb.,
vodni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisll, zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpisl, zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu;
Krajsky ufad Stfedoceského kraje, ze dne 12.6.2015, €. j. 073796/2015/KUSK, doru¢eno na OU dne
17.6.2015, koordinované stanovisko. vydané z hlediska Odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisd z&kona €.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakona
¢. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi
latkami a chemickymi pfipravky (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (Poznamka porizovatele: Informace ( Citace: ,Obecné by
obytna zastavba méla byt umisténa v dostatecné vzdalenosti od ploch pro vyrobu/ /primysl ¢i jinych
cinnosti, které by ji mohly negativhim zplsobem ovliviiovat, zejména z dlvodu predchazeni
problémim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi, opravou a zdpachem. Pokud bude do
areall/oblasti zaclenén stacionarni zdroj znecistovani ovzdusi, je jeho provozovatel povinen
dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi. V pfipadé, Ze se bude jednat o novy vyjmenovany
stacionarni zdroj dle prilohy ¢. 2 k zakonu, vydava pfislusny krajsky urad, dle § 11 odst. 2 zakona, k
témto stacionarnim zdrojim z hlediska ochrany ovzdusi zavazna stanoviska k umisténi, stavbé a ke
zméneé stavby, k fizenim podle jiného pravniho predpisu (napf. dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o
tuzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni) + povoleni provozu. V pfipadé, Ze se bude
jednat o nevyjmenovany stacionarni zdroj /neuvedeny v priloze ¢. 2 k zakonu/, poZada provozovatel
tohoto stacionarniho zdroje v souladu s § 11 odst. 3 zakona o vydani zavazného stanoviska k
tuzemnimu a stavebnimu fizeni a k fizeni o vydani kolaudac¢niho souhlasu z hlediska ochrany ovzdusi
prislusny obecni urad obce s rozsifenou pusobnosti.” ) vzata na védomi s tim, Ze citovany text nema
Zadny vliv na vlastni zpracovani zmény a tyka se az naslednych spravnich rizeni, ktera mohou byt
zahdjena aZ po vydani prfedmétné zmény.) a stanovisko Odboru dopravy a Odboru kultury a
pamatkové péCe (Poznamka porizovatele: Informace odboru kultury a pamatkové péce, Ze neni
prislusny k uplatnéni stanoviska vzata na védomi jako informativni s tim, Ze tento dotceny organ byl v
ramci projednavané zmény obeslan. )

Ve stanovené [hité uplatnily k projednavanému ndvrhu zmény €. 5 Uzemniho planu sidelniho
utvaru Hradistko ve smyslu ust. § 50 odst. 2 stavebniho zdkona sva nesouhlasna stanoviska s
pfipominkami tyto dotéené organy:

o Krajsky ufad StfedoCeského kraje, koordinované stanovisko, ze dne 12.6.2015, €. j.
073796/2015/KUSK, doru¢eno na OU dne 17.6.2015 v koordinovaném stanovisku, Odbor
zivotniho prostredi a zemédélstvi z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen zakon). Citace: Organ ochrany ZPF dle §
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5 odst. 2 a § 17a) zékona v navrhu zmény &. 5 UPSU Hradistko:

1. souhlasi s nezemédeélskym vyuzitim lokalit Z5.5, Z5.3, Z5.7, Z5.14, Z5.16 o celkovém z&boru
0,4494 ha za ucelem vefejného a technického vybaveni, vefejné zelené, bydleni;

2. nesouhlasi se zafazenim lokality Z5.13 o rozloze 0,6544 ha. Zafazenim takto navrhované
lokality by doSlo k poruseni ust. § 4 odst. 1 pism. ¢) zakona co nejméné naru$ovat organizaci
zemédeélského pidniho fondu.

Informace o feSeni dohody:

Obecni Ufad Hradistko dopisem ze dne 23. 6. 2015 (C. j. 098/2015/st) podala Zadost o zménu
koordinovaného stanoviska k navrhu zmény &. 5 UPSU Hradi§tko z hlediska zakona ¢&. 334/ /1992 Sb.
0 ochrané zemédelského padniho fondu, ve znéni pozdeéjsich pfedpistu pro Gcely dalsiho pofizovani
predmétné zmény UPNSU. Soucasti zadosti bylo odlvodnéni, podstatna ¢ast odlvodnéni:

- jedna se o plochu obc¢anského vybaveni: hrbitovy (pozadavek vychazi z iniciativy
obc¢anu obce)

- je prokazatelné, Zze pro dany UCel nelze v ramci celého spravniho Uzemi obce vyuzit
nezemeédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Gzemi nebo na
nezastavénych plochach stavebnich pozemkd, stavebni proluky ap.

- nedostatena zustatkova kapacita hrbitovd lezicich na Gzemi okolnich obci
- odnéti ZPF se navrhuje na méné kvalitni padé (IV. tfida ochrany dle BPEJ).

Krajsky Grad Stfedoceskeho kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ze dne 22.7.2015,
&. j. 088929/2015/KUSK, dorudeno na OU dne 23.7.2015 vydal zménu stanoviska se zavérem: Na
zaklade predlozené zadosti a jejiho zduvodnéni se vydava nasledujici nové stanovisko podle zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
zakon). Citace: Po pfezkoumani zadosti o zménu koordinovaného stanoviska s podrobné&jSim
oduvodnénim potfeby vymezeni zastavitelné plochy organ ochrany ZPF udéluje souhlas podle ust. § 5
odst. 2 a § 17a) zakona s nezemédélskym vyuZitim lokality Z5.13 pro plochy obCanského vybaveni v
navrhu zmény ¢. 5 UPSU Hradistko. Tuto specifickou plochu ob&anského vybaveni nelze vymezovat v
zastavéném, nebo v zastavitelném UGOzemi ureného také pro bydleni, pfipadné na plochach
bezprostfedné navazujicich na bydleni. Ostatni stanoviska vydana koordinované pod ¢&. |.
073796/2015/KUSK ze dne 12. 6. 2015 zustavaji v platnosti.

. Méstsky Ufad Cernosice, odbor Zivotniho prostfedi, ze dne 1.7.2015, &. j. MUCE 37982/2015
OZP/Bro, doruéeno na OU dne 2.7.2015, stanovisko organu statni spravy lest (zakon ¢.
289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich predpist). Citace: Organ statni spravy lest
uplatiiuje k pFedIoienému navrhu zmény &€. 5 UP Hradistko toto stanovisko:

1. S odkazem na sva piedchozi stanoviska k Gzemni studii ,Rajchardov®, ¢.j. MUCE 69183/011
OZP/Spu ze dne 16. 12. 2011 a k zadani zmény €. 5 UP €.j. MUCE 9435/2014 OZP/Nov ze
dne 19. 2. 2014 nesouhlasi se zafazenim pozemku €. pare. 84/7 do zastavitelnych ploch OC.

2. Se zafazenim ostatnich pozemku dil¢i plochy Z5.9, tzn. vyjma pozemku €. pare. 84/7, jako
navrhové funkéni plochy OC souhlasi jen za podminky, ze z UP bude ziejma podminka
odstupu staveb (vyjma oploceni) alespon 20 metr od hranice lesnich pozemkl a mezi
plochou OC a lesem zustane volny prostor v $ifi alespon 4 metry k zajisténi dopravni
obsluznosti lesa.

3. Nesouhlasi s navrhem pfilohy €. 1 vyhlasky obce HradiStko €. 1/2005 ve znéni po zméné ¢&. 5
(regulativy), a to konkrétné :
- s podminénym vyuzmm ploch RRR, které pfipousti pfistavby objektl chat do 15 m?
nastavby a stavebni Upravy a také inzenyrské site,
- s podminéné pfipustnym vyuzitim ploch LR pro dostavby rekr. objektd.

Informace o feSeni dohody:

Dohodovaci jednani se uskutecnilo na Méstskem Uradu Cernosice, odboru Zivotniho prostiedi,
Praha 2, Spis. zn. S-MUCE 29503/2015 OZP/Bro, kde byl sepsan Protokol z dohodovaciho Fizeni
konaného dne 29. 7. 2015 u M&U Cernosice, odboru Zivotniho prostiedi, ve véci navrhu zmény &. 5
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Hradistko s dohodnutymi zaveéry:

Ad 1.) Orgéan statni spravy lest vzhledem ke zpozdéni v pfipravé zastavovaci studie se
zafazenim pozemku ¢&. pare. 84/7 do zastavitelnych ploch OC souhlasi.

Ad 2.) Vzhledem k aktualnimu oploceni pozemk( v ploSe Z5.9 organ statni spravy les upousti
od pozadavku na zajisténi volného prostoru v Sifi alespofi 4 metry k zajisténi dopravni obsluznosti
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lesa. Odstup staveb 20 metr(i od hranice lesa bude vyjadfen viozenou funkéni plochou ,zahrady*, ve
které se stavby pro bydleni a rekreaci nepfipousti.

Ad 3.) Regulativy budou upraveny ve smyslu nesouhlasu.

Organ statni spravy lesu dopliuje, ze se zabory PUPFL (plochy Z5.1, Z5.6 a Z5.7), které nebyly
drive pfipominkovany, se souhlasi.

Dohodnuté zavéry byly do upravené dokumentace pred verejnym projednanim v celém rozsahu
zapracovany.

Ve stanovené |hté neuplatnila k projednavanému navrhu zmeény €. 5 Gzemniho planu sidelniho
Utvaru HradiStko ve smyslu ust. § 50 odst. 2 stavebniho zékona své vyjadreni s pfipominkami zadna
ze sousednich obci.

Ve stanovené Ih(té uplatnila k projednavanému navrhu zmény €. 5 Gzemniho planu sidelniho
Utvaru HradiStko oznamenému vefejnou vyhlaskou ve smyslu ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona
vefejnosti pisemné pfipominky.

Pfipominky podali: Iva a Martin Drahozalovi pisemnost ze dne 10.6.2015 a Arnost Vale$
pisemnost ze dne 27.5.2015. Tyto byly pofizovatelem, uréenym zastupitelem a projektantem
vyhodnoceny se zavérem, ze pozadavky budou do dokumentace upravované ve smyslu ustanoveni §
52 stavebniho z&kona zapracovany.

Dne 31.8.2015 vydal Krajsky Urad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje stanovisko
pod &.j. 119014/2015/KUSK , spisova znacka: SZ 108384/2015/KUSK REG/Kro, kde dokumentaci
posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona a konstatuje, Zze neshledal zadné rozpory a
Ize postupovat v dalsim fizeni o Uzemnim planu. Dale krajsky Ufad upozornil pofizovatele na
povinnosti vyplyvajici po vydani zmény.

Pozadavky uvedené ve stanoviscich dot€enych organt byly respektovany a byly odpovidajicim
zpUsobem do dokumentace zapracovany. Nasledné feSeni rozporu mezi organy podle stavebniho
zakona ani mezi dotéenymi organy nebylo potfebné provadét. Pofizovatel vedl dohodovaci jednani
s Krajskym Ufadem Stfedoceského kraje z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, kde byla provedena zména stanoviska. Pozadavky vécné a mistné pfislusného organu
( M&U Cernosice, odboru Zivotniho prostiedi) byly v dohodnutém znéni zapracovany do vyrokové
¢asti zmeény.

V ramci vefejného projednani, které bylo oznameno ¢&.j. 149/2015 ze dne 19.9.2015 vedeného
podle ustanoveni § 52 stavebniho zdkona uplatnily dotéené organy kladna stanoviska bez pozadavku
na doplnéni dokumentace: Krajska veterinarni sprava, Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj
ze dne 25.9.2015; Krajsky ufad StfedoCeského kraje, feditel krajského Ufadu ze dne 14.10.2015;
Ministerstvo vnitra CR ze dne 9.10.2015; Méstsky Grad Cernosice, odbor Zivotniho prostiedi ze dne
23.10.2015.

V ramci obeslani dot€enych organt k navrhu vyhodnoceni pfipominek, které proved! pofizovatel
spole¢né s uréenym zastupitelem ve smyslu ustanoveni § 53 stavebniho zakona obdrzel obecni Gfad
stanoviska bez pozadavku na doplnéni vyhodnoceni: Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje
se sidlem v Praze souhlasné stanovisko dne 4.11.2015; Méstsky Gfad Cernosice, Odbor stavebni
Ufad- oddéleni dopravy a spravy komunikaci stanovisko dne 13.11.2015; Hasi¢sky zachranny sbor
Sttedodeského kraje, krajské feditelstvi, odloudené pracovisté Revnice souhlasné stanovisko dne
25.11.2015; Méstsky Grad Cernosice- odbor Zivotniho prostfedi stanovisko odboru Zivotniho prostiedi
dne 30.11.2015.

Pofizovatel vyhodnotil zménu UPNSU i z hlediska zajmt chranénych dotéenymi organy, které
neuplatnily stanovisko a neshledal rozpor s pravnimi predpisy.

f. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkda vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje jako pFisluSny Ufad z hlediska posuzovani vliva koncepce na
zivotni prostfedi dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen zakon), vydal k navrhu zadani zmény €.5 Uzemniho planu sidelniho
Utvaru Hradistko stanovisko ze dne 14.2.2014, €.j. 016306/2014/KUSK, s vysledkem, ze nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény &5 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Hradistko na Zivotni

prostfedi (tzv. SEA).
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/Citace: Organ posuzovani vlivli na zivotni prostfedi pfislusny dle ust. § 20 pism. b) a § 22
pism. e) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpistd, na zakladé ust. § 10i odst. 3 zakona k
predlozenému navrhu zadani a kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zdkona nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivi zmény €. 5 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru HradiStko na Zivotni prostredi (tzv.

SEA)./

g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. c)
stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.5 izemniho planu sidelniho Utvaru na udrzitelny rozvoj
uzemi nebylo pozadovano, stanovisko nebylo vydano.

h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.5 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo
pozadovano a z tohoto divodu rovnéz sdéleni neni soucasti oddvodnéni, viz. vy$e kapitola f) a g).

i Komplexni zdavodnéni prijatého resSeni véetné vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona

Zména ¢.5 feSi navrh zastavitelnych ploch Z5.1, Z5.2, Z5.3, Z5.8, Z5.10, Z5.13, Z5.14 a Z5.17,
které navazuji na zastavéna Uzemi (viz. kapitola i.2) a dale zmény ploch uvnitf zastavéného
Uzemi Z5.4, 75.5, 75.6, Z5.7, Z5.9, Z5.11, Z5.12, Z5.15, Z5.16 a Z5.18, kterymi se uvadi
Gzemni plan sidelniho Gtvaru do souladu se stavem v Gzemi, se ZUR SK, PUR CR a se
zakonem €.183/2006Sb., v platném znéni a souvisejicimi provadécimi predpisy (viz kapitola
i.1).

i.1  Zdidvodnéni uprav dokumentace uzemniho planu provedenych ve zméné ¢€.5

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Hradistko byl pofizen a vydan za platnosti starého stavebniho
zakona €.50/1976 Sb.. K izemnimu planu sidelniho Utvaru byly postupné pofizeny 4 zmény, z nichz
posledni byly pofizeny za plvodniho znéni zakona ¢.183/2006Sb. S ohledem na novelu tohoto
pravniho pfedpisu se zménou €.5 méni nékteré pasaze uzemniho planu sidelniho Gtvaru, které jsou s
novelizovanym znénim v rozporu. Jednd se o nésledujici Upravy:

— byly upraveny a doplnény nazvy nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti tak aby
odpovidaly platnému znéni vyhlasky ¢.501/2006Sb.

— meéni se podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti tak aby odpovidali platnému
znéni vyhlasky €.501/2006Sb. Z obecné zavazné vyhlasky byly vypustény podminky, které
jsou svou podrobnosti nad ramec moznosti tzemniho planu sidelniho Utvaru a nélezi svym
obsahem a detailem do regulaéniho planu (zejména forma zastfe$eni).

— v Uzemnim planu sidelniho Gtvaru bylo upraveno nazvoslovi ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti tak, aby odpovidalo vyhlaSce ¢.501/2006Sb., v platném znéni. Zaroven bylo
upraveno do souladu nazvoslovi pouzivané v textové a grafické ¢asti dokumentace.

— byl upraven navrh vSech VPS a VPO v souladu se zakonem 183/2006 Sb., v platném znéni
(viz dale).

- s ohledem na zménu USES v nadiazené UPD, byl zménou &.5 provéien a zpiesnén system
nadfazeného USES na podkladu aktualni katastralni mapy. Tento systém byl rovnéz
navrzen v souladu se ZUR SK jako vefejné prosp&sné opatreni

Vzhledem k tomu, ze byl uzemni plan sidelniho Utvaru a jeho posledni zména byl vydan pred
platnosti ZUR SK, uvadi se zménou &.5 zemni plan sidelniho Gtvaru do souladu se ZUR SK. Jedna
se 0 nasledujici upravy:

provéfeni trasy nadregionalniho biocentra NC 24 Stéchovice a nadregionalniho biokoridoru
NK 59 Udoli Vitavy - Stéchovice.
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Zmeéna C€.5 provefila soulad nadregionalniho biocentra ¢.24 Stéchovice a osu
nadregionalniho biokoridoru K59 Udoli Vltavy - Stéchovice vymezeného v ZUR se
zakresem v platném UPNSU. Zménou ¢.5 se potvrzuje zakres nadregionalniho biocentra
€.24 obsazeného v platném Uzemnim planu sidelniho Utvaru a zpfesnuje se pribéh ¢asti
nadregionalniho biokoridoru K59 v kontaktu s navrzenymi plochami Z5.2, Z5.3 a Z5.10,
véetné upfesnéni jeho nazvoslovi v grafické ¢asti dokumentace.

zaroven doslo k provéfeni kompletniho obsahu uzemniho planu sidelniho Gtvaru a jeho
souladu se ZUR SK. Vlastni vyhodnoceni souladu se ZUR SK je uvedeno v samostatné

kapitole odivodnéni zmény ¢&.5.

Vzhledem k tomu, Ze od doby vydani Gzemniho planu sidelniho Gtvaru doslo ke schvaleni PUR
@R 2008, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009, byl provéfen soulad
UPNSU s aktualnim znénim PUR CR. Vlastni vyhodnoceni souladu s PUR je uvedeno v samostatné
kapitole odiivodnéni zmény ¢&.1.

Zmeénou ¢€.5 byla dale aktualizovana hranice zastavéného Uzemi v rozsahu celého spravniho
Uzemi obce Hradistko, na podkladu aktudlni katastralni mapy a v souladu s metodikou MMR pro
vymezovani a aktualizaci zastavéného U(zemi. Aktualizovana hranice zastavéného Uzemi je
zakreslena v grafické ¢asti dokumentace v rozsahu celého spravniho Uzemi obce.

i.2 Zdavodnéni navrhu vymezeni novych zastavitelnych ploch
Zména ¢.5 navrhuje nésledujici nové zastavitelné plochy:

Z5.1

zdGvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Z5.2

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z5.3

zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Plochy pro dopravu (DS) na poz. ¢.115/6 - v zadani oznaceno jako polozka
¢.2

Plocha je navrzena z davodu realizace chodniku, &imz dojde k zajiSténi
bezpecnosti silniéniho provozu v zapadni casti feSeného Uzemi. Plocha
priléha ke stavajici silnici Il. tfidy v ramci které neni prostor k realizaci
chodniku. S ohledem na znaénou frekvenci péSich v této ¢asti feSeného
Uzemi je toto feSeni povazovano za velmi zadouci a vhodné.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnice Il. tFidy.

Plocha vefejného a technického vybaveni - ostatni (VVO) na ¢asti
pozemku €.418/3 - v zadani oznaceno jako polozka ¢.3

Plocha je navrzena k rozsiteni plochy pro COV na bfehu Vitavy. Navrhem
plochy dojde k zajisténi dostate¢ného prostoru pro realizaci COV, ktera bude
feSit odkanalizovani zapadni c&asti Hradistka (mistni ¢&st Pikovice je
odkanalizovana novou COV lezici na bfehu Séazavy). Plocha zasahuje do
zaplavového Uzemi Q100 feky Vitavy a c¢aste¢né i do aktivni zény
zaplavového Uzemi. S ohledem na terénni podminky v feSeném Uzemi a
omezené moznosti pro umisténi COV je tato plocha navrzena jako nejlepsi
moznd i pres stavajici omezeni plynouci z Q100 a aktivni zény zaplavového
Uzemi. Umisténi plochy nezbytné technické infrastruktury neni v rozporu se
zakonem €.254/2001Sb. (vodni zakon), v platném znéni - §67.

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu bude zajisténo ze stavajici
komunikace a stavajicich siti.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit jeji polohu v Q5,
Q20 a aktivni z6né zaplavového Uzemi, zaplavové Uzemi Q100, Gzemi
zvl&stni povodné a vzdalenost 50m od okraje lesa.

Plocha verejnych prostranstvi, verejna zelen, parkové upravy (PV) na
¢asti pozemku ¢.418/3

Plocha je navrzena z ddvodu zvysSeni kvality obytneho prostiedi v zapadni
¢asti sidla a dale k odclonéni navrzené plochy pro COV od zastavéného
uzemi.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit jeji polohu v Q5,
Q20 a aktivni z6né zaplavového Uzemi, zaplavové Uzemi Q100, Gzemi
zvlastni povodné a vzdalenost 50m od okraje lesa.
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Z5.8

zdGvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Z5.10

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z5.13

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z5.14

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z5.17

zdGvodnéni navrhu:

Plocha verejnych prostranstvi, verejna zelen, parkové upravy (PV) na
¢astech pozemku €.84/1, 81/10 a 81/1 - v zadani oznaceno jako polozka ¢€.8

Plocha je navrzena z dlvodu zvySeni kvality obytného prostredi v centralni
¢asti sidla Hradistko, v navaznosti na navrh ploch bydleni obsazenych v
platném Uzemnim planu sidelniho dtvaru. Podminkou pro rozhodovani v
ramci plochy je provéfeni jejiho vyuZiti Gzemni studii spolu s plochou Z5.9 a
souvisejici plochou pro bydleni OC obsazenou v platném UPNSU.

PFi ndvrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit vzdalenost 50m od
okraje lesa a ochranné pasmo elektrického vedeni VN 22kV.

Plocha slouzici sportu a rekreaci (SP) na ¢astech pozemku ¢.294, 282/2
,285, 272 a PK 803/1 - v zadani oznaceno jako polozka ¢.10

Plocha je navrzena s cilem posilit rekreaéni a sportovni plochy v feSeném
Uzemi, coz je v souladu i s polohou této Casti feSeného Uzemi v rekreacni
krajiné (dle ZUR SK). S ohledem na polohu plochu v ochranném pasmu
vodnich zdroju je jeji vyuZziti stanoveno jako podminéné pfipustné na zakladé
prokazani neovlivnéni stavajicich vodnich zdroja.

Plocha je dopravné pfistupna ze stavajici mistni komunikace vedouci po jejim
vychodnim okraji.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
elektrického vedeni VN 22 kV a VVN400kV, Uzemi zvlastni povodné a
ochranné pasmo vodniho zdroje.

Plocha obcanského vybaveni - hibitovy (H) na pozemku 721/2 a &astech
pozemku 715 a 716 - v zadani oznaceno jako polozka ¢.11

Plocha je navrzena z divodu absence hibitova v feSeném Uzemi. Plocha je
navrzena v dostateéném odstupu od stavajicich ploch bydleni a mimo
ochranna pasma vodnich zdrojd a ostatni chranéna uzemi.

Plocha je dopravné dostupné ze stavajici silnice lll. tfidy vedouci po jejim
severnim okraji.

PFi ndvrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit vzdalenost 50m od
okraje lesa a v ochranné pasmo silnice Ill. tfidy.

Plocha individualni pobytové rekreace se zvysenou ochranou prirody
(RR) na pozemku p.€.710/5 - v zadani oznaceno jako polozka ¢.12

Plocha lezi na jiznim okraji mistni ¢asti Pikovice, kde navazuje na zastavéné
Uzemi stejného vyuziti. Plocha tvofi stavajici zahradu k rekreacnimu objektu,
ktery je jiz v platném Uzemnim planu sidelniho Utvaru obsazen.

Plocha je dopravné pfistupna ze stavajici komunikace vedouci po jejim jiznim
okraiji.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit jeji polohu ve
vzdalenosti 50m od okraje lesa.

Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC)
a plocha stavajici individualni pobytové rekreace s moznosti
transformace na rodinné bydleni (R-OC) na pozemcich st.1810, 350/53,
350/54 a ¢astech pozemkl 350/6 a 350/5

Plocha lezi v centru mistni ¢asti Hradistko. Jedna se o plochu, ktera je dle
katastru vedena jako plocha lesa vymezeného uvnitf zastavéného Gzemi. Na
pozemcich jsou v soucasné dobé& umistény doplfikové stavby k sousedicim
plocham bydleni a plocham individualni pobytové rekreace s moznosti
transformace na rodinné bydleni. Tyto ploSné drobné ¢asti pozemkU jsou v
soucasné dobé uzivany jako zazemi k stavajicim obytnym objektim a
zménou se tak uvadi do souladu fyzicky stav v Uzemi s Gzemnim planem.
Jelikoz se jedna o plochu malého rozsahu byla pro prehlednost zménou ¢€.5
zakreslena jako jedna plocha skladajici se ze dvou vyuziti, které odpovida
stavajicimu vyuziti obytnych objektd na které z jihu navazuje a tvofi s nimi
vzdy jeden funkéni celek. Plocha Z5.17 je s ohledem na svou rozlohu a
navaznost na stavajici obytné objekty samostatné nezastavitelna.
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napojeni Dl a Tl:

Plocha bude dopravné pfistupna na stavajici mistni komunikaci pfes stavajici
plochy stejného vyuziti, lezici na jejim jiznim okraji. Napojeni na technickou
infrastrukturu se s ohledem na charakter plochy nepfedpoklada.

Zménou &.5 byly dale navrzeny ndsledujici zmény vyuziti u pozemkl uvnitf zastavéného Uzemi obce:

Z5.4

zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Z5.5

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z5.6

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z5.7

zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Z5.9

zdGvodnéni navrhu:

Plochy pro dopravu (DS) na pozemcich €.657/5, 651/34, 651/36, 654/1 a
651/39 a plochy bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter
bydleni (OC) (na pozemcich ¢€.654/6, 651/37, 651/38 s 654/7)- v zadani
oznaceno jako polozka ¢.4

Vyuziti ploch je zakresleno a zpfesnéno na zakladé aktudlniho vyuziti a
majetkovych pomérd. Stfedem plochy je zakreslena stavajici komunikace
zpfistupnujici zastavéné uzemi, ke kterému ze severu pfiléha. Zbyvajici ¢ast
plochy je v souladu se zadani zakreslena jako plocha bydleni v rodinnych
domech. Na &asti plochy je v sou¢asné dobé rozestavény obytny objekt.

Pfi navrhu vyuZiti plochy je nutné respektovat a zohlednit jeji polohu v Uzemi
zvlastni povodné.

Plochy stavajici individualni pobytové rekreace s moznosti
transformace na rodinné bydleni (R-OC) na pozemcich st.977, st.1043,
299/7, 299/4, st.2200, 299/5, st. 2124, 299/9, st.1649 a ¢ast pozemku 299/1 -
v zadani oznaceno jako polozka ¢.5

Plocha lezi na zapadnim okraji feSeného Gzemi. Jedna se o zastavéné lUzemi
zahrnujici stavajici rekreacni objekty. Zménou €.5 se uvadi vyuziti plochy do
souladu se sousedicimi plochami na které navazuje.

Plocha je dopravné pfistupna ze stavajici komunikace vedouci po jejim
zapadnim okraji.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit jeji polohu ve
vzdalenosti 50m od okraje lesa, ochranném pasmu elektrického vedeni VN 22
kV a v Uzemi zvl&stni povodné.

Plochy sadti a zahrad (PSZ) na pozemcich ¢.357/53, 350/3, 350/2 a 350/1 -
v zadani oznaceno jako polozka ¢.7

Plocha lezi v centru mistni ¢asti Hradistko. Jedna se o plochu, ktera je dle
katastru vedena jako plocha lesa. S ohledem na sousedici obytné plochy
v8ak toto vyuziti jiz neodpovida aktualnimu stavu v Uzemi. Navrhem plochy
dojde ke zvy$eni kvalit obytného prostredi v této ¢asti sidla..

Plocha bude pfistupna pres stavajici obytné plochy na které navazuje.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit jeji polohu ve
vzdalenosti 50m od okraje lesa.

Plochy izolaéni zelené (I1Z) na pozemcich ¢.350/10, 350/5, 350/7, 350/4,
357/51 a c¢asti pozemkd 350/5, 350/6, 357/52, 357/51, 357/60, 357/50,
357/49, 357/48 a 357/47 - v zadani oznageno jako polozka ¢.7

Plocha lezi v centru mistni ¢asti Hradistko. Jedna se o plochu, ktera je dle
katastru vedena jako plocha lesa. S ohledem na sousedici obytné plochy je
navrzena jeji transformace na plochy izolaéni zelené, které lépe odpovidaji
stavajicimu vyuziti plochy. Soucasti vyuziti plochy musi byt zajiSténi pfistupu
ke stavajicimu vodnimu toku pro jeho spravce.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit jeji polohu ve
vzdalenosti 50m od okraje lesa.

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC)
a plochy sadil a zahrad (PSZ) na pozemcich 84/3, 84/4, 84/8, 81/14, 81/2,
81/17, 81/16, st.2607, 81/15, 84/6 a 84/2 - v zadani oznaceno jako polozka
¢.8

Plocha lezi v centru mistni Casti HradiStko a navazuje na zastavitelnou plochu
vymezenou platnym UPNSU. Plocha je navrzena na Uzemi stavajicich
rekreacnich objektl jako jejich pfestavba, vCetné zruseni navrhu komunikace
z platného UPNSU, ktery vedl komunikaci po jiznim okraji plochy Z5.8. Dalsi
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napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z5.11

zdlvodnéni navrhu:

Z5.12

zdlvodnéni navrhu:

Z5.15

zdlvodnéni navrhu:

Z5.16

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z5.18

zdGvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

¢lenéni plochy a jeji vyuziti je podminéno zpracovanim Gzemni studie, ktera
bude FeSena i pro sousedni plochu Z5.8 a souvisejici obytnou plochu OC
navrzenou v platném UPNSU.

Dopravni feSeni plochy bude soucasti Uzemni studie, jejiz zpracovani je
podminéno vyuzitim plochy.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit jeji polohu ve
vzdalenosti 50m od okraje lesa. Vymezeni plochy sadl a zahrad v cca Sifce
20m od hranice pozemkt uréenych k plnéni funkce lesa zajisti s ohledem na
vlastnické vztahy dostate€nou ochranu lesa.

Plochy stavajici individualni pobytové rekreace s moznosti
transformace na rodinné bydleni (R-OC) na pozemcich 115/22, 115/5,
2094, 115/41, st.1126 a 115/25 - v zadani ozna¢eno jako polozka ¢.11

Vyuziti plochy je zakresleno dle aktuélniho stavu v tzemi, kdy se zde nachazi
stavajici stavebni objekt a souvisejici pozemek.

Plochy pro dopravu (DS) na pozemcich ¢.115/3, 800/8 a 800/9 - v zadani
oznaceno jako polozka €.10

Vyuziti plochy je zakresleno dle aktuélniho stavu v tzemi, kdy se zde nachazi
stavajici mistni komunikace.

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC)
na pozemcich €. 129/2 a st. 167

Vyuziti plochy je zakresleno dle aktuélniho stavu v tzemi, kdy se zde nachazi
stavajici stavebni obytny objekt a souvisejici pozemek.

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC)
a plochy sadu a zahrad (PSZ) na ¢astech pozemk0 ¢.597/36 a 597/22

Plocha je navrzena v proluce zastavéného Uzemi na severnim okraji mistni
¢asti Pikovice. Navrh plochy je rozdélen na plochu bydleni (jizni ¢ast lezici
mimo z&plavové Uzemi) a plochu zahrad a sadu (severni Cast plochy
zasahujici do zaplavoveho uzemi). Vyuziti plochy je navrZzeno s ohledem na
aktualizaci hranice zaplavového Gzemi vyplyvajici z UAP ORP Cernosice. V
navrhu vyuZziti ploch bylo rovnéz zohlednéno i vyuziti sousednich pozemkd,
které jsou na zdkladé platného UPNSU zafazeny mezi stavajici plochy
bydleni.

Plocha je dopravné pfistupna ze stavajici komunikace vedouci po jejim
severnim okraji.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit jeji polohu v
zaplavovém Gzemi Q100 feky Sazavy.

Plocha sad( a zahrad (PSZ) na pozemku 423/19

Plocha lezi uvnitf zastavéného Uzemi a v plainém Uzemnim planu je
zakreslena jako plocha lesnich porostl (LR). Toto vyuziti neodpovida stavu v
Uzemi ani vyuziti pozemku dle katastru nemovitosti. Zménou ¢€.5 se uvadi
stav vyuziti pozemku v Uzemnim planu do souladu se stavem v Gzemi.
Zménou vyuziti pozemku nedojde k odnéti plochy ze ZPF ani PUPFL. Zména
byla provedena na navrh vlastnika pozemku a stavby, ktery predlozil
dostate€né dukazy o vhodnosti zmény vedouci k zajisténi pravniho stavu
v Uzemi.

PFfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit jeji polohu ve
vzdalenosti 50m od okraje lesa.

Ve vykrese zakladniho Clenéni Gzemi je zakreslena hranice zastavitelnych ploch, u kterych
doché&zi zménou €.5 k novému navrhu, pfipadné k Upravé zakresu ploch z platného UPNSU. Hranice
zastavitelnych ploch, u kterych ke zméné nedochazi zakresleny nejsou a zlstavaji v platnosti dle

UPNSU.
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i.3 Zdavodnéni navrhu upravy systému USES

Zmeéna ¢.5 proveéfila soulad nadregionalniho biocentra ¢.24 Stéchovice a osu nadregionalniho
biokoridoru K59 Udoli Vitavy - Stéchovice vymezeného v ZUR se zakresem v platném UPNSU.
Zménou ¢.5 se potvrzuje zakres nadregionalniho biocentra ¢.24 obsazeného v platném Gzemnim
planu sidelniho Gtvaru a zpfesfiuje se pribéh &asti nadregionalniho biokoridoru K59 v kontaktu s
navrzenymi plochami Z5.2, Z5.3 a Z5.10, vCetné upfesnéni jeho nazvoslovi v grafické Casti
dokumentace. Provéreni provedla opravnéna osoba k projektovani USES.

V souladu se schvalenym zadanim bude trasa nadregionalniho systému USES znovu
provéfena a upfesnéna v pripravovaném novém Uzemnim planu, na kterém budou zahajeny prace
bezprostiedné po dokondeni digitalizace katastraini mapy Ceskym (fadem zeméméFisskym a
katastralnim.

j- Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho
zakona

Zmeéna ¢€.5 nové zastavitelné plochy pro bydleni nenavrhuje (s vyjimkou nepatrné ¢asti plochy
Z5.9, Z5.16 a plochy Z5.17. Plocha Z5.17 je jiz soucasti zastavéného Uzemi a je navrzena z dlivodu
zajisténi navaznosti na sousedni plochy s obdobnym vyuzitim. Plocha Z5.16 tvofi logické doplnéni
proluky v zastavéném Uzemi. Plocha Z.17 je navrzena jako logické dopInéni stavajicich ploch OC
nebo R-OC s kterymi tvori jeden celek funkéni celek. Na ploSe Z5.17 se v sou€asné dobe jiz nachazi
stavajici doplnkové stavby k hlavnim obytnym objektl nebo jina stavba a zménou €.5 se tak umozni
vytvofit vhodnéjsi funkeni vyuziti akceptuijici jiz stavebné ovlivnéného Gzemi.

Plochy Z5.5, Z5.9 (pfevazna c&ast), Z5.11, Z5.12 a Z5.15 jsou navrzeny jako zmeéna vyuziti
zastavéného Uzemi a nedochdzi tak u nich k odnéti ZPF.

Zménou €.5 jsou navrzeny pouze zmény vyuziti ploch v €astech stavajicich ploch rekreace jako
jejich prestavba.

] V soucasné dobé nevyplyva potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni.
Uzemnim planem sidelniho Utvaru vymezené plochy k zastavéni umozfuji znaény rozvoj bydleni
vobci. Vramci provéfovani vhodnosti a pfi aktualizaci vymezovani zastavéného Uzemi bylo
prokazano, ze vymezené zastavitelné plochy nejsou dosud k z&stavbé vyuzity.

Koncepce rozvoje obce se zménou neméni. Vramci pofizovani této zmény nebyl shledan
divod zmeénit charakteristiku ploch z nezastavitelnych na zastavitelné, ktera by umoznovala formu
bydleni.

Ostatni nové zastavitelné plochy vychézi z pozadavkl schvéleného zadani a jejich zdivodnéni
je uvedeno v predchozi kapitole i.2. Jedna se zejména o vymezeni plochy pro ob&anskou vybavenost
— hibitov, kde navrhovanym feSenim dochazi ke zkvalitnéni sluzeb vefejnosti.

Zménou se nevymezuji v nezastavéném Uzemi (mimo proluku v zastavbé, ktera umozni
vystavbu 1 RD - plocha Z5.16) plochy urcené kvystavbé rodinného bydleni. Nové navrzena
zastavitelna ¢ast plochy Z5.9 (vychodni okraj plochy) je sam o sobé nezastavitelny. Plocha Z5.9 je
zatizena polohou ve vzdalenosti 50m od okraje lesa a jeji vyuziti je podminéno provéfenim Uzemni
studii. Na nové vymezené zastavitelné casti plochy Z5.9 nelze bez slouceni se sousednim pozemek,
nebo jeho ¢asti umistit rodinny dim (coz bude rovnéz provéfeno Uzemni studii). Plocha Z5.17 je sama
0 sobé z ddvodu velikosti plochy nezastavitelna a bude slouzit jako zdzemi pro stavajici obytné nebo
rekreacni objekty na které navazuje a tvofi s nimi jeden funkéni celek.

k. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaht v izemi

Zmeénou €. 5 se uvadi uzemni plan sidelniho Gtvaru Hradistko do souladu s nadfazenou UPD,
kterou jsou ZUR SK. Z hlediska SirSich vztaht se jedna o zpfesnéni prvkd systému USES (potvrzeni
vymezeni RBC 24 Stéchovice a 2 dil€i upfesnéni NRBK K59).

Dal8i feSené plochy zménou €.5 maji pouze lokalni charakter bez nutnosti fe$eni z hlediska
Sirsich vztaha.

S ohledem na vySe uvedené neni ve zméné €.5 zpracovan vykres SirSich vztahd, nebot zménou
¢€.5 nebudou ovlivnény Sir8i vztahy v izemi.
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I Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Navrh zmény €.5 Uzemniho planu sidelniho Utvaru je zpracovan na zakladé zadani zmény ¢.5,
které bylo schvaleno zastupitelstvem obce Hradistko.

Navrh zmény &.5 respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR SK, vé&etn& podrobného
vyhodnoceni souladu s témito dokumentacemi.

Pfi zpracovavani zmény ¢€.5 byly provéfeny a nasledné navrzeny nové zastavitelné plochy
jejichz vycet a vyhodnoceni je uvedeno v kapitole i.2.

Dale byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi a zpfesnén zékres nékterych ploch dle
aktualniho vyuziti v dzemi

V souladu s aktudlnim znénim zakona ¢.183/2006Sb, byly dale upfesnény podminky vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Zména doplnila zapracovani daldi polozky (plocha Z5.16),
protoze jeji opravnénost byla ovérena a potvrzena orgdnem obce.

Zménou &.5 jsou uvedeny VPS a VPO do souladu se ZUR SK a platnym zn&nim zakona
¢.183/2006Sb.

] Clenéni a obsah textové a grafické casti zmény &.5 je zpracovano v navaznosti na platny
UPNSU se zohlednénim pozadavkll zakona ¢&. 183/2006Sb. v platném znéni a vyhlasky
€.500/2006Sb., v platném znéni, schvalenym zadanim Gzemniho planu sidelniho Utvaru a metodikami

MMR CR.

Zmeéna ¢€.5 byla v rozpracovanosti konzultovana s pofizovatelem a ur€enym zastupitelem.

Zadani zmény €.5 izemniho planu sidelniho Gtvaru bylo spinéno.

m. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fesSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni
Zména ¢&.5 nestanovuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v

zasadach uzemniho rozvoje.

n. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n.1 Zemédélsky puadni fond

Zména €.5 navrhuje zastavitelné plochy Z5.2, 75.3, Z5.7, Z5.13, Z5.14, a Z5.16 na pozemcich
vedenych jako zemédélska puda.

Plochy Z5.4 a Z5.10 jsou navrzeny na neplodné plde.

Plochy Z5.5, 7Z5.9 (pfevazna cast plochy), Z5.11, Z5.12 a Z5.15 jsou navrZzeny jako zména
vyuziti zastavéného Uzemi a nedochazi tak u nich k odnéti ZPF.

Cast plochy Z5.9 lezici mimo hranice zastavéného Gzemi je navrZena na jiné plose (ostatni
plocha) a nedoché&zi tak timto navrhem k odnéti ZPF.

Prevazna &ast plochy Z5.8 je navrzena na neplodné piidé. Mensi ast plochy o vyméfe 457m?
lezici na orné pudé byla odnata platnym Gzemnim planem sidelniho Gtvaru pro plochu bydleni OC.

U severni ¢asti plochy Z5.16 nedojde k odnéti ze ZPF, nebot zUstane Uzemnim planem
zachovano jeji vyuziti jako zahrady.

Na vyvoj pld v zajmovém Uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pudotvorny substrat a klimatické
poméry. Pady v zagjmovém Gzemi jsou popsany bonitovanymi ptdné ekologickymi jednotkami (dale
BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym ciselnym kdédem. Prvni Cislo v kodu BPEJ
charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni ptdni jednotky a posledni
dvojCisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pfiemz posledni Cislo charakterizuje
skeletovitost a hloubku ptdy.
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Zastavitelné plochy postihuji pady téchto BPEJ:
2.22.13/V., 2.26.14/IV.,2.26.14/IV., 2.26.54/\V. a 2.37.15/V.

Jednd se o pudy néasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatického regionu
2 — klimaticky region T2 — teply, mirné suchy
Charakteristiky hlavnich padnich jednotek
22 Pddy jako predchézejici HPJ 21 na mirné tézSich substratech typu hlinity pisek nebo

26 Kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevazné stredné tézké, az
stfedné skeletovité, s pfiznivymi viahovymi poméry

37 Kambizemé litické, kambizemé& modalni, kambizemé rankerové a rankery modalni na
pevnych substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou
horninou, slabé az stfedné skeletovité, v ornici stfedné tézké leh&i az lehké, prfevazné
vysusné, zavislé na srazkach

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kédu BPEJ)
1 —rovina s jihozdpadni az jihovychodni expozici
5 — prikry sklon s jizni expozici
Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pady (paté Cislice kédu BPEJ)

3 — stfedné skeletovita, hluboka

4 — stfedné skretovita, hlubokd, stfredné hluboka

5 — slabé skeletovita, mélka

Pady jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, rozdéleny do
péti tfid ochrany zemédélské pudy.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle spolecného metodického doporuceni Odboru
tuzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pldniho prostfedi MZP ,Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond v uzemnim planu®
vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR a Ustavem
Uuzemniho rozvoje 2011.

Celkovy hodnoceny zabor zemédélskych pud vyvolany zménou €.5, ¢ini 1,1038ha.

Pozemky uvazované k rozvoji dle navrhu zmény €.5 jsou tvofeny pidami se IV. a V. tfidou
ochrany ZPF.

Na pudach navrzenych k odnéti nebyly provedeny investice do pldy.

Plochy Z5.2, Z5.3 a Z5.7 navrzené k odnéti lezi v povodi 3. fadu 1-08-05 Vltava od Otavy po
Sazavu.

Plochy Z5.13, Z5.14 a Z5.16 navrzené k odnéti leZi v povodi 3. Fadu 1-09-03 Sazava od Zelivky
po Usti.

PFfi navrhovaném rozvoji o zabory zemédeélské pudy neovlivni vyznamné hydrologické a
odtokové poméry v izemi. Navrhované funkéni vyuziti Gzemi nezvySuje erozni ohrozeni pud.

Pfi zpracovani zmeény ¢.5 Uzemniho planu sidelniho utvaru byly respektovany podminky
ochrany ZPF, vyplyvajici ze zakona CNR ¢&. 334/1992Sb. o ochrané ZPF a vyhlasky MZP ¢€.13/1994
Sb. ve znéni pozdéjsich Uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické casti.

V nasledujicich tabulkach je po katastralnich Uzemich uveden zabor ZPF podle ploch
s rozdilnym vyuzitim.
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
. [ha] [ha]
Wl Zpusob vyuziti ploch zgs::'OZVgF LD %
lokality P yuziti plochy % ovocns | trvalé do piidy °
[ha] orna puda | chmelnice | vinice zahrady travni L. Il MIl. V. V.
sady
porosty
Katastralni izemi: HradiStko pod Mednikem
Z5.2 Plochy vefejného a technického vybaveni VVO/ 0,1017 0,1017 0,1017
Plochy vefejného a technického vybaveni celkem 0,1017 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1017 ] 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1017 0,0000 9,21
753 ;:g%?hy vefejného prostranstvi, vefejna zelen, parkové Upravy 01646 01646 0.1646
Plochy verejného prostranstvi, verejna zelen, parkové upravy celkem 0,1646 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1646 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1646 0,0000 14,92
25.7 | Plochy izolaéni zelené /1Z/ 0,0477 0,0477 0,0477
Plochy izolacni zelené celkem 0,0477 0,0000 0,0000 0,0000 0,0477 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0477 0,0000 4,32
2513 | Plocha ob&anského vybaveni - hibitovy /H/ 0,6544 0,6544 0,6544
Plochy obéanského vybaveni - hibitovy celkem 0,6544 0,6544 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,6544 | 0,0000 0,0000 59,28
7514 P!gchy individualni pobytové rekreace se zvySenou ochranou 0,0457 0,0457 0,0457
pfirody /RR/
e L Ry o) L BB B L S IR I G ) 00457| 00000| 00000 00000| 00457| 00000 00000 |0,0000 | 0,0000 |0,0000 | 0,0000 | 00457 | 00000| 414
7516 PIochylbydIeni v rodinnych domech - venkovsky charakter 0,0897 0,0897 0,0897
bydleni /OC/
plechy bydlen(¥ rodinnjch domech - venkovsky charakar bydent 00897 | 00000| 00000 00000| 00897| 00000 00000 |0,0000 | 0,0000 |0,0000 | 0,0897 |00000| 00000 812
ZABOR ZPF CELKEM 1,1038 0,6544 0,0000 0,0000 0,1831 0,0000 0,2663 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,7441 | 0,3597 0,0000
o, 100,00 59,28 0,00 0,00 16,58 0,00 2412 000| 000| 0,00| 6741| 3259

Tab. 1 — Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky pidni fond (k.0. HradiStko pod Mednikem)

Navrh plochy Z5.2 je navrzen z dGvodu zaji$téni dostatedné plochy pro vystavbu COV Hradi$tko. Plocha je navrZena v navaznosti na stavajici plochu
vymezenou v platném UPNSU Hradistko. Vymezeni plochy bylo provéieno s ohledem na terénni poméry a ostatni limity v fe§eném Gzemi. Z téchto divodu
nelze vymezit plochu Z5.2 mimo pozemky ZPF.

Navrh plochy Z5.3 je navrzen ve vazbé na plochu Z5.2 navrzenou pro COV. Navrh plochy je vhodny z divodu odclonéni plochy pro COV od stavajici
obytné zastavby. Rozsah plochy je navrzen na zbytkové ¢asti pozemku vyclenéného pro COV, ¢imz zarovef dojde k eliminaci mozného vzniku tézko
obhospodarovavatelnych pozemkd ZPF. Plocha je sice navrzena jako odnéti ze ZPF, charakterem vyuzitim vSak zlistane i nadale jako nezastavitelna.

Plocha Z5.7 je navrzena v dohodé s dotCenym organem (organem ochrany pfirody a krajiny), ktery provéfeni zmény tohoto vyuziti ve svém vyjadieni

pro tuto funkci takto doporucil v zadani zmeény €.5. Plocha je sice navrzena jako odnéti ze ZPF (nepatrna ¢ast plochy), charakterem vyuzitim v8ak zlstane i
nadale jako nezastavitelna (izolacni zeler).

Plocha Z5.13 je navrzena pro umisténi hibitova. S ohledem na charakter vyuziti této plochy byla zvolena lokalita, kterd mé& dostatec¢nou vzdalenost od
novych zastavénych a zastavitelnych ploch v feS§eném Uzemi, ¢imz bude zajis$téna i vhodna odpovidajici pieta v tomto misté. Vyhodou tohoto navrhu je i
dobra dopravni obsluha navrzené plochy, diky sousedstvi se stavajici silnici.
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Plocha Z5.14 je navrzena v navaznosti na stavajici rekreacni objekt, ktery obklopuje. Jedna se
0 odnéti zahrady. Vzhledem k tomu, Ze plocha navazuje na zastavéné Uzemi stejného charakteru
(individudlni rekreace) je toto feSeni povazovano za vhodné.

Plocha Z5.16 je navrzena v misté stavajici proluky v zastavéném Uzemi a jeji vyuziti (plocha
bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni) odpovida vyuziti sousednich pozemkil a
jedna se tak o vhodné vyuziti této proluky. U severni ¢asti plochy Z5.16 navic nedojde k odnéti ze
ZPF, nebot zlstane zachovano jeji vyuziti jako zahrady.

n.2 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feseni na pozemky
urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)
Zmeéna ¢.5 feSi zménu vyuziti u kterych dojde k odnéti pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.

Celkem dojde k odnéti ploch PUPFL o vymére 1,0377ha. VSechny odnimané lesy nalezi do lesu
hospodarskych.

€. plochy vyuziti plochy vyméra (ha)  typ lesa

Z5.1 Plocha pro dopravu (DS) 0,1259 hospodarsky
Z5.6 Plocha sadll a zahrad (PSZ2) 0,0578 hospodarsky
Z5.7 Plocha izolaéni zelené (1Z) 0,7970 hospodarsky
Z5.17 Plocha bydleni v rodinnych domech 0,0435 hospodarsky

- venkovsky charakter bydleni (OC) a
plocha stavajici individualni pobytové
rekreace s moznosti transformace na
rodinné bydleni (R-OC)

Plocha Z5.1 - navrzena jako plocha pro dopravu (DS). Jedn& se o lesni pozemek protahlého
tvaru, uvnitf zastavéného Uzemi. Pozemek je obklopen mistni komunikaci a silnici a dale zastavénym
pozemkem vyuzivanym k individualni rekreaci. Plocha je navrzena s cilem vybudovat zde chodnik v
soubéhu se stavajici silnici 11/106. Navrzena plocha navazuje na stavajici chodnik, ktery v sou¢asné
dobé kon¢i severné od pfedmétné plochy. S ohledem na terénni poméry je nemozné vybudovat
chodnik na opacné strané komunikace, nebot je silnice zafiznuta do svahu, ktery se svazuje
zapadnim smérem k Udoli VItavy. Navrh odnéti je odGvodnén i vyrazné nevhodnym tvarem pozemku,
kterému prevlada vyrazné protahly tvar, blizkost stavajicich objektd a jiz zminéné silnice 11/106. Z vyse
uvedeného je patrné, ze se jedna o pozemek, na kterém nelze fadné hospodafit ve smyslu lesniho
zakona a navrzené feseni Ize povazovat za odivodnéné a vhodné. Zbytkovy pozemek, ktery nebude
vyuzit pro konkrétni umisténi dopravni stavby, bude néasledné vyuzit pro parkovou Upravu.

Plocha Z5.6 - navrzend jako plocha sadl a zahrad (PSZ). Jedn& se o dva pozemky nepatrné
velikosti, vedené v katastru nemovitosti jako lesni pozemky ve vlastnictvi soukromych osob. Plocha je
vklinéna mezi stavajici obytnou a rekreacni zastavbu. V souc¢asné dobé se zde zadné lesni porosty
nevyskytuji a pozemky tak neplni svou funkci uvedenou v katastru nemovitosti. Navrh zmény vyuziti
na plochu sadll a zahrad je odUvodnén zejména tvarem a souc¢asnym stavem plochy. Jedna se o
protahly pozemek, ktery je fakticky nepfistupny. S ohledem na stavajici sousedici zastavbu (stavebni
objekty jsou umistény 5-10m od hrany pozemku) je nerealna obnova lesniho porostu a fadné
hospodareni na pfedmétnych pozemcich. S ohledem na vySe lze navrzené feSeni povazovat za
oddvodnéné a vhodné.

Plocha Z5.7 - navrzena jako plocha izolaéni zelené (1Z). Jednd se o pozemek vklinény mezi
stavajici obytnou a rekreacni zastavbu uvnitf zastavéného Uzemi. Pozemek je znacné svazity a lesni
porost je zde fidky. Plocha je navrzena v dohodé s dot€éenym orgdnem (organem ochrany pfirody a
krajiny) , ktery provéfeni zmény tohoto vyuziti ve svém vyjadfeni pro tuto funkci takto doporucil v
zadani zmény &.5. S ohledem na terénni poméry a obklopeni plochy stavajici zastavbou je plocha
pristupna pouze pres stavajici zastavéné pozemky, pfipadné po dné udoli, které obklopuje
(odpovidajici komunikace se zde nenachazi). Plocha je s ohledem na vySe uvedené velmi obtizné
pristupna pro tézkou lesni techniku a Fadné hospodafeni ve smyslu lesniho zakona zde nelze
odpovidajicim zpUsobem zajistit. Zménou vyuzZiti nedojde k zafazeni pozemkU mezi zastavitelné
plochy a plocha tak bude i nadale nezastavitelnd. S ohledem na vySe uvedené lze povazovat
navrzené feseni za odivodnéné a vhodné.

Plocha Z5.17 - navrzena jako plocha bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni
(OC) a plocha stavajici individualni pobytové rekreace s moznosti transformace na rodinné bydleni
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(R-OC). Jedna se pozemek malého plosného rozsahu navazujici na stavajici obytnou a rekreaéni
zastavbu uvnitf zastavéného Uzemi. Pozemek je v sou¢asné dobé ¢aste¢né zastavén a uzivan jako
uzitkové zazemi ke stavajicim obytnym objektiim, lesni porost je zde fidky. S ohledem na terénni
poméry a obklopeni plochy stavajici zastavbou je plocha pfistupna pouze pfes stavajici zastavéné
pozemKky, pfipadné pfes sousedni plochu Z5.7 ze dna udoli, které obklopuje (odpovidajici komunikace
se zde nenachazi). Plocha je s ohledem na vySe uvedené velmi obtizné pfistupna pro tézkou lesni
techniku a Fadné hospodareni ve smyslu lesniho zakona zde nelze odpovidajicim zplsobem zajistit. S
ohledem na vy$e uvedené Ize povazovat navrzené feSeni za odivodnéné a vhodné.

U plochy Z5.18 k odnéti z PUPFL nedochazi. Zména &.5 uvadi vyuziti plochy do souladu se
stavem v Uzemi a stavem v katastru nemovitosti, provedenym na zakladé rozhodnuti organu statni
spravy lest .Plocha je zménou €.5 zakreslena jako plocha zahrad a sadi (PSZ) - stav v Uzemi.

0. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
(§ 52 odst. 2 stavebniho zakona)

Namitky nebyly v zdkonem stanoveni |haté podany

p- Vyhodnoceni pfipominek
vyhodnoceni pripominek uplatnénych ve smyslu ust. § 50 stavebniho zakona

Arnost Vales, Praha 15, ze dne 27.5.2015, doru¢eno na OU dne 29.5.2015.

Zadame o zménu vyuziti pozemku p.&. 423/19, k.0. Hradistko pod Mednikem v souladu se
skute€nym stavem.

Pozemek p.¢. 4263/19, k.0. Hradisto pod Mednikem je v evidenci KN zapsan jako zahrada
v celé své vyméie — 329m2. V tzemnim planu je vSak vymezen svym vyuZitim jako pozemek lesa.
Zadame proto o provedeni napravy a uvedeni do souladu se skute¢ny stavem.

Vyhodnoceni pfipominky: pfipomince se vyhovuije.

Porizovatel provéfil uvedeny Gdaj v katastru nemovitosti a v dohodé s uréenym zastupitelem a
projektantem zajistil zakresleni pravniho stavu do upravené dokumentace predkladané pro vefejné
projednani vedené ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 1 stavebniho z&kona ( pravni stav zakreslen v
lokalité ¢. Z5.18).

Iva a Martin Drahovzalovi, Stéchovice, ze dne 10.6.2015, doruéeno na OU dne 10.6.2015
Podstatn& ¢ast uplatnéné pfipominky:

Na zakladé prostudovani dokumentu ,Zména €. 5 L'Jzemniho, planu sidelniho dtvaru
Hradistko" zvefejnéného dne 20. 05. 2015 na Ofedni desce OU podavame nasledujici
pfipominky:

1. Ve specifikaci plochy Z5.7 - Plocha izolaéni zelené (1Z), strana 27 textu, zadame
o vyjmuti stavebni parcely €. 1810 z tohoto seznamu.

2. Z4dadme o zménu umisténi, pfi zachovani jeji vyméry 30 m?, st. parcely €. 1810 v ramci
pozemku €. 350/6 dle pfilozeného navrhu.

Vyhodnoceni pfipominky: pfipomince se vyhovuije.

Na zakladé provéfeni vhodnosti navrhovaného feSeni, v dohodé s vécné a mistné prisluSnym
organem ochrany pfirody a krajiny byla posouzena moznost zmény pribéhu vedeni hranice
zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi tak, aby pribéh posunuti hranice plochy OC v grafickych
vykresech zahrnul do plochy OC i plochu parcely € 1810. Kposunu hranice dos$lo v dohodé
pofizovatele s uréenym zastupitelem a projektantem, ktery zajistil zakresleni navrhovaného feSeni jiz
do upravené dokumentace predkladané pro vefejné projednani vedené ve smyslu ustanoveni § 52

odst. 1 stavebniho zakona.

Navrhem FeSeni se zasadné neméni koncepce feSeni navrzena platnym Uzemnim planem
sidelniho Utvaru a v sou¢asné dobé projednané zmény.
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q- Udaje o poétu listu
Textové ¢ast odtvodnéni zmény €.5 tzemniho planu sidelniho Utvaru obsahuje 34 listd

IV. Graficka ¢ast odivodnéni zmény ¢.5 Uzemniho planu sidelniho utvaru

Graficka Cast oddvodnéni zmény &€.5 Uzemniho planu sidelniho Utvaru obsahuje 2 vykresy
(kazdy po 3 ¢astech):

8.1 Vykres predpokladanych zabor pudniho fondu

8.2 Vykres predpokladanych zabor padniho fondu

8.3 Vykres predpokladanych zabor padniho fondu

9.1 Vyfez vykresu navrhu funkéniho vyuziti ploch
na podkladu platného Uzemniho planu

9.2 Vyfez vykresu navrhu funkéniho vyuziti ploch
na podkladu platného Uzemniho planu

9.3 Vyfez vykresu navrhu funkéniho vyuziti ploch
na podkladu platného Uzemniho planu

Poznamka:

1:5000
1:5000
1:5000
1:5000
1:5000

1:5000

- Vykres $irsich vztaht nebyl pro Ggel zmény &.5 UPNSU Hradistko zpracovan.

Pouceni

Proti zméné €. 5 Uzemnimu planu sidelniho Gtvaru HradiStko vydané formou opatfeni obecné
povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisu).

Antonin Merta v.r.

starosta

otisk razitka obce

Tomas Pipota v.r.
mistostarosta
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V. Srovnavaci text s vyznacenim zmén ve vyrokové c¢asti uzemniho planu
sidelniho utvaru

POZNAMKA: V nasledujicim textu jsou vyzna¢eny zmény v textove casti uzemniho planu
sidelniho utvaru, které se zménou ¢.5 upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou ¢.5
doplnuje, modie zvyraznény a preskrtnuty text se zménou €.5 rusi.

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI

Clanek 1

(1) Vyhlaska vymezuje zdvaznou Cast tuzemniho pldnu sidelniho utvaru HradiStko, jeho
1. zmény schvélené Zastupitelstvem obce HradiStko dne 24.10.2002 a vymezeni zdvazné Casti
usnesenim Zastupitelstva obce HradiStko ze dne 30.3.2005 a zdvaznou cast jeho 2.zmény
schvélené Zastupitelstvem obce HradiStko dne 24. fijna 2005, zmény €. 3 ze dne 27.12.2006 a
zmeény €.4 ze dne 27.6.2011 a zmény ¢.5.

(2) Zavaznou cast izemniho planu tvoii zdkladni zdsady uspotddéani tizemi a limity jeho
vyuziti vyjadiené v regulativech.

(3) Pokud neni u jednotlivych ustanoveni vyslovné uvedeno, Ze se jednd o ¢ast smérnou,
jsou vSechny zde uvedené regulativy zdvazné. Ostatni ¢4sti feSeni jsou smérné.

s o2V

(4) Mezi zavazné regulativy patii téZ vymezeni vefejné prospesnych staveb, pro které l1ze
pozemky a stavby vyvlastnit nebo vlastnicka prava k pozemkiim a stavbdm omezit. Zavazné je
i vymezeni ploch pro izemni systém ekologické stability.

Cldnek 2
Rozsah platnosti a lhiity pro aktualizaci

(1) Tyto regulativy plati pro celé uzemi obce HradiStko, které tvoii katastralni tzemi
HradiStko pod Mednikem.

(2) Lhity pro vyhodnoceni, zda se nezménily podminky, na zdklad¢ kterych byl tzemni
plan schvdlen (lhiity aktualizace), se stanovuji do Ctyf let po predchozi aktualizaci s tim, Ze

aktualizace je ptipustna.

CAST DRUHA
ZAKLADNI ZASADY USPORADANI UZEMI A ZAVAZNE REGULATIVY

Clanek 3
Urbanisticka koncepce

(1) Urbanistickd koncepce je vyjddfena zejména rozvrZzenim funkénich ploch a jejich
vymezenim v hlavnim vykresu (ndvrhu funkéniho vyuZziti ploch) 1. zmény této uzemné
planovaci dokumentace.
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(2) V plochédch individudlni pobytové rekreace v rozporu se zdjmy ptirody (plochy
oznacené v hlavnim vykresu RRR) nesmi byt povolena Zddna nova stavba pro rekreaci.

(3) Zastavba v novych plochach zastavitelného izemi je mozna az po zajiSténi pfistupu na
zastavitelné pozemky v parametrech umoZnujicich zdsah hasi¢ské techniky a napojeni
zastavitelnych pozemki na zdroj elektrické energie; podminkou povoleni staveb pro bydleni,
rekreaci a staveb obCanského vybaveni je zajiSténi nezdvadné likvidace splaskovych vod a
napojeni staveb na zdroj pitné vody.

(4) Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuziti izemi, které neni v souladu
se schvalenymi regulativy funkéniho uspofddini dzemi, je naddle piipustné, pokud nejsou
dany podminky pro opatteni podle platnych pravnich ptedpist (napt. pro opatieni podle § 87,
88, 96 stavebniho zdkona apod.). Jakdkoliv zména dosavadniho vyuZiti musi byt v souladu
s touto zdvaznou ¢asti uzemniho pldnu.

(5) V neurbanizovaném tzemi mohou byt nové povoleny pouze stavby pozemnich
komunikaci, stavby technického vybaveni, zemédélské a lesni meliorace, stavby na tocich a
stavby piimo souvisejici s vodnimi plochami, stavby protipovodiiové a protierozni, stavby
piimo souvisejici s izemnim systémem ekologické stability, ucelové stavby bezprostiedné
souvisejici s obhospodafovanim zemédélské pudy a lesti a stavby vyslovné piipustné podle
zdvaznych regulativll. Jiné stavby zde nesmi byt nové umistovdny a povolovany, vcetné
oploceni ve volné krajin¢.

(#6) Veskera stavebni Cinnost v lokalit€¢ ¢. 19 zmény €. 3 nesmi omezit ani vyloucit
vyhledové funkce plochy - 20) Plochy sadii a zahrad (PSZ). Maximdlni % zastavénosti se
stanovuje - 11%.

Nové zastavované oblasti budou zabezpeCeny zdsobovanim vodou a odvadénim, CiSténi,
poptipadé jinym zneSkodnovanim odpadnich vod z nich v souladu se zdkonem ¢&. 254/2001
Sb., o0 vodach a o zméné nékterych zdkoni, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Bude zajiSténo vsakovdni nebo zadrZovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych
dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu a jeho provadécich ptredpisti ve znéni pozdéjsich
predpisu.*

Clanek 4
Funk¢ni vyuziti ploch
(1) Uzemni plan rozd€luje tzemi obce na tzemi urbanizované a na tizemi neurbanizované,

které neni aZ na vyjimky ur¢eno k novému zastavéni.

(2) Uzemi urbanizované tvoii souhrn ploch soucasné zastavéného tzemi obce a ploch
urcenych timto izemnim planem k zastavéni.
(3) Uzemi urbanizované je ¢lenéno na plochy

a) obytné v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni (OC),
b) obytné malych sidel — venkovsky charakter bydleni (OMS),
c) zvlastni ucely (ZU)
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b)

C)
d)

e)

g
h)

individudlni pobytové rekreace (R),

individudlni pobytové rekreace se zvySenou ochranou piirody (RR),

individudlni pobytové rekreace v rozporu se zajmy ochrany pfirody (RRR),

stavajici individudlni pobytové rekreace s moznosti rekolaudace na rodinné bydleni  (R-
00),

stavajici pobytové rekreace na lesnich pozemcich a pozemcich zemédé€lského piidniho
fondu s moznosti rekolaudace na rodinné bydleni (LR-OC, NL-OC),

smiSeného bydleni s funkci pfechodného ubytovéni, sluzeb, drobné vyroby a obcanské
vybavenosti (SMS),

smiSené obchodu, nevyrobnich sluzeb a obcanské vybavenosti (SVO),

vyrobnich sluZeb, nerusici vyroby a skladia (VN),

slouZici sportu a rekreaci (SP),

obCanské vybavenosti bez presné specifikace funkce — ubytovaci sluzby, restauracni
sluzby, obchodni zafizeni, sluZzby pro obyvatele apod. (ZOS),

vetejného vybaveni - matetské, zakladni a stfedni Skoly (VVS),

vetfejného vybaveni - zdravotnictvi a socidlni péce (VVZ),

vetfejného a technického vybaveni - ostatni (VVO),

pro dopravu (bezkédw) (DS),

obCanského vybaveni - hibitovy (H)

vetejného prostranstvi, vefejnd zelen, parkové dpravy ( PV).

(4) Uzemi neurbanizované je ¢lenéno na plochy
lesnich porostii (LR),

piirodnich nelesnich porostli, vefejné zelené, parki a nespecifikované zelené¢ ve volné
krajin¢ (ZN),

sadl a zahrad (PSZ),

izolaéni zelené (17),

vodnich ploch

orné pudy (OP),

uzemniho systému ekologické stability (pfekryvna funkce),
luk a pastvin (NL).

Zménou ¢.4 se méni se funkéni vyuziti nasledujicich ploch:

plochy obytné v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni /OC/ se méni na plochu
zahrad a sadi /PSZ/, na poz. ¢. 687/1¢ast, 695, 687/3 cast, Hradistko, Cast Pikovice,
nezastavéné uzemi, oznacené v grafické ¢asti ,,Z4 — 1

plocha veiejného technického vybaveni / VVO - ptivodni COV / Hradistko , na poz. 412 se
meéni na plochu louky, pastviny, oznacené v grafické ¢asti ,, Z4 — 57

plocha stdvajici individudlni pobytové rekreace /R/ se méni na plochu individudlni
pobytové rekreace s moznosti rekolaudace na rodinné bydleni /R — OC/ - zastavéné tzemi
poz. 401/3, 401/4, 401/6, 401/12, 401/14, 408/29, 408/5, 408/17, 408/30, 408/2, 408/6,
408/3, 408/4, 408/16, 408/41 Hradistko, oznacené v grafické ¢asti ,, Z4 — 6

plocha vetejného vybaveni méstského / VVM / a plocha piirodnich nelesnich porostii /ZN/
se méni na plochu vefejného vybaveni bez urceni funkce / ZOS /a na plochu veiejného
prostranstvi, vefejné zelené a parkové upravy HradiStko,v zastavéném tzemi poz. ¢. 998,
oznacené v grafické ¢asti ,, Z4 -9 "

plocha smiSeného bydleni s funkci pfechodného ubytovani, sluZeb, drobné vyroby a
obCanské vybavenosti / SMS / se méni na plochu obytnou v rodinnych domech -
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venkovsky charakter bydleni / OC/ HradiStko, zastavitelna plocha poz. 80/1 / ¢ast / a
80/20, oznacené v grafické ¢asti ,, Z4 — 11"

plocha pfiirodnich nelesnich porosti se méni na plochu vefejné zelené, vetejného
prostranstvi a parkovych uprav HradiStko nezastavéna plocha poz. €. 80/20 a 80/1 / ¢ast /,
oznacené v grafické ¢asti ,, Z4 — 12"

plocha smiSeného bydleni s funkci pfechodného ubytovani, sluZeb, drobné vyroby a
obcanské vybavenosti /SMS / se méni na plochu slouZici sportu a rekreaci /SP/ HradisStko,
zastavitelné uzemi poz. ¢. 80/1 / ¢ast/ , oznacené v grafické casti ,,Z4 - 13"

plocha smiSeného bydleni, s funkci piechodného ubytovéni, sluZzeb, drobné vyroby a
obcanské vybavenosti /SMS / se méni na plochu obytnou v rodinnych domech -
venkovsky charakter bydleni / OC /, HradiStko, zastavitelné tzemi poz. ¢. 80/1 /Cast/,
oznacené v grafické ¢asti ,, Z4 - 15"

plocha individudlni pobytové rekreace se zvySenou ochranou pfirody se méni na plochu
obytnou v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni / OC / HradiStko, zastavéné
uzemi poz. €. 117/1 a 129/1, oznacené v grafické ¢asti ,, Z4 — 16%

Zmeénou ¢.4 se vymezuji tyto funkéni plochy:

plocha obytnd v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni /OC/ v zastavéném
uzemi na poz. €. 649/1 Hradistko - Pikovice, oznaCend v grafické ¢asti ,,Z4-2"

plochy vefejného a technického vybaveni ostatni, technickd vybavenost na poz. ¢.418/4
Hradistko, zastavitelné tzemi, oznac¢ené v grafické ¢asti ,, Z4 — 5"

plocha obytna v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni /OC/ zastavéné tzemi
poz. ¢. 502/19 Hradistko, oznacené v grafické casti ,,Z4 — 7"

plocha obytna v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni /OC/ zastavéné tzemi
poz. €. 502/164, 502/165, 502/166, 502/37 a plocha vetejné zelené, vefejného prostranstvi
a parkovych uprav poz.¢. 502/167 Hradistko, oznacené v grafické ¢asti ,,Z4 — 8"

plochy vefejné zelené, vefejného prostranstvi, parkové upravy /PV/ nezastavéné tzemi
poz. €. 350/49, 350/50, 350/51 HradiStko, oznacené v grafické ¢asti ,,Z4 — 10"

plocha obytnd v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni /OC/ zastavitelnd
plocha poz. ¢. 80/1 / ¢ast/ , oznacené v grafické Casti ,,Z4 — 14"

plocha obytnd v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni /OC/ Hradistko -
Brun3ov, zastavéné tizemi poz.C. 199/5 a 199/7, oznacené v grafické ¢ésti ,,Z4 — 18"
plocha vyrobnich sluZeb, nerusici vyroby a skladii /VN/ HradiStko - BrunSov nezastavéné
uzemi poz. €. 290/2 a 290/3 , oznacené v grafické ¢asti ,,Z4— 19"

plocha obytnd v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni /OC/ Hradistko -

Brun3ov, zastavitelné izemi poz. ¢. 267/3, oznacené v grafické ¢4sti ,,Z4 — 20"
plocha rozsiteni mistni komunikace , HradiStko, oznacené v grafické ¢ésti ,, Z4 — 21".

Zménou ¢.5 se méni se funkéni vyuziti ndsledujicich ploch:

Plochy zelené se méni na plochy pro dopravu (DS) a plochy zelené se méni na plochy
bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC), oznacené v grafické
casti ,,Z5.4%.

Plocha individuélni pobytové rekreace se zvySenou ochranou piirody (RR) se méni na
plochy stavajici individudlni pobytové rekreace s moznosti transformace na rodinné
bydleni (R-OC), oznacené v grafické ¢asti "Z5.5".
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- Plocha lesnich porostii (LR) se méni na plochy sadl a zahrad (PSZ), oznacené v grafické
¢asti "Z5.6".

- Plocha lesnich porost (LR) se méni na plochy izola¢ni zelen¢ (IZ), oznacené v grafické
casti "Z5.7".

- Plochy stavajici individudlni pobytové rekreace s mozZnosti transformace na rodinné
bydleni (R-OC), plochy pro dopravu a plochy zelené¢ se méni na plochy bydleni v
rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC) a plochy sadii a zahrad (PSZ),
oznacené v grafické ¢asti ,,25.9%.

- Plochy pro dopravu a plochy zelen¢ se méni na plochy stdvajici individudlni pobytové

rekreace s moznosti transformace na rodinné bydleni (R-OC), oznafené v grafické Casti
"Z5.11"

- Plochy stavajici individudlni pobytové rekreace s mozZnosti transformace na rodinné

bydleni (R-OC) se méni na plochy pro dopravu (DS), oznacené v grafické ¢asti "Z5.12".

- Plocha individudlni pobytové rekreace se zvySenou ochranou piirody (RR) se méni na
plochy bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC), oznacené v
grafické ¢asti ,,Z5.15%.

- Plocha zelen¢ se méni na plochy bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter
bydleni (OC) a plochy sadii a zahrad (PSZ), oznacené v grafické ¢ésti ,,Z5.16%.

- Plocha lesnich porosti (LR) se méni na plochy sadi a zahrad ('PSZ), oznacené v grafické
¢asti "Z5.18"

Zmeénou .5 se vymezuji tyto nové zastavitelné plochy:

- Plocha pro dopravu (DS) oznacena v grafické ¢asti ,,25.1"

- Plocha vefejného a technického vybaveni - ostatni (VVO) oznacend v grafické ¢asti Z5.2"

- Plocha vefejnych prostranstvi, vefejna zelen, parkové tpravy (PV) oznafend v grafické
casti "Z5.3".

- Plocha vefejnych prostranstvi, vefejnad zelen, parkové upravy (PV) oznacena v grafické
casti "Z5.8".

- Plocha slouzici sportu a rekreaci (SP) oznacend v grafické ¢asti "Z5.10".

- Plocha obcanského vybaveni - hibitovy (H) oznacend v grafické casti jako "Z5.13".

- Plocha individudlni pobytové rekreace se zvySenou ochranou pfirody (RR) oznafend v
grafické ¢asti jako "Z5.14".

- Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC) a plochy stivajici
individudlni pobytové rekreace s moznosti transformace na rodinné bydleni (R-OC),
oznacené v grafické ¢asti "Z5.17".

(5) V ramci jednotlivych ploch se stanovuje
a) pripustné vyuZiti,
b) podminéné vyuZiti,
¢) nepriipustné vyuZiti.
(6) Regulativy ve formé ptipustného vyuziti, podminéného vyuZiti a nepfipustného vyuZziti
jsou pro jednotlivé funkéni plochy stanoveny v piiloze €. 1.
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Clanek 5
Zastavitelna dzemi

Zastavitelnd uzemi jsou vymezena v grafické C4sti izemniho pldnu v hlavnim
vykresu v méfitku 1 : 5 000.

Clanek 5a
Uzemni studie

Pro nasledujici zmény se piedepisuje pred zapocetim vystavby zpracovani tzemni studie a
jeji vlozeni do evidence izemné€ planovaci ¢innosti.

Uzemnf studie zohledn{ specifické podminky daného tzemi:

- budou sledovat dopad architektonického feSeni na krajinny rdz, zajisti napojeni lokalit na
komunika¢nf sit’ a zohledni ochrannd pasma silnic

- zajisti vyhovujici napojeni na mistni komunikaci, budou fesit vnitini dopravni obsluhu,
vyfesi technickou infrastrukturu (odkanalizovani splaskovych vod a odvedeni destovych
vod z mistnich komunikaci, likvidaci sraZkovych vod v rdmci jednotlivych stavebnich
pozemkl, pitnou vodu, napojeni na elektrickou energii véetné umisténi trafostanice),
zajisti vyreSeni vngjS$i pozarni vody - pro navrhované plochy musi byt dodrZeny pfistupy a
piijezdy pro poZarni vozidla, pfi navrhovani rozvodl vody bude vodovod slouZit zdroven
jako zdroj poZarni vody (nadzemni hydranty), musi byt respektovany pozirn¢ nebezpecné
prostory jednotlivych staveb pfi navrhovéni staveb, musi byt respektovdny poZadavky
vyplyvajicich z pravnich ptedpisii z hlediska jejich umisténi a provedeni.

- Uzemni studie budou koncepéné feit etapizaci vystavby tak, aby byl zajistén jeji postup
od soucasn¢ zastavéného tzemi obce. Soucdsti izemni studie budou blizsi regulativy
vystavby a uptesnéni funkcniho ¢lenéni ploch (stanoveni typu, pribehu a Site komunikaci,
ploch vefejné zelené a dalSiho vefejného prostranstvi, pribéhu stavebni Cary, zpisobu
oploceni, vyclenéni ploch technického vybaveni uzemi v rdmci lokality ). Limitem, ktery
je nutno respektovat pii zpracovdni Uzemni studie, je nadzemni vedeni VN, trasa
vodovodniho ptivadéce a plynové a kanaliza¢ni vedeni.

- Podminky pro feSeni vefejného prostranstvi s komunikaci - mistni komunikace s
navazujicim pruhem zelené¢ v min.Sifce 2 m a s jednostrannym chodnikem s feSenim
zajistujicim bezpecnost silni¢niho provozu.

- U plochy OC zahrnujici i plochy Z5.8 a Z5.9 bude provéten ndvrh komunikace
zptistupnujici sousedici lesni pozemky na severnim okraji ploch.

Jedna se o plochy :
74 — 11 plocha obytna v rodinnych domech

do navrhu zaddni uzemni studie zapracovat pozadavek na feSeni
protihlukovych opatieni v ptipad¢, ze bude hlukova zatéz prokdzana

Z4-13,74-15 plocha obytna v rodinnych domech a sportu

74 — 14 plocha obytna v rodinnych domech

Z4 - 12 plocha vefejného prostranstvi

74-9 plocha vefejného vybaveni a plocha vetejné zelen¢ a parkové tpravy

Doporucuje se tesit soucasné plochy Z4-11, Z4-13, Z4-15 v&etné plochy Z4-12 a SMS3
jednou dokumentaci tak, aby bylo vyfeseno jejich dopravni propojeni a ozelenéni ploch.
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Zadani tzemni studie zajisti vytvofeni zdzemi k plochdm bydleni, kde v ploSe vetejného
prostranstvi, vefejna zelen, parkové upravy / PV / bude navrzena a realizovdna zelen v

s s 2

soubéhu se zastavbou. Zadéni tizemni studie stanovi etapizaci zdstavby.

Obec pozaduje zpracovani uzemnich studii pro lokality, které byly zafazeny do
navrhovych ploch v minulych zménéch nebo v platném tdzemnim plénu. Jednd se o nésledujici
plochy:
lokalita 1 Plocha obytné v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni / OC /
lokalita 2 Plocha obytna v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni / OC /

oCc9 Plocha obytnd v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni / OC /
OC 28 Plocha obytnd v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni / OC /
0C 29 Plocha obytna v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni / OC /
SMS 1 SmiSené tizemi malych sidel

SMS 3 SmiSené tizemi malych sidel

oC Plocha obytnd v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni / OC /

poz &880 vCetné ploch Z5.8 a Z5.9
OMS 7 Uzemi obytné malych sidel / OMS /
OC 25 Plocha obytnd v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni / OC /

Pro uvedené plochy se stanovuji tyto lhiity pro pofizeni, schvdleni pofizovatelem a vloZeni
dat do evidence tizemn¢ planovaci Cinnosti:

do r. 2020.

Plochy, pro které je pofizeni tzemni studie, jeji schvaleni a vlozeni dat do evidence
uzemné pldnovaci ¢innosti podminkou pro rozhodovani v uzemi, jsou vyznaCeny v grafické
¢asti zmeény uzemniho planu sidelniho tdtvaru ve vykrese €. la - Vykres zdkladniho ¢lenéni
uzemi.

Clanek 5b

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

74 -9 plocha vefejného vybaveni a plocha vefejné zelené a parkové tpravy, na tuto
plochu bude zpracovana projektovd dokumentace, kdy architektonickou cast
bude moci vypracovat pouze autorizovany architekt. Dokumentace musi
zohlednit kvalitu a ochranu hodnot vyplyvajici z prostfedi pamatkové
chranéného souboru staveb — nemovité kulturni pamatky.

7z vz

Plocha je vyznacena v grafické ¢asti zmény uzemniho planu sidelniho dtvaru ve vykrese
¢.1a - Vykres zdkladniho ¢lenéni dzemd.
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Clanek 6
Omezeni zmén v uzivani staveb

Zmeény v uzivani staveb musi byt v souladu s vymezenou zdvaznou cdsti tizemniho
plénu sidelniho dtvaru Hradistko, zejména pak s regulativy uvedenymi v piiloze €. 1.

Clanek 7
Zasady uspoiadani dopravniho, technického a ob¢anského vybaveni

(1) Usporadani dopravniho, technického a obCanského vybaveni, uvedené v grafické i
textové ¢4asti izemniho planu je zdvazné.

(2) Budovani novych zemédélskych komunikaci v ndvaznosti na pozemkové dpravy se
nevylucuje, navrh tcelovych komunikaci s vyjimkou vetfejné prospésnych staveb je smérny.

Koncepce feSeni pozarni vody:

Musi byt zajistén piistup ke vSem nov€é budovanym stavbam pro pozarni techniku dle
projektovanych parametri piislusnych CSN a predpist ( poZadavky na 3ifi, poloméry otd¢ent,
unosnost, obratisté, vyhybny, dopravni znaceni — komunikace musi byt navrZeny dostatecné
Site tak, aby moZnost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozirni vody) a zaroven
nesmi byt ztizen ptistup ke stdvajicim stavbam.

Pfi navrhovani rozvodli vody bude vodovod slouZit zarovenl jako zdroj pozarni vody
(nadzemni hydranty, zajiS§téni potiebnych tlakd, pratoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice
véetné ndhradnich Cerpacich zatfizeni a druhého nezavislého zdroje el. energie) navrzeny dle
piislusnych CSN, piipadné budou navrhovéany poZarni nadrze dle piisluinych CSN a piedpisii
, pfipadné budou vynechdny plochy pro zfizeni pozarnich nadrzi.

Musi byt respektovany pozarné nebezpecné prostory jednotlivych staveb dle piislusSnych
CSN s predpist.

Pii navrhovéni jednotlivych staveb musi byt respektovany pozadavky dotéenych CSN a
dalSich pravnich pfedpist z hlediska jejich umisténi a provedeni.

Clének 8
Uzemni systém ekologické stability

(1) Ptipustné vyuZiti

a) biocentra lokdlni a regiondlni,
b) biokoridory lokélni a regionalni,
¢) nezastavitelnd tizemi s pfirodni funkci, ur¢end k posileni ekologické stability dzemi,

(2) Podminéné vyuziti

a) realizace opatieni a cinnosti sméfujicich k dodrZzeni nebo zlepSeni podminek pro
piirozeny vyvoj pavodnich a pfirodné€ blizkych ekosystémii,

b) obhospodarovat zeméd€lsky a lesni padni fond zejména zhlediska jejich
mimoproduk¢nich funkci,
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d)

e)

g)

a)
b)
c)

d)
e)

u stavajici zastavby zabezpeCovat pouze zdkladni Gdrzbu a opravy, ddrzbu a ochranu
pamatek a drobné architektury,

vystavba turistickych, péSich a cyklistickych cest pouze v trasich odsouhlasenych
orgdnem ochrany pfirody za podminek jim stanovenych,

vykon prdva myslivosti a rybafstvi posoudi organ ochrany piirody, zda neni v rozporu
s podminkami ochrany piirody,

udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni za podminek formulovanych orgdnem
ochrany pfirody, jejich novd vystavba je piipustnd vyjimecné¢ a za podminek danych
organem ochrany pfirody,

revitalizace vodnich tokll a nddrZi za podminek odsouhlasenych orgdnem ochrany pfirody,
vyjimecné vystavbu tcelovych technickych staveb na vodnich tocich pouze se souhlasem
orgdnu ochrany ptirody.

(3) Nepiipustné vyuziti

hospodateni s prostiedky a ¢innostmi, které mohou zptsobit podstatné zmény biologické
rozmanitost, struktury a funkce ekosystéml, popt. vyvolat nevratné poskozovani padniho
povrchu,

zneSkodnovani a ukladani odpadi,

sbirdani rostlin, kromé lesnich plodii, odchytavani Zivocichii, rozSitovani geograficky
nepuvodnich druhti rostlin a Zivoc€ichi,

zmena stavajictho vodniho rezimu pozemk, nesouvisejici s hlavni funkci dzemi,

stavba v podélném sméru slinii z6ény elektrickych vedeni velmi vysokého napéti a
ddlkovych produktovodi (ostatni podminky stanovi ptislusny orgén ochrany ptirody)
pouzivani kejdy, sildznich §tdv, ostatnich tekutych odpadii a biocidt,

provadéni terénnich uprav bez souhlasu orgdnu ochrany piirody,

oplocovani pozemkt bez souhlasu organu ochrany piirody,

pfevod pozemku do kultur (druhu) ornd piida a zahrada,

zékaz zmén stavajicich staveb (s vyjimkou opatieni Setficich Zivotni prostiedi),

plochy jsou nezastavitelné stavbami.

Clének 9
Limity vyuziti izemi
(1) Limity vyuZiti dzemi vyplyvajici z pravnich pfedpist a spravnich rozhodnuti jsou

zakresleny v grafické Casti izemniho pldnu a jejich zavaznost vyplyva ze zvlaStnich
pravnich ptedpisti a spravnich rozhodnuti, které nabyly pravni moci.

(2) Limity vyuziti uzemi vyjadiené v regulativech jsou vymezeny v ostatnich ¢ldncich této

zévazné Casti a v piiloze ¢.1.

Clanek 10
Plochy piipustné pro tézbu nerosti

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy piipustné pro t€Zbu nerostii, s t€Zbou na
uzemi obce neni uvazovano.
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CAST TRETI
VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ASANACE

Clanek 11
Verejné prospésné stavby

(1) Vefejné prospé€Snymi stavbami, vymezenymi izemnim planem sidelniho dtvaru
Hradistko, jsou

8) Cerpaci a vakuové stanice
- Sekanka 1 — Cerpaci stanice
- Sekanka 2 — Cerpaci stanice
- Nade vsi — Cerpaci stanice
- Na Hradcich — Cerpaci stanice
- Brunsov 1 — Cerpaci stanice
- BrunSov 2 — vakuova stanice
9) kanalizacni fady Hradistko, Rajchardov, BrunSov a Slemin

13) automaticka tlakova stanice u vodojemu HradiStko II v¢etné propojovaciho fadu na trasu
Posazavského skupinového vodovodu,

14) vodojem Pikovice I v¢etné¢ propojovaciho fadu na trasu Posdzavského skupinového
vodovodu,

15) vodojem BrunSov vcetné propojovaciho tfadu na trasu Posdzavského skupinového
vodovodu,

17) trafostanice TS 1 vcetné trasy kabelového propojeni mezi stavajici trafostanici TS
Pikovice I a TS Hradistko k Pikovicim,

18) trafostanice TS 2 vcletné trasy kabelového propojeni mezi stavajici trafostanici TS
HradiStko — Rajchardov a TS Rajchardov — fadové domky,

19) trafostanice TS 3 vcetné trasy kabelového propojeni na kabelovou trasu mezi trafostanici
TS 1 a TS Pikovice I,

20) trafostanice TS 4 vcetné trasy kabelového propojeni na kabelovou trasu mezi trafostanici
TS 1 a TS Pikovice I,

21) trafostanice TS 5 vcetné trasy kabelového propojeni z TS HradiStko OTK, obec (posileni
vykonu),

22) kabelovy svod z odbocky vrchniho vedeni ze stavajici trafostanice HradiStko — Vojtéska,

23) TS Brunsov — sklad filmu (ndhrada za stdvajici TS).

Zména ¢.2
(1a) Druhou zménou UPNSU jsou navrZeny tyto vefejné prosp&iné stavby:
2-1) redukéni Sachta Pikovice navrzend (na Posdzavském skupinovém vodovodu)

2-2) plocha vefejné technické vybavenosti (€istirna odpadnich vod Pikovice)
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2-3) hlavni tfady tlakové kanalizace Pikovice (vétve ,,a*, ,b*) a vytlatny fad pro
odvedeni precisténych vod z COV Pikovice do vyustniho objektu (vétev ,,c*)

Zmeéna ¢.3

,,24)% tohoto znéni: ,,24) D1 mistni komunikace zklidnénd s koncovym obratistém, dzemi
feSené zménou €. 3

Zmeéna ¢.4

WT-1 Cistirna odpadnich vod na poz. 418/4 HradiStko / Z4-5/

WT 2 prodlouZeni kanaliza¢niho fadu, poz. ¢. 412 po mistni komunikaci na
poz.C. 418/4 /1 Z4-21/

WT-3 prodlouZeni kanaliza¢niho fadu / Z4-14 /

WD 1 roz§iteni komunikace / Z4 - 21/

WD 2 nova komunikace / u zmény 74 - 13, Z4- 15/

Zmeéna C.5

WT-4 Cistirna odpadnich vod (Z5.2)

VU-1 Nadregionalni biokoriodor NK 59

VU-2 Nadregionalni biocentrum NC 24

(2) Plochy pro vetejné prospésné stavby uvedené v odstavci 1 jsou zdvazné vymezeny ve
vykresu €. 7 — ,,Vefejn€ prosp€$né stavby*. Ostatni vymezené plochy ve vykresu €. 7 nejsou
povazovany za plochy pro vefejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit podle
§ 108 stavebniho zakona.

Vymezeni dalSich vereiné prospé$nych staveb a opatfeni, pro které lze uplatnit predkupni
prévo.

Zména ¢.4 UPSU Hradistko obsahuje vymezeni vefejnd prosp&$nych staveb a veiejné
prospésnych opatieni, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.
Predkupni prava k pozemkim budou uplatnéna na tyto VPS :
Veftejna prostranstvi
PP 1 vetejné prostranstvi, poz. 350/49, 350/50, 350/51 /74 - 10/

predkupni pravo obec HradiStko

Zm¢éna €.5
PP 2 vefejné prostranstvi, pozemek ¢.418/3 (Z5.3)
pfedkupni pravo pro obec HradiStko
PP 3 vefejné prostranstvi, pozemek ¢.84/1, 81/10 a 81/1 (Z5.8)

pfedkupni pravo pro obec HradiStko
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Clanek 12
Asanace a asanaéni Gpravy

Na uzemi obce HradiStko nejsou navrzeny zadné asanace nebo asanacni tupravy, pro
které 1ze vyvlastnit podle § 108 stavebniho zdkona.

CAST CTVRTA
ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 13
Vymezeni pojmu

(1) Nerusici a drobnou vyrobou se rozumi vyroba, jejiZ negativni Gcinky neovlivni
nad piipustnou mez danou zvlastnimi pravnimi piedpisy pozemek jiného vlastnika a to ani
dopravou s vyrobou souvisejici.

(2) Vyrobnimi sluzbami se rozumi sluzby piimo souvisejici s vyrobou, které
negativnimi UCinky (a to ani dopravou vyvolanou témito sluzbami) neovlivni nad
piipustnou mez danou zvIlastnimi pravnimi piedpisy pozemek jiného vlastnika.

(3) Nevyrobnimi sluzbami jsou sluzby nesouvisejici pfimo s vyrobou, poskytované
zejména fyzickym osobam, které negativnimi ucinky (a to ani dopravou vyvolanou témito
sluzbami) neovlivni nad pfipustnou mez danou zvlaStnimi pravnimi pfedpisy pozemek
jiného vlastnika (napf. sluzby cestovniho ruchu, opravny domacich spotiebict, krejcovstvi,
kadefnictvi, pravni sluzby ¢i ekonomické poradenstvi apod.).

(4) Negativnimi ucinky a vlivy se rozumi zejména Skodlivé exhalace, nadmérny
hluk,otfesy, vibrace, znec¢istovani ovzdusi a vod nad piipustnou mez danou zvIaStnimi
pravnimi piedpisy, oslilovani, nadmérné zastinéni, elektromagnetické ruseni nebo zafeni ¢i
teplo projevujici se na pozemku jiného vlastnika.

(5) Volnou krajinou je dzemi obce, které neni soucdsti soucasné zastavéného uzemi
obce, jehoz hranice je zakreslena v tomto tizemnim planu.

(6) Izolacni zeleni se rozumi vegetace tvofici izolacni barieru mezi vyrobnim
zafizenim a objekty vyZadujicimi ochranu, snizujici nebo zcela eliminujici negativni
ucinky vyrobni ¢innosti.

Clanek 14
Mista uloZeni izemniho planu

Uzemni plan sidelniho dtvaru Hradistko, véetné jeho 1. a2-a7 5. zmény je uloZen na
Obecnim ufadu HradiStko, Stavebnim tfadu Obecniho ufadu Stéchovice, Krajském udradu
SttedocCeského kraje a Méstském ufadu Cernosice.

Clanek 15
Ptilohu vyhlasky tvori:

Pfiloha ¢.1 — Regulativy pro jednotlivé funkéni plochy vymezené tdzemnim planem
sidelniho utvaru Hradist’ko

Ptiloha ¢.2 — Grafika hlavniho vykresu pro Hradistko, Pikovice a Brunsov
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Clanek 16
ZruSovaci ustanoveni

ZruSuje se vyhlaSka Obce HradiStko €. 1/1995 ze dne 16.11.1995, o zdvaznych
¢astech uzemniho planu Hradistko a obecné zdvazna vyhldska obce Hradistko ¢. 1/2002,
kterou se vyhlaSuje zdvaznd ¢ast 1. zmény uzemniho planu sidelniho utvaru HradiStko.

-54 -



Zména ¢€.5 tzemniho planu Hradistko

Piiloha ¢. 1 k vyhlasce Obce Hradistko ¢. 1/2005

Regulativy pro jednotlivé funkéni plochy
vymezené uzemnim planem sidelniho utvaru Hradistko

1) Plochy obytné v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni (OC)

A) pripustné vyuZiti:

- rodinné domy voln¢ stojici,

- fadové rodinné domy,

- technickd vybavenost slouzici pro zajisténi piipustného a podminéného vyuziti ploch,
- obcanska vybavenost mistniho vyznamu (obcerstveni, prodejny apod.),

- zelen,

B) podminéné vyuZiti:

- restaurace a ubytovaci zafizeni,

- nevyrobni sluzby,

- détska htiste pro déti predskolniho a Skolniho véku,

- dopliikové stavby ke stavbdm hlavnim,

- stavby pro chov drobného domadciho zvitectva,

- vrchni vedeni 22 kV bude pieloZeno do zem¢ - plati pro Z4 — 7,

-z hlediska ochrany krajinného rdzu je potifebné zajistit souhlasné stanovisko organu
ochrany pfirody ( k umistovdni staveb, i k jinym c¢innostem, které by mohly sniZit nebo
zmgénit krajinny rdz) - plati pro Z4-16,

- plochu pro bydleni lze vyuZit az na zdkladé podminek vyplyvajicich z hlukové studie,
ktera prokaze splnéni hygienickych limiti hluku z komunikace 1I/106 dle nafizeni vlady o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ti¢inky hluku a vibraci - plati pro Z4-11.

C) nepfipustné vyuziti:

- vyroba priimyslova i zeméedélska,
- vyrobni sluzby,
- stavby a vyuZiti ploch neslucitelné s bydlenim.

Pozadavky na prostorové usporadani

procento zastavéni hlavni stavbou se stanovuje na 20 % (u stavebnich pozemkl piimo
sousedicich s plochami Z5.6 a Z5.7 je ptipustné pocitat procento zastavéni ze souctu
vymér pozemku ndlezictho do vyuziti "OC" a pozemku ndlezictho do vyuziti "PSZ",
pfipadné "IZ").

velikost novych pozemki na vystavbu bude min. 1 000 m*

x. dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi

SE T 40° neildna
v

1
<
el
]
<
o
—
> E.
—\
2]
(¢]
=i
o

- vySka zastavby max. 9 m nad pfilehlym terénem
- pfi zméndch staveb nebo pfi dostavbach do stavajici zastavby vychédzet z hmotového
- rozsahu okolnich staveb , zvlaste€ ve stiedu obce
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2)

A)

stavby v okoli kulturni pamétky budou posuzovany individudln¢ s ohledem na moZné
ovlivnéni prosttedi kulturni pamétky, doporucuje se rozpracované projekty konzultovat s
organem pamatkové péce

Plochy obytné malych sidel — venkovsky charakter bydleni (OMS)

pripustné vyuZziti:

stavby pro bydleni s minimédlnim poctem 4 bytovych jednotek,

technickd vybavenost slouzici pro zajisténi piipustného a podminéného vyuZiti ploch,
nevyrobni sluzby,

stavby pro socidlni tcely,

domy s pecovatelskou sluzbou,

obc¢anskd vybavenost mistniho vyznamu (obcerstveni, prodejny apod.),

restaurace a ubytovaci zafizent,

zelen,

détska hiiste pro déti predskolniho a Skolniho véku,

drobna architektura v zeleni a méstsky mobiliaf,

podminéné vyuziti:

bydleni v fadovych rodinnych domech (minimaln€ 4 rodinné domy v fad¢),
bydleni v rodinnych domech volné stojicich,

dopliikové stavby ke stavbdm hlavnim,

stavby pro chov drobného domaciho zvitectva,

nepiipustné vyuZiti:

vyroba primyslova i zeméd¢lska,
vyrobni sluzby,
stavby a vyuZiti ploch neslucitelné s bydlenim.

Zv1astni ucely ( ZU)

pripustné vyuZziti:

stfelnice
stavby pro technické zajiSténi provozu stielnice

nepiipustné vyuziti

4)

A)

stavby a vyuZziti ploch pro tcely nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim ploch
stavby narusujici lesni porosty a nerespektujici ptirodni charakter prostredi

Plochy individualni pobytové rekreace (R)

pfipustné vyuZziti:

stavby pro individudlni rekreaci,
zelen,
technickd vybavenost slouZzici pro zajisténi piipustného a podminéného vyuZiti ploch,

podminéné vyuZziti:

doplitkové stavby ke stavbam hlavnim,
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hfisté a sportovni zafizeni na plochich pozemki pro individudlni rekreaci,
objekty pro ob¢anskou vybavenost a nevyrobni sluzby lokalniho vyznamu,
inZenyrské site,

nepiipustné vyuziti:

5)

A)

vyroba primyslova i zemé&délska,

vyrobni sluzby,

obc¢anska vybavenost a sluzby nadmistniho vyznamu,

garaze,

stavby a vyuZiti pozemku neslucitelné s rekreaénim vyuZitim ploch.

Plochy individualni pobytové rekreace se zvySenou ochranou piirody (RR)

pfipustné vyuZziti:

stavby pro individudlni rekreaci,
zelen,
technickd vybavenost slouZzici pro zajisténi piipustného a podminéného vyuZiti ploch,

podminéné vyuZziti:

doplitkové stavby ke stavbam hlavnim,

hfisté a sportovni zafizeni na plochdch pozemki pro individudlni rekreaci,
obc¢anskou vybavenost a nevyrobni sluzby lokdlniho vyznamu,
inZenyrské site,

stavajici stielnice MV,

nepiipustné vyuziti:

6)

A)

stavby a cCinnosti neuvedené v pfipustném a podminéném vyuZziti ploch, které jsou
v rozporu s ochranou pftirody,

vyroba primyslova i zeméd¢lska,

vyrobni sluzby,

obc¢anska vybavenost a sluzby nadmistniho vyznamu,

gardze,

¢innosti neslucitelné s rekreacnim vyuzitim ploch.

Plochy individualni pobytové rekreace v rozporu se zijmy ochrany prirody (RRR)

pripustné vyuZziti:

stavajici stavby pro individudlni rekreaci,
zelen,

technickd vybavenost slouZzici pro zajisténi piipustného-a-pedminéného-vyuzitiploch,
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O

nepripustné vyuZiti:

7)

A)

veskeré stavby a ¢innosti neuvedené v piipustném a podminéném vyuziti ploch, které jsou
v rozporu s ochranou ptirody.

Plochy stavajici individualni pobytové rekreace s moznosti rekolaudace (zmény
uzivani staveb) na rodinné bydleni (R-OC)

pfipustné vyuZziti:

stavby pro individudlni rekreaci,

zmeéna uzivani staveb (rekolaudace) na trvalé bydlent,

zelen,

technickd vybavenost slouZici pro zajisténi piipustného a podminéného vyuZiti ploch,

podminéné vyuZziti:

doplitkové stavby ke stavbam hlavnim,

hfisté a sportovni zafizeni na plochach pozemki pro individudlni rekreaci nebo bydlent,
objekty pro ob¢anskou vybavenost a nevyrobni sluzby lokalniho vyznamu,

stavby pro bydlent,

pii umistovani novych staveb posoudit opravnénost kdceni zelené¢,

z hlediska ochrany krajinného rdzu je potiebné souhlasné stanovisko orgdnu ochrany
piirody ( k umistovani staveb, i k jinym ¢innostem, které by mohly snizZit nebo zménit
krajinny raz) - plati pro lokalitu Z4-6.

nepiipustné vyuziti:

vyroba primyslova i zeméd¢lska,
vyrobni sluzby,
obcanskd vybavenost a sluzby nadmistnitho vyznamu.

Pozadavky na prostorové usporadani

procento zastavéni hlavni stavbou u novych staveb se stanovuje na 20 % (u stavebnich
pozemk pifimo sousedicich s plochami Z5.6 a Z5.7 je ptipustné pocitat procento zastavéni
ze souctu vymér pozemku néleziciho do vyuziti "R-OC" a pozemku nélezictho do vyuZziti
"PSZ", ptipadn¢ "I1Z").

objekty budou situovany co nejdale od hranice lesa / plati pro Z4 — 6 /

vyska zastavby se stanovuje max. dvé nadzemni podlazi / ptizemi a podkrovi nebo patro /
je tfeba navazovat na pivodni zdstavbu, vySkové a méfitkem stavby piizplisobit okolni
zastavbé

v 1 ] I 1] z ]] . 39 150
1 oo l/] . v] 2

8)

nezbytné je pfipojeni na inZenyrské sité

Plochy stavajici pobytové rekreace na lesnich pozemcich a pozemcich zemédélského
pidniho fondu s moznosti transformace (rekolaudace) na rodinné bydleni (LR-OC,
NL-OC),

Pro tyto plochy plati regulativy uvedené pod bodem 7 pro plochy stavajici individudlni

pobytové rekreace s moZnosti rekolaudace na rodinné bydleni (R-OC).
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9) Plochy smiSeného bydleni s funkci piechodného ubytovani, sluzeb, drobné vyroby a
obcanské vybavenosti (SMS)

A) pripustné vyuZiti:

- stavby pro bydlent,

- stavby a zafizeni pro prechodné ubytovani,

- restaurace a maloobchodni zafizeni,

- stavby pro socidlni sluzby a zdravotnictvi,

- domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodcii,

- nevyrobni sluZzby a obCanské vybavenost mistnitho vyznamu,

- hfisté a sportovni stavby,

- zelen a souvisejici stavby drobné architektury, méstsky mobiliar,
- technickd vybavenost,

B) podminéné vyuziti:

- byty v zafizenich obCanské vybavenosti a sluzeb,
- parkovaci plochy,
- dopliikové stavby ke stavbdm hlavnim,

C) nepfipustné vyuziti:

- vyroba primyslova i zeméd¢lska,
- vyrobni sluzby.

10) Plochy smiSené obchodu, nevyrobnich sluzeb a ob¢anské vybavenosti (SVO)

A) pripustné vyuZiti:

- stavby pro maloobchod a ob¢anskou vybavenost mistniho vyznamu,

- nevyrobni sluzby,

- technické vybaveni tzemi, vCetné¢ parkovist’ a gardZi, souvisejici administrativa, sklady,
dopravni zdzemi a manipulacni plochy,

- zelen,

B) podminéné vyuZiti:

- byty osob s piimou vazbou na pfipustné vyuziti izemi,

C) nepripustné vyuziti:

- bydleni s vyjimkou byt uvedenych v ¢asti 10 B,
- vyroba primyslova i zeméd¢lska,
- stavby pro chov domécich zvitat.

11) Plochy vyrobnich sluzeb, nerusSici vyroby a sklada (VN)

A) pripustné vyuZiti:

- vyrobni sluzby,

- ostatni sluzby,

- sklady a skladové aredly,

- technické vybaveni v¢etné ploch parkovist a gardzi,
- provozy komunélnich sluZeb,
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administrativa,
dopravni vybaveni a manipula¢ni sluzby,
zelen,

podminéné vyuziti:

byty osob s pfimou vazbou na piipustné vyuZziti Gzemd,

jednd se o zménu €. Z4 — 19, kde lze umistit sbérny dvir bez trvalych staveb /omezeno
vedenim VVN/

plochu sbérného dvora lze vyuZzit az na zdklad¢ splnéni hygienickych limitd hluku z
provozu sbérného dvora na okolni obytnou zistavbu dle nafizeni vlady o ochran¢ zdravi
pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci - plati pro Z4 - 19

nepiipustné vyuziti:

bydleni s vyjimkou byt uvedenych v ¢ésti 11 B,
vyroba prumyslova i zemédélska,
obcCanska vybavenost.

PoZadavky na prostorové usporadani

procento zastaveéni pro zménu Z4 — 19 je 0%

12) Plochy slouzici sportu a rekreaci (SP)

A) pfipustné vyuZziti:

stavby, plochy a zafizeni pro sport a nepobytovou rekreaci, napt. hiisté, koupaliSté,
oddechové plochy,

souvisejici nevyrobni sluzby (pij¢ovny a opravny sportovniho vybaveni,obcerstvent,
socidlni zafizeni, kabiny, Satny apod.),

kempink a tabofiste,

zelen,

technickd vybavenost slouzici pro zajisténi piipustného a podminéného vyuziti ploch,

podminéné vyuziti:

)

vodni plochy a objekty drobné architektury,

byt majitele nebo spravce,

¢istirna odpadnich vod,

vyuziti plochy Z5.10 pro bikepark za podminky prokdzani neovlivnéni stdvajicich vodnich
zdrojii v jejichZ ochranném pdsmu leZi,

vyuziti plochy Z5.10 pro bikepark za podminky prokdzani splnéni hygienickych limitd
hluku a vibraci z provozu Bikeparku u nejblizsi obytné zastavby.

nepiipustné vyuziti:

vyroba primyslova i zeméd¢lska,
stavby a vyuZziti ploch pro ucely nesouvisejici s piipustnym a podminénym vyuZitim
uvedenym v Castech 12 A a B.
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13) Plochy obcéanské vybavenosti bez presné specifikace funkce — ubytovaci sluzby,

restauracni sluzby, obchodni zarizeni, sluzby pro obyvatele apod. (ZOS)

A) pripustné vyuZiti:

obcCanska vybavenost,

nevyrobni sluzby,

zelen,

technickd vybavenost slouZici pro zajisténi piipustného a podminéného vyuziti ploch,
Pro 74-9 plati:

plochy pro komer¢ni obCanskou vybavenost — sluzby, obchod, administrativni ¢innost,
kultura, zdravotnictvi,

plochy pro vSechny druhy stravovacich zatizeni,

plochy pro vetejné prostranstvi,

plochy pro parkovéni vozidel,

plochy pro vefejnou zelen,

podminéné vyuziti:

odstavné plochy, parkoviste,
byty osob s pfimou vazbou na piipustné vyuZiti izemd,

nepiipustné vyuZiti:

bydleni s vyjimkou byt uvedenych v ¢asti 13 B,
vyroba primyslova i zemé&délska,

stavby pro chov domdcich zvitat.

Pro 7Z4-9 plati:

stavby, zafizeni a Cinnosti, které negativni G¢inky a vlivy ovliviiuji nad pfipustnou mez
kvalitu prosttedi, pozemky nebo stavby ur¢ené pro bydleni nebo rekreaci,

jakakoli zeméd¢€lska velkovyrobni ¢innost se stavbami,

jakdkoli vyrobni, primyslové a skladové ¢innost se stavbami,

vyuzivani pozemki pfevazné pro odstaveni nepojizdnych automobili,

vSechny druhy chovatelskych cinnosti, které svymi dusledky zhorSuji, nebo narusuji nad
piipustnou mez kvalitu prostiedi,

trvalé bydleni, kromé¢ sluZebnich ¢i pohotovostnich bytii dopliujicich ob¢anské vybavent,
individualni rekreace,

PoZzadavky na prostorové usporadani (plati pro Z4 - 9)

max. procento zastavéni 60% ,

minim. procento ozelenéni 30% stavby budou posuzovény individudlng, doporucuje se
rozpracované projekty konzultovat se stavebnim ufadem a orgdnem paméatkové péce - pro
zménu,

stavby musi vyskou, hmotou i tvarem respektovat okolni zastavbu - pro zménu,

pouziti materidlli musi v pfevdzné mife korespondovat s okolnimi materialy.

14) Plochy veiejného vybaveni - mateiské, zakladni a stiredni Skoly (VVS)

A) pfipustné vyuZziti:

stavby, plochy a zatizeni pro Skolstvi,
byty piimo souvisejici s funkei Skolstvi,
technické vybaveni pro Skolstvi,
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- inZenyrské sité,
- zelen,

B) podminéné vyuZiti:

- obcerstveni,

- prodejna potravin,

- papirnictvi, prodejna knih ¢i Skolskych pomticek,
- knihovna,

- sportoviste,

C) nepripustné vyuziti:

- stavby a vyuZiti ploch nesouvisejici s vyuZitim uvedenym v ¢astech 14 A a B.

15) Plochy veiejného vybaveni - zdravotnictvi a socialni péce (VVZ)

A) pfipustné vyuZziti:

- stavby, plochy a zafizeni pro zdravotnictvi,

- stavby, plochy a zafizeni pro socidlni sluzby,

- byty pfimo souvisejici se zdravotnictvim nebo socidlnimi sluzZbami,
- technické vybaveni pro zdravotnictvi nebo socidlni sluzby,

- inZenyrské sité,

- zelen,

B) podminéné vyuZiti:

- obcerstveni a restaurace,

- prodejna potravin, kvétin €1 novin,

- nevyrobni sluzby,

- stavby a plochy pro hospodéiské zézemi zdravotnictvi nebo socidlnich sluzeb,

C) nepfipustné vyuziti:

- stavby a vyuZiti ploch nesouvisejici s vyuZitim uvedenym v ¢astech 15 A a B.

16) Plochy veiejného a technického vybaveni - ostatni (VVO)

A) pfipustné vyuZziti:

- stavby a plochy vetejného a technického vybaveni,
- komunikace,
- zelen,

B) podminéné vyuziti:

- garaZe a odstavné plochy,

- sklady,

- dilny, predevS§im opravéarenské a udrzbarské,

- byty,

- ubytovna

- v lokalit¢ ¢. 19 zmény ¢. 3 se veSkeré nové stavby budou fidit reZimem docasné
povolenych staveb,
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- umisténi stavby bude zvoleno tak, aby navazujici plocha, kterd je ur¢ena pro obCanskou
vybavenost — ubytovaci sluzby, restauracni sluzby, obchodni zafizeni a pod. / ZOS/ nebyla
zménou dotéena - plati pro COV — 74 - 5.

C) nepfipustné vyuziti:

- stavby a vyuZiti ploch nesouvisejici s vyuZitim uvedenym v ¢astech 16 A a B.

17) Plochy pro dopravu (bezkéduDS)

A) pfipustné vyuZziti:

- pozemni komunikace a stavby s nimi bezprostiedn¢ souvisejici,
- parkovisté,

- doprovodna zelen,

- inZenyrské sité kiiZujici plochy pro dopravu,

- Cekarny,

B) podminéné vyuZiti:

- inZenyrské sité uloZzené v plochach pro dopravu,

C) nepripustné vyuziti:

- stavby a vyuZziti ploch nesouvisejici s vyuzitim uvedenym v ¢astech 17 A a B.

18) Plochy lesnich porosti (LR)

7 z

it -Nestanovuji se Zddné podminky nad rdmec omezeni
vyplyvajicich z lesniho zdkona a zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

19) Plochy p¥Firodnich nelesnich porosti, veiejné zelené, parki a nespecifikované zelené
ve volné krajiné (ZN)

A) pripustné vyuZiti:

- kratkodoba kazdodenni rekreace,

- pé&si komunikace,

- cyklistické stezky,

- stavby drobné architektury (altdny, pergoly, vyhlidky, terasy apod.),
- vodni plochy,

- oddechové plochy,

- mobiliaf (lavicky, osvétleni, odpadkové kose apod.),

- inZenyrské sité,

- zelen,

B) podminéné vyuZiti:

- détska hiiste a sportovni hiiste,
- technické vybaveni izemi,
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O

nepripustné vyuZiti:

stavby a vyuZiti ploch nesouvisejici s vyuZitim uvedenym v ¢astech 19 A a B.

20) Plochy sadu a zahrad (PSZ)

A) pripustné vyuZiti:

B)

plochy pro péstovani ovoce a zeleniny,
okrasné zahrady,
vyuZziti zahrad jako ploch pro nepobytovou rekreaci

podminéné vyuZziti:

)

skleniky a féliovniky,

nezbytné technické vybaveni pro zajisténi piipustného vyuZiti ploch,

inZenyrské site,

zajisténi prijezdu ke stavbam,

vyuziti ¢asti plochy Z5.16 lezici v zdplavovém tzemi za podminky prokdzani neohrozeni
odtokovych pomért,

vyuZziti plochy Z5.6 za podminky zajiSténi piistupu k vodnimu toku pro jeho spravce.

nepiipustné vyuziti:

stavby a vyuZiti ploch nesouvisejici s vyuzitim uvedenym v ¢astech 20 A a B.

21) Plochy izola¢ni zelené (I1Z)

A) pfipustné vyuZziti:

B)

ekologicky stabilni plochy,
zelenl v ochrannych pasmech,

podminéné vyuziti:

)

inZenyrské sité,
vyuziti plochy Z5.7 za podminky zajiSténi piistupu k vodnimu toku pro jeho spravce

nepiipustné vyuziti:

skladky,
stavby a vyuZiti ploch nesouvisejici s vyuzitim uvedenym v ¢astech 21 A a B.

22) Vodni plochy

A) pripustné vyuZiti:

vodni plochy a vodni toky,

biehové porosty,

doprovodna zelen,

zafizeni pro chov ryb,

vodohospodaiské stavby a stavby s nimi provozné piimo souvisejici,
revitalizace vodnich tokd,

prvky izemniho systému ekologické stability,

- 64 -



Zména ¢€.5 tzemniho planu Hradistko

B) podminéné vyuZiti:

- kfizovani liniovymi stavbami s vyjimkou kfizovani vodnich ploch produktovody
(ropovody a benzinovody),
C) nepfipustné vyuZiti:

- skladky,
- stavby a vyuziti ploch nesouvisejici s vyuzitim uvedenym v ¢astech 21 A a B.

23) Plochy orné pidy (OP)

A) pripustné vyuZiti:

- zemédélska vyroba,

- stavby pro zemédé€lstvi, jejichz ochranné pasmo nebo pachovd zéna nezasdhnou plochy
urcené pro bydleni, rekreaci, obanskou vybavenost, nevyrobni sluzby nebo sport,

- sklady a zafizeni slouzici pro zemédé€lstvi, v€etné garaZzovani ¢i odstavovani zeméedélské
techniky,

- manipulacni plochy,

- chovné a slechtitelské stanice,

- inZenyrské sité,

- cesty a pristupové komunikace,

- zelen,

B) podminéné vyuziti:

- bydleni majitele nebo osob zajistujicich provoz,
- stavby a zafizeni pro agroturistiku,
- administrativa,

C) nepfipustné vyuziti:

- stavby a vyuZiti ploch nesouvisejici s vyuZitim uvedenym v ¢astech 22 A a B.

24) Plochy veiejného prostranstvi, vei‘ejna zelen, parkové upravy / PV /

A) pfipustné vyuZiti

- vefejné piistupné plochy jako zdzemi k vodni ploSe,
- zelen parkd,

- kefové, stromové, kvétinové a travni porosty,

- plochy vysoké zelené,

- détské hiiste,

- pasivni a aktivni kazdodenni rekreacni pobyt,

- odpocinkové plochy vybavené venkovnim sezenim,
- drobné prvky zahradni architektury,

- pesi cesty,

C) nepfipustné vyuziti

- bydleni,

- vyrobni ¢i skladové ¢innost,
- prujezdna silni¢ni doprava,
- zemédélska vyroba.
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25) Plochy obc¢anského vybaveni - hirbitovy (H)

A) Piipustné vyuziti

hibitov

B) Podminéné vyuziti

urnovy haj

ucelové stavby souvisejici s provozem hibitova
parkovisté

rozptylova louka

parkovisté

nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

C) Nepfipustné vyuziti

vSe ostatni

26) Plochy luk a pastvin (NL)

A) Hlavni vyuziti

pozemky zemédélského ptidniho fondu

B) Pfipustné vyuziti

ochrana ekosystémui izemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych
Casti uzemi.

plochy pfirodni nelesni porosty a doprovodné liniové zelené

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni tucelové komunikace souzici
obhospodarovani zemédélskych pozemki), pozemky souvisejici technické infrastruktury
stavby a jind opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemk, k ochrané Zivotniho prostedi a
zvySeni ekologické stability

zména kultury pozemku (mimo zmény na zahrady a sady (PSZ))

protierozni a protipovodiova opatfeni

stavby pro lesnictvi, pro ochranu piirody a krajiny

piistieSky pro letni ustajeni hospodérskych zvitat jako stavby docasné

vodni dila

revitalizace vodnich tokt

C) Podminéné pfipustné vyuziti

zemédé€lské stavby pro zajiSténi prvovyroby v zemeéd¢€lstvi, napt. uskladnéni sena, sldmy,
hnojisté, az na zdklad¢ prokazani, ze umisténi zemédélskych staveb a jejich vySkova
hladina vyrazné nesniZuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné
prvky a kulturni dominanty krajiny

ohrazeni pro pastvu hospodaiskych zvifat az na zdklad€ prokdzéani, Ze je zachovana
prachodnost krajinou jak pro volné Zijici zvitata tak pro rekreacné¢ nepobytové vyuziti
krajiny (napf. turistika, cyklostezky)

D) Nepripustné vyuziti

vSe co neni slucitelné s hlavnim pifipustnym a podminéné piipustnym vyuZitim
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