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&j.1

Obec Hradistko

917/22/0U V Hradiétku dne 21.9.2022

Zastupitelstvo obce Hradistko, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona

¢. 1

83/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni z&kon) ve znéni

pozdéjSich predpisu, za pouziti ustanoveni § 55b odst. 10 a ve spojeni s § 54 stavebniho
zakona a § 173 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjSich predpisu

vydava

Zménu €. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru Hradistko,

kterou se méni Uzemni plan sidelniho dtvaru Hraditko takto:

Textova ¢ast zmény ¢.6 uzemniho planu sidelniho utvaru

V ¢lanku 1 bodu (1) se text ,a“ nahrazuje textem ,,“ a na konec posledni véty vklada text "ze
dne 6.1.2016 a zmény ¢€.6".

V ¢&lanku 4 bodu (4) v odstavci ,zménou €.5 se méni funkéni vyuziti nasledujicich ploch* se
predposledni odrazka rusi.

V ¢lanku 4 bodu (4) se na konec bodu (4) vklada text:

<Zménou €.6 se méni funkéni vyuziti nasledujicich ploch:

Plocha smiseného bydleni s funkci pfechodného ubytovani, sluzeb, drobné vyroby a ob&anské

vybavenosti (SMS) oznac¢ena v grafické ¢asti "Z6.1"

Rusi se navrh mistni komunikace (v grafické ¢asti zmény ¢.6 oznacena jako "Z6.3") na zapadnim

okraji plochy uvedené v UPNSU jako ,Lokalita 1.

Plocha OMS3 se méni na plochu bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC)

oznacena v grafické ¢asti "Z6.4"

V ¢lanku 5 se nézev kapitoly méni na ,Zastavéna a zastavitelnd Uuzemi“. Za nadpis se vklada
odstavec ,Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana k 13.6.2022.“. Ve druhém odstavci se
text ,v hlavnim vykresu“ nahrazuje textem ,ve vykrese Zakladniho ¢lenéni tzemi“.

V &lanku 5a se cely text ru$i a nahrazuje se textem ,Uzemni plan nenavrhuje plochy s
podminkou provéfeni Uzemni studii.”.

V ¢lanku 11, odstavec (2) se v posledni vété rusi text ,podle § 108 stavebniho zakona®“.
V ¢lanku 12 se v prvni vété rusi text ,podle § 108 stavebniho zakona“.

V ¢lanku 14 se v prvni vété text "5" nahrazuje textem "6".

V ¢lanku 15 se v treti vété za text ,Hradistko” doplfiuje text ,,, Rajchardov".

V pfiloze €.1 k vyhlasce Obce Hradistko €.1/2005, v bodé ¢&.1) Plochy obytné v rodinnych
domech — venkovsky charakter bydleni (OC), v pfipustném vyuziti se na druhou pozici vklada
odrazka ,- stavajici stavby pro individualni rekreaci*.

V pfiloze €.1 k vyhladce Obce Hradistko €.1/2005, v bodé ¢.1) Plochy obytné v rodinnych
domech — venkovsky charakter bydleni (OC), v pfipustném vyuziti se rusi odrazka ,- fadové
rodinné domy*.
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(12) V priloze ¢.1 k vyhlasce Obce Hradistko ¢.1/2005, v bodé €.1) Plochy obytné v rodinnych
domech — venkovsky charakter bydleni (OC), v pozadavcich na prostorové usporadani se
v druhé odrazce rusi text ,novych” a za text ,pozemkud na vystavbu“ se vklada text ,rodinného
domu o jedné bytové jednotce”. Na konec odrazky se vklada text (pFiéemé i vyméra pozemku
se stavaj|0|m rodinnym domem nebo rekreacnim objektem nesmi pfi déleni klesnout pod
1000 m ). Nevztahuje se na pozemky oddélené za uCelem stavby rodinného domu pfed
nabytim G¢€innosti zmény ¢.6 UPNSU.*

(13) V priloze ¢.1 k vyhlasce Obce Hradistko ¢.1/2005, v bodé ¢€.1) Plochy obytné v rodinnych
domech — venkovsky charakter bydleni (OC), v pozadavcich na prostorové uspofadani se za
druhou odrazku vklada text:

- velikost pozemku na vystavbu rodinného domu o dvou bytovych jednotkach bude min.
1200 m? (prlcemz i vyméra pozemku se stavazjlmm rodinnym domem nebo rekreacnim
objektem nesmi pfi déleni klesnout pod 1 000 m®). Nevztahuje se na pozemky oddélené za
Ucelem stavby rodinného domu pfed nabytim ucmnostl zmény &.6 UPNSU.

- velikost pozemku na vystavbu rodinného domu o tfech bytovych jednotkach bude min.
1 600 m? (pncemz i vyméra pozemku se stavaJ|C|m rodinnym domem nebo rekreacnim
objektem nesmi pfi déleni klesnout pod 1 000 m ) Nevztahuje se na pozemky oddélené za
Ucelem stavby rodinného domu pred nabytim G¢innosti zmény ¢.6 UPNSU.“.

(14) V pfiloze €.1 k vyhladce Obce Hradistko €.1/2005, v bodé &.2) Plochy obytné malych sidel —
venkovsky charakter bydleni (OMS), A) pfipustné vyuziti, se text prvni odrazky rusi a nahrazuje
textem ,individualni rodinné domy*.

(15) V pfiloze ¢.1 k vyhlaSce Obce HradiStko ¢€.1/2005, v bodé €.2) Plochy obytné malych sidel —
venkovsky charakter bydleni (OMS), B) podminéné vyuziti, se prvni a druha odrazka rusi.

(16) V pfiloze ¢.1 k vyhlasce Obce Hradistko €.1/2005, v bodé ¢.2) Plochy obytné malych sidel —
venkovsky charakter bydleni (OMS), se na konec vklada text:

"“ PozZadavky na prostorové usporadani

- procento zastavéni hlavni stavbou pro rodinny dim se stanovuje na 20 %

- procento zastavéni hlavni stavbou pro stavby ob&anského vybaveni se stanovuje na 30 %

- velikost novych pozemku na vystavbu rodinného domu o jedné bytové jednotce bude min.
1 000 m?

- velikost novych pozemku na vystavbu rodinného domu o dvou bytovych jednotkach bude min.
1200 m?

- velikost novych pozemku na vystavbu rodinného domu o tfech bytovych jednotkach bude min.
1 600 m*

(17) V pfiloze ¢.1 k vyhlasce Obce HradiStko ¢.1/2005, v bodé €.7) Plochy stavajici individualni
pobytové rekreace s moznosti rekolaudace (zmény uzivani staveb) na rodinné bydleni (R-OC),
B) podminéné pripustné, se ve ctvrté odrdzce vklada na konec text ,(individualni rodinné
domy)“.

(18) V pfiloze ¢.1 k vyhlasce Obce HradiStko ¢.1/2005, v bodé €.7) Plochy stavajici individualni
pobytové rekreace s moznosti rekolaudace (zmény uzivani staveb) na rodinné bydleni (R-OC),
C) nepfipustné vyuziti, se na konec vklada text:

~adové rodinné domy
- bytové domy®

(19) V pfiloze ¢.1 k vyhlasce Obce Hradistko ¢.1/2005, v bodé €.7) Plochy stavajici individualni
pobytové rekreace s moznosti rekolaudace (zmény uzivani staveb) na rodinné bydleni (R-OC),
Pozadavky na prostorové usporadani, se na konec vklada text:

- ,velikost novych pozemku na vystavbu rodinného domu, které vzniknou délenim nebo zcelovanim
bude min. 1 000 m? pro rodinny dim o jedné bytové Jednotce (pficemz i vyméra pozemku se
stavajicim rodinnym domem nebo rekreaénim objektem nesmi pii déleni klesnout pod 1 000 m?).

- velikost novych pozemkul na vystavbu rodinného domu vzniklych délenim nebo zcelovanim bude
min. 1 200 m? pro rodinny diim o dvou bytovych jednotkach (pficemz i vyméra pozemku se
stavajicim rodinnym domem nebo rekreaénim objektem nesmi pii déleni klesnout pod 1 000 m?).
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- velikost novych pozemkl na vystavbu rodinného domu vzniklych délenim nebo zcelovanim bude
min. 1 600 m? pro rodinny dim o tfech bytovych jednotkach (pfic¢emz i vyméra pozemku se
stavajicim rodinnym domem nebo rekreaénim objektem nesmi pii déleni klesnout pod 1 000 m?).“

(20) V priloze ¢.1 k vyhlasce Obce HradiStko €.1/2005, v bodé ¢€.9) Plochy smiSeného bydleni
s funkci pfechodného ubytovani, sluzeb, drobné vyroby a ob&anské vybavenosti (SMS) se na
konec textu odstavce ,B) podminéné vyuziti“ vklada nova odrazka tohoto znéni: ,- u nejblizsi
obytné zéstavby bude prokazano splnéni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb z pfilehlé komunikace Il. tfidy i z provozu samotné plochy (vyrobni &i komeréni
prostory) — plati pro lokalitu Z6.1*

(21) V priloze ¢€.1 k vyhlasce Obce HradiStko €.1/2005 v bodé €.19) Plochy pfirodnich nelesnich
porostl, vefejné zelené, parkd a nespecifikované zelené ve volné krajiné (ZN), A) pfipustné
vyuziti, se na ¢tvrtou pozici vklada text ,- mistni a i¢elové komunikace"“.

(22) V priloze €.1 k vyhlasce Obce Hradistko ¢.1/2005 v bodé ¢€.20 Plochy sadll a zahrad (PSZ), B)
podminéné pfipustné vyuziti, se ve tfeti odrazce nahrazuje text ,inZzenyrské sité“ textem
~dopravni a technicka infrastruktura“.

(23) V priloze €.1 k vyhlasce Obce Hradistko ¢.1/2005 v bodé ¢€.20 Plochy sadll a zahrad (PSZ), B)
podminéné pripustné vyuziti, se pata odrazka rusi.

Il. Graficka ¢ast zmény €. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru

Vycet vykres( grafické ¢asti zmény ¢.6
1. Navrh funkéniho vyuziti ploch 1:5000
1.a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000

Poznamka: &islovani vykresti odpovida &islovani UPNSU a naslednych zmén
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Oduvodnéni

lll. Textova ¢ast oduivodnéni zmény ¢.6 uzemniho planu sidelniho utvaru

a. Postup pfri pofizeni zmény €.6 uzemniho planu sidelniho utvaru

Zastupitelstvo obce HradiStko v souladu s § 6 odst. 6 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni schvalilo zpusob pofizovani
zmény &.6 Gzemniho planu sidelniho Gtvaru (dale téz UPNSU) Hraditko postupem podle § 6 odst. 2
stavebniho zdkona. Vykon GUzemné planovaci €innosti je zajiStovan na zakladé smlouvy s fyzickou
osobou, ktera spliuje pozadavky § 24 stavebniho zakona. Obecni Ufad Hradistko je pofizovatelem
zmény Uzemniho planu.

V souladu s novelou €. 225/2017 stavebniho zdkona bylo mozné zvolit zkraceny postup
pofizovani zmény uzemniho planu. Zména byla zahajena z vlastniho podnétu obce a byla vyvolana s
ohledem na aktualni potfeby obce a potfebou dopInéni stanoveni podminek prostorového usporadani
pro zastavbu s cilem vytvofeni a doplnéni podminek pro zajisténi ochrany obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji uzemi.

K navrhu obsahu zmény dle ustanoveni § 55a odst. 2 pism. d) a €) vydaly stanoviska dotéené
organy. Krajsky 0fad StfedoCeského kraje vydal stanovisko vydal dne 16.9.2021 pod &.j.
106097/2021/KUSK, kde obsah zmény posoudil z hlediska zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist a z hlediska zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi ve znéni pozdéjSich predpisu a sdéluje, ze Ize vylouit vyznamny vliv pfedlozeného
navrhu samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav predmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v gesci tohoto organu ochrany pfirody a
kde rovnéz nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivd zmény €. 6 Uzemniho planu sidelniho utvaru
Hradistko na Zivotni prostiedi.

Pofizovatel, tj. Obecni ufad Hradistko dopracoval navrh obsahu zmény &. 6 Uzemniho planu
sidelniho Utvaru HradiStko a spole¢né s duvodovou zpravou ji predlozil k rozhodnuti zastupitelstva
obce. Zastupitelstvo obce rozhodlo, ze zvoleny postup je vhodny a mize zkratit dobu pofizovani
zmény.

Zastupitelstvo obce Hradistko rozhodlo ve smyslu § 6 odst. 5 pism. a) a § 55a odst. 2
stavebniho zakona o pofizeni zmény €.6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Hradistko a o jejim obsahu
svym usnesenim ¢islo 06/2021 dne 22.11.2021,. Pro pofizeni zmény urcilo zastupitele obce, pana
Ing. Antonina Branného spolupracovat na pofizeni zmény.

Na zakladé schvéleného obsahu zmény zpracovala oprdvnéna osoba navrh zmény ¢&.6
Uuzemniho planu sidelniho Utvaru Hradistko.

Projektantem predany navrh zmény €. 6 byl zpracovan v rozsahu schvaleného obsahu zmény.
Nasledné Obecni Ufad Hradistko zaslal dokumentaci na krajsky Ufad ve smyslu ustanoveni § 55b
odst. 1 stavebniho zakona dne 23.6.2022, &.1215/22/0U. Obecni Gfad Hradi$tko oznamil misto a
dobu konani vefejného projednani navrhu zmény uzemniho planu sidelniho Utvaru podle ustanoveni §
55b odst. 2 stavebniho zakona jednotlivé dotenym organum, krajskému ufadu a sousednim obcim
oznamenim ze dne 23.6.2022, ¢&.j. 1217/22/0U. Obsahem oznameni déale byla souc¢asné i vyzva
dotéenym organdm k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to véetné
Ihaty pro jejich uplatnéni. Pofizovatel vSechny vyrozumél o skutecnosti, Ze k pozdéji uplatnénym
stanoviskim a pfipominkam se nepfihlizi a ze navrh zmény &€. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
HradiStko v€etné oduvodnéni bude vystaven na obecnim Ufadu a na internetové adrese pofizovatele.

Verejnost byla sezndmena s vefejnym projednanim zmeény ¢&. 6 vefejnou vyhlaskou, ktera byla
vyvésena na ufedni desce obecniho Gfadu a v elektronické podobé na webovych strdnkach obce od
24.Cervna 2022 do 1. srpna 2022 (vCetné). Opravnéni investofi zaznamenani v seznamu opravnénych
investor(i u mistné pislusného KU obdrzeli vefejnou vyhlagku samostatné.

Dokumentace byla v tomto terminu k nahlédnuti na obecnim Ufadu a v elektronické podobé na
strankach Obce HradiStko, http:/hradistko.cz. Vefejnost a opravnéni investofi byli upozornéni na
moznost podani pfipominek nebo namitek v zakonem stanoveném terminu, tj. do 1. srpna 2022
(v€etné) a o zplisobu podani. Nafizené vefejné projednani se konalo dne 25. ¢ervence 2022 od 14.00
hodin v budové obecniho Ufadu. V ramci fizeni byl zajiStén odborny vyklad. O prdbéhu vefejného
projednani byl veden pofizovatelem pisemny zaznam podle ust. § 22 odst. 2 stavebniho zakona.
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V ramci fizeni vedeném o navrhu zmény & 6 UPNSU Hradistko byly ze strany vefejnosti
uplatnény namitky. Opravnéni investofi podali pfipominky.

Po ukonceni projednavani dle ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zakona pak Obecni Gfad
Hradistko ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zakona pozadal o vydani stanoviska
k navrhu zmény Uzemniho planu sidelniho Utvaru HradiStko nadfizeny organ Uzemniho planovani.
Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu vydal stanovisko dne
24.8.2022, ¢€.j. 106896/2022/KUSK, kde konstatuji, ze krajsky Ufad neshledal zadné rozpory a lze
postupovat v dalSim Fizeni o zméné Uzemniho planu. Dale upozorfiuji pofizovatele na povinnosti
nésledujici po vydani zmény €. 6. Upozornéni se tyka povinnosti vyplyvajicich ze stavebniho zakona a
tyto budou po vydani zmény fadné naplinény.

Porizovatel s uréenym zastupitelem a projektantem zpracovali navrh rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek. Navrh byl ve smyslu ustanoveni § 53 odst.1 zaslan dot¢enym organim a
nadfizenému Ufadu Uzemniho planovani k vydani stanoviska dne 15.8.2022 s upozornénim, ze
v pfipadé, ze dotéeny organ neuplatni stanovisko v uvedené Ihité, ma se za to, Zze s navrhem
pofizovatele souhlasi.

Dot¢ené organy k navrhu rozhodnuti o namitkach a k vyhodnoceni pfipominek neuplatnily
pozadavky na Upravu nebo dopInéni zaslaného navrhu. Nésledné projektant a pofizovatel zajistili pro
obec upravu dokumentace v souladu s vysledky projednani vcetné dopInéni odivodnéni i ve vztahu
k Zdsadam uzemniho rozvoje, Aktualizaci €. 7, kterd nabyla Ucinnosti pfed vydanim zmény. Uprava
dokumentace dotykajici se vyhradné pozemkul ve vlastnictvi obce Hradistko byla vyhodnocena jako
nepodstatnd Uprava, kterd nevyvolava proces opakovaného vefejného projednani, naopak zajistila i
zvySenou ochranu navazujiciho Gzemi.

Pofizovatel pfezkoumal soulad zmény UP ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho
zakona a dopracoval odtvodnéni zmény UPNSU.

Navrh na vydani zmény €. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru HradiStko s jeho odlvodnénim
v souladu s ust. § 54 odst. 1 stavebniho zakona predlozil Obecni Gfad HradiStko zastupitelstvu obce
k vydani.

b. Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou uzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a)
stavebniho zakona

b.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje CR

Zména &.6 respektuje z hlediska PUR CR, zejména body sledujici priority, které jsou pro Gizemi
feSené zménou ¢€.6 podstatné. Uzemi podstatné. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné
zohlednény, nebot feSené uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uUzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity.Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

Zména ¢.6 respektuje pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi.

Zmeénou se navrhuje zména funkce u dvou zastavitelnych ploch Z6.1 (zména vyuziti na plochy
SMS) a Z6.4 (zména vyuziti na plochy OC). Tento navrh zohledriuje aktualni potfeby obce. Obé
plochy jsou navrzeny jako zastavitelné v platném UPNSU a zménou €.6 se pouze méni jejich
funkéni vyuziti. Dale se vypousti navrh komunikace na zdpadnim okraji lokality 1 (zména &.
Z6.3). Zménou €.6 se dale aktualizuje hranice zastavéného Uzemi a upravuji podminky vyuziti
pro nékteré plochy s rozdilnym zpasobem vyuZziti.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.
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Zménou se navrhuje zména funkce u dvou zastavitelnych ploch Z6.1 (zména vyuziti na plochy
SMS) a Z6.4 (zména vyuziti na plochy OC). Tento navrh zohledriuje aktualni potfeby obce. Obé
plochy jsou navrzeny jako zastavitelné v platném UPNSU a zménou €.6 se pouze méni jejich
funkeni vyuziti.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pri
tuzemné planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokrfadi, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu.
Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémi ekologické
stability a zvysovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvysovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci c¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Zmeéna €.6 nenavrhuje zadné plochy, které by mohli ovlivnit charakter krajiny.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo¢ichy a
pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci ¢innosti
omezovat neZdadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatriovat integrované pristupy k pfedchazeni a reseni environmentalinich problémd.

Zména ¢€.6 respektuje stavajici propustnost krajiny pro volné zijici zZivoCichy. Nové navrzené
plochy Z6.1 a Z6.4 feSi zménu vyuziti jizZ vymezenych zastavitelnych ploch v platném UPNSU,
¢imz nem(ze dojit k nezadoucimu srlstani sidel a zlstane zachovana prostupnost a
pFistupnost krajiny.

Rozvojové oblasti a osy

] Rveéené Uzemi lezi v rozvojové oblasti OB1 (Metropolitni rozvojova oblast Praha) vymezené
v PUR CR.

Rozvojova oblast byla zpfesnéna v rdmci Z,UR SK. Vyhodnoceni souladu zmény &.6 je uvedeno
v kapitole vyhodnoceni souladu s dokumentaci ZUR SK.

Zména &.6 je v souladu se stanovenymi tkoly pro izemni planovani vyplyvajici z PUR CR.

Regené Gizemi leZi mimo rozvojové osy vymezené v PUR CR.

Specifické oblasti

Regené Uzemi leZi ve specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR CR.

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Benesov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stard
Boleslav, Brno, Breclav Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystfice pod Hostynem, Céslav,
Cernosice, Ceska Lipa, Ceska Trebova, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dadice, Dé&in, Dobruska,
Dobris, Frydlant, Havlickav Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice, Horice,
Horovice, Hradec Kralové, Hustopec¢e, Chomutov, Chotébor, Chrudim, Ivancice, Ji¢in, Jihlava,
Jindrichav Hradec, Kadarn, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice,
Kralupy nad Vitavou, Krnov, Kromérfiz, Kufim, Kutna Hora, Kyjov, Lanskroun, Litoméfice, Litomysl,
Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luhacovice, Lysa nad Labem, Marianské Lazné, Méinik, Mikulov,
Milevsko, Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska Trebova, Moravské Budéjovice,
Moravsky Krumlov, Most, Namést nad Oslavou, Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy BydZov,
Nymburk, Nyrany, Olomouc, Otrokovice, Pardubice, Plzeri, Podborany, Podébrady, Pohorelice,
Policka, Prostéjov, Prelouc, Prerov, Pribram, Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem,
Rychnov nad Knéznou, Riéany, Sedli¢any, Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro,
Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Tel¢, Teplice, Tisnov, Tfebi¢, Trebori, Turnov, Tyn nad Vitavou,
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Uherské Hradisté, Uhersky Brod, Unicov, Usti nad Labem, Usti nad Orlici, Valagské, Klobouky, Velke

Mezifici, Veseli nad Moravou, Vizovice, Vlasim, Votice, Vysoké Myto, Vyskov, Zlin, Znojmo, Zamberk,
Zatec, Zdar nad Sazavou, Zelezny Brod, Zidlochovice.

Duvody vymezeni:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)

i)

Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

Potreba resit problém sucha, které je zpusobeno nizkymi uhrny sraZek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

Potreba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich lé¢ivych zdroji a
zdroji pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

Potreba udrzovat rovnovahu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdroju, poZzadavky na
odbéry vody a poZadavky na minimalini zustatkové priatoky a minimalni hladiny podzemni vody.
Potreba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazenstvi
a sluzby.

Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZadavku na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pddnimu, hydrologickému) z
diivodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnéni s ostatnim tzemim CR.

Potreba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tuzemi na zménu
klimatu.

Potreba zajistit ucinné zadrzeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény v uzemi prednostné sledovat:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
9)
h)

podporu prirozeného vodniho reZimu v Krajiné,

posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroja,

zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroji a jejich prirozenou obnovitelnosti,

ucinné sniZovani a odstrariovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeéeni poZadavki na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku sraZek, zmenseni prutokd ve
vodnich tocich, poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod),

branit zhorsovani stavu vodnich utvard, ubytku mokradd, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a
desertifikaci pady,

prohloubeni  koordinace uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského
planovani a pozemkovych dprav,

rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustfedni spravni urady:

a)

b)

c)
d)

provéfit mozZnosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni poZadavki na
dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, vé. moZnosti budovani novych,
zejm. povrchovych zdroji vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury,

cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti krajiny i
urbanizovanych uzemi,

cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu reZimu Setrné hospodareni v krajine,
zejména vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zptisob obdélavani pady,
cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni vedouci ke zmensovani velikosti padnich
bloku, zejména orné pldy, jako duleZitého faktoru ovliviiujiciho odtokové poméry v tzemi,
zejména rychlost odtoku vody z krajiny a pudni erozi.

Zodpovida: Ministerstvo zemédélstvi, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho prostredi,
Ministerstvo zdravotnictvi

Termin: prabézné

Ukoly pro tzemni pldnovani:

V ramci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci

a)

vytvaret tizemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovani jejich
retencnich a akumulac¢nich viastnosti, zejm. vytvafenim (zemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvaZzené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
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ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret tzemni podminky pro zvysovani odolnosti pudy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolami, mezi,
zasakovacich pasu a prikopu,

e vytvaret udzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat
zejména uzemni studie Krajiny.

Zodpovidd: Hlavni mésto Praha, Stfedodesky kraj, Plzerisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj Vysocina, Jihocesky kraj, Olomoucky kraj,
Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj

Termin: prabézne

Zménou &.6 neni dotéena skladba a struktura pozemk( v krajing. Uzemni plan stanovuje
podminky vyuziti ploch v krajiné tak aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni vodniho reZimu v krajiné a
tyto podminky nejsou zménou ¢€.6 dotCeny. Uzemni plan dale umoziiuje dle potfeby realizace
protipovodnhovych a protieroznich opatfeni, revitalizaci a renaturalizaci vodnich tokd a budovani
vodnich ploch v krajiné.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Re$enym Gzemim neprochazi z4dné plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru a jeho zména je zpracovana v souladu s timto dokumentem.
PoZadavky, které z PUR CR, jsou respektovany. Navrhovana koncepce rozvoje obce a jeho zmény,
ktera smérfuje k podporfe bydleni a podnikani, k vytvofeni podminek pro rozvoj rekreaéniho vyuziti
Uzemi (cestovniho ruchu, nepobytové rekreace) a ke zkvalitnéni technického vybaveni, je v souladu s
rozvojovymi tendencemi v Gzemi.

b.2 Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené Uzemi jsou vyS$Sim stupném Gzemné planovaci dokumentace Zasady uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK) vydané dne 7.2.2012, s nabytim ucinnosti od 22.2.2012.

Prvni aktualizace ZUR SK nabyla Gginnosti dnem 26.8.2015. Tato aktualizace FeSila pouze
dopracovani koridoru délnice D3 do dokumentace ZUR SK, ktery lezi mimo feSené uzemi.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim &. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje o
vydani 2. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vyjma dopinéni mimourovriové
kfizovatky Odolena Voda na dalnici D8. V ramci 2. Aktualizace ZUR SK bylo zpracovano uplné znéni
ZUR SK ve smyslu § 42c stavebniho zakona. 2. Aktualizace ZUR SK nabyla G€innosti dne 4. 9. 2018.
Pfedmétem 2. Akt ZUR SK bylo FeSeni soudy zruSenych zamérl vefejné prospéSnych staveb na
Uzemi Stfedoceského kraje v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona:

silnicni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozgpadnim a severovychodnim sektoru,
koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,

koridor zelezni¢ni traté ¢. 221: Usek Praha — Strandice,

plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné.
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Dne 30.5.2022 zastupitelstvo Stfredodeského kraje rozhodlo o vydani aktualizace ¢.7 ZUR SK.

Bylo provéreno, Ze se jeji obsah nevztahuje k feSenému GUzemi zmény €.6.

Zadny z vy$e uvedenych zamérii nema vliv na fe$ené Gzemi.

V nésledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny pozadavky vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje

Stfedoceského kraje, které souvisi s navrhem zmeény &.6. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly
vyslovné zohlednény, nebot feSené Uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni.

1. Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Zakladni priority

(01)

(06)

Pomoci nastroju tuzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a
udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje tzemi kraje
sledovat jako zakladni pozadavek pri zpracovani uzemnich studii, tzemnich pland, regulacnich
pland a pri rozhodovéani o zménach ve vyuZiti uzemi.

Zménou €.6 nebude ovlivnén vztah mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje feSeného Uzemi. Toto
je dano zejména predmétem zmény €.6.

Zmeénou se navrhuje zména funkce u dvou zastavitelnych ploch Z6.1 (zména vyuziti na plochy
SMS) a Z6.4 (zména vyuZiti na plochy OC). Tento navrh zohlednuje aktualni potfeby obce. Obé
plochy jsou navrzeny jako zastavitelné v platném UPNSU a zménou €.6 se pouze méni jejich
funkéni vyuziti. Dale se vypousti navrh komunikace na zdpadnim okraji lokality 1 (zména ¢.
Z6.3). Zménou €.6 se dale aktualizuje hranice zastavéného Uzemi a upravuji podminky vyuziti
pro nékteré plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti.

Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tuzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se soustredit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Hradistko vyuzil potencial rozvoje Gizemi, nevhodné& nevstupoval
do volné krajiny a dotvafel moznou novou zastavbu pouze v ndvaznosti na zastavéné Gzemi.

Bylo provéfeno, ze zména €.6 tento trend i nadale respektuje je v souladu s pozadavky na
zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability.

Zmeénou se navrhuje zména funkce u dvou zastavitelnych ploch Z6.1 (zména vyuziti na plochy
SMS) a Z6.4 (zména vyuZiti na plochy OC). Tento navrh zohlednuje aktualni potieby obce. Obé
plochy jsou navrzeny jako zastavitelné v platném UPNSU a zménou €.6 se pouze méni jejich
funkéni vyuziti. Dale se vypousti navrh komunikace na zapadnim okraji lokality 1 (zména ¢.
Z6.3). Zménou €.6 se dale aktualizuje hranice zastavéného Uzemi a upravuji podminky vyuziti
pro nékteré plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti.

b) ochranu pozitivnich znakd krajinného razu;

Dale bylo provéfeno, ze vSechny nové navrzené zastavitelné plochy jsou vymezeny v
navaznosti na zastavéné, pripadné zastavitelné Uzemi a podminky jejich vyuziti jsou navrzeny
tak, aby nedoS$lo k vyraznému negativnimu ovlivnéni krajinného razu. Ochrana krajinného razu
byla zaji§téna vytvofenim podminek dohodnutych s dot€éenym organem ve smyslu vyhlasky
€.500/2006 Sb. Zménou €.6 jsou podminky vyuziti nékterych ploch dale upraveny a zpfesnény.

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srdstani sidel;

Bylo provéfeno, ze urbanistickd koncepce stanovena UPNSU nebude zmé&nou &.6 dotéena a
zOstava v platnosti dle UPNSU. Na zakladé schvaleného obsahu zmény €.6 jsou navrzeny
pouze dil¢i zmény navazujici a doplfiujici stavajici urbanistickou strukturu obce.

Zménou se navrhuje zména funkce u dvou zastavitelnych ploch Z6.1 (zména vyuziti na plochy
SMS) a Z6.4 (zména vyuziti na plochy OC). Tento navrh zohledriuje aktualni potfeby obce. Obé
plochy jsou navrzeny jako zastavitelné v platném UPNSU a zménou €.6 se pouze méni jejich
funkéni vyuziti. Dale se vypousti navrh komunikace na zdpadnim okraji lokality 1 (zména ¢.
76.3).
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Zména &.6 UPNSU Hradistko

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

Koncepce uspofadani krajiny je v souladu s cilovymi charakteristikami krajiny, viz vyhodnoceni
prislusné kapitoly souladu se ZUR SK.

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuZivani pfirodnich zdroja.
Koncepce vyuzivani pfirodnich zdrojd v feSeném Gzemi se zménou €.6 nemeéni.
V FfeSeném Uzemi nejsou evidovana Zadna loziska nerostnych surovin. Koncepce vyuzivani
pFirodnich surovin se zménou €.6 nemeéni.
2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych vPUR CR a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Rozvojové oblasti republikového vyznamu

Resené Uzemi leZi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha vymezené v PUR CR
a upfesnéné v ZUR SK.

(11)  ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmériovéni tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
uzemi:
i) pro rozvoj bydleni sledovat mozZnosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuZiti
dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tzemi v tzemnich planech obci;

Zména C.6 respektuje tento poZadavek. Zmeénou se navrhuje zména funkce u dvou
zastavitelnych ploch Z6.1 (zména vyuziti na plochy SMS) a Z6.4 (zména vyuziti na plochy OC).
Tento navrh zohlediuje aktualni potfeby obce. Obé plochy jsou navrZeny jako zastavitelné
v platném UPNSU a zménou &.6 se pouze méni jejich funkéni vyuziti.

n) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemd;
Zména €.6 respektuje stavajici pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty feSeného Gzemi.

Rozvojové osy republikového vyznamu

Resené Uzemi leZi mimo rozvojové osy vymezené v PUR CR a upfesnéné v ZUR SK.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy krajského vyznamu

Redené uzemi leZi mimo rozvojové oblasti krajského vyznamu a rozvojové osy krajského
vyznamu vymezene v ZUR SK (viz obr. 1).

* “ 7/ o

Zahotany

Obr. 1 — Vykres usporadani tzemi (vyiez ze ZUR SK)
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Zména &.6 UPNSU Hradistko

3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR CR a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Resené Uzemi leZi ve specifické oblasti SOB 9 vymezené v PUR CR. Zpfesnéni vymezeni
specifické oblasti SOB 9 nebylo prozatim v rdmci ZUR SK provedeno.

Regené Gizemi lezi mimo specifické oblasti krajského vyznamu vymezené v ZUR SK (viz obr. 1).
4. Zpresnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridoru krajského
vyznamu

Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické stability

ZUR SK navrhuji v Fe§eném tzemi nasleduijici prvky USES (viz. obr.2):
- Nadregionalni biocentrum 24 Stéchovice
- Osu nadregionalniho biokoridoru K59 Udoli Vitavy - Stéchovice
(194) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmériovani tzemniho rozvoje a rozhodovéni o zméndch v
uzemi:
a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regiondlni a nadregionaini
urovni jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny;

Zmeénou €.6 jsou prvky nadregionalniho USES v fe§eném Gzemi respektované. Plochy fe$ené
zménou €.6 lezi mimo prvky USES.
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Obr. 2 — Vykres ploch a koridort nadmistniho vyznamu (vyfez ze ZUR SK)
5. Upresnéni uzemni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfrirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi
(197) Prirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:
a)zvlasté chranéna uzemi ochrany piirody a krajiny

a.3) narodni pfirodni pamatky Mednik
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Narodni pfirodni pamatky Mednik, neni zménou ¢€.6 dotéena. Plochy feSeno zménou €.6 lezi
mimo toto Uzemi.

a.4) pfirodni rezervace

Pfirodni rezervace Kobyli draha neni zménou &.6 dotéena. Plochy feSeno zménou €.6 lezi
mimo toto Uzemi.

b)lokality soustavy NATURA 2000...

Uzemi soustavy NATURA 2000, kterou je v fe§eném Uzemi koryto feky Sazavy (Dolni Sazava -
CZ 0213068), neni zménou €.6 dotcené. Do blizkosti této soustavy se zadné nové zaméry
nenavrhuji. Dot€eny organ ve svém stanovisku konstatuje, ze vylou€il moznost ohrozeni této
soustavy.

h) vyznamné krajinné prvky mimo tuzemi CHKO;

Vyznamné krajinné prvky jsou v feSeném Uzemi respektované. Ve spravnim Uzemi obce se
jedna o VKP vyplyvajici ze zakona ¢.114/1992Sb., v platném znéni a dale Vyznamné krajinné
prvky obsazené v platném GUzemnim planu sidelniho Utvaru, které se zménou €.6 neméni a jsou
respektované.

(198) ZUR stanovuji tyto zésady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného
rozvoje téchto tuzemi:

a)respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot;
VySe uvedené hodnoty jsou zménou €.6 respektovany (viz jejich samostatné vyhodnoceni).

b)chranit a podporovat pinéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného rdzu, ekostabilizacni a retencni funkce,
trvale udrzitelné vyuzivani vodnich zdroju, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

Koncepce usporfadani krajiny, v€etné vyuZivani pfirodnich zdrojd se zménou €.6 neméni a
zlstava v platnosti dle UPNSU.

(199) az (201) Obec neni soucasti vymezenych kulturnich hodnot kraje, Gzemni plan sidelniho Gtvaru
zajistuje Uzemni ochranu nemovitych kulturnich pamatek, zménou tyto rovnéz nejsou dotceny.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Spravni Gzemi obce spada na zakladé ZUR SK do dvou krajinnych typt. Zapadni ¢ast Gizemi
pokryvajici zastavéné Uzemi spadad do krajinného typu RO04 - krajina rekreaéni. Vychodni ¢ést
feSeného Uzemi pokryvajici pfevazné nezastavéné Uzemi spada do krajinného typu H17 - Krajina
zvySenych hodnot (viz obr. 3). Plochy Z26.1, Z6.3 a Z6.4 feSené zménou €.6 lezi v krajinném typu R04
— krajina rekreacni.
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Obr. 3 — Vykres oblastni se shodnym krajinnym typem (vyfez ze ZUR SK)

Krajina rekreacni (R)

(213) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v tzemi a rozhodovani o nich:
a) zachovani, pripadny rozvoj rekreacniho potencialu krajiny;

Zména ¢.6 respekiuje stavajici rekreaéni potencial krajiny. Zménou se navrhuje zména funkce u
dvou zastavitelnych ploch Z6.1 (zména vyuZiti na plochy SMS) a Z6.4 (zména vyuziti na plochy
OC). Tento navrh zohlediuje aktualni potfeby obce. Obé plochy jsou navrZzeny jako zastavitelné
v platném UPNSU a zménou €.6 se pouze méni jejich funkéni vyuZziti.

b) zasadni sniZovani znecistovani vod a ovzdusi;
Zména ¢.6 nenavrhuje Zadné plochy, které by méli vliv na zménu kvalitu ovzdu$i.
¢) zmény vyuZiti Gzemi nesmi vyraznéji snizovat jeji rekreacni potencial .

S ohledem na charakter ploch FeSenych zménou €.6, které jsou feSeny prevazné v ramci
zastavéného Uzemi sidla a v navaznosti na néj, nedojde ke snizeni rekreaéniho potencidlu
krajiny.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatreni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Ze ZUR SK vyplyva respektovat nasledujici vefejné prospésna opatreni:
Nadregionalni biocentrum NC 24 Stéchovice
Nadregionalni biokoridory NK 59 Udoli Vitavy - Stéchovice

Zménou &.6 nejsou tyto prvky nadregionalniho USES, které jsou v platném Gzemnim planu
obsazené jako verejné prospésna opatfeni, doteny.

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem
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Uzemni plan sidelniho Gtvaru Hradistko a jeho zména ¢&.6 je v souladu s nadfazenou UPD;
respektuje a fesi vSechny Ukoly vyplyvajici pro Uzemi obce ze ZUR StfedoCeského kraje. VSechny
nadmistni systémy ochrany pfirody a krajiny, dopravni a technické infrastruktury a ostatni limity dle
ZUR SK jsou respektovany.

Vyhodnoceni souladu uzemniho planu sidelniho utvaru a zmény €.6 s limity vyplyvajicimi z
grafické ¢asti dokumentace ZUR SK

ochrana pfirody a krajiny

— Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita Dolni Sazava, CZ 0213068,
— ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru,

— Maloplo$na zvl&sté chranéna uzemi

— Ptirodni park Stred Cech

dopravni infrastruktura

— silnice Il. a lll. tfidy, ochranné pasmo,
— vodni cesta,

technickd infrastruktura

— nadzemni el. vedeni VVN 400 kV, ochranné pasmo - ochranné pasmo vedeni bylo upraveno
v koordinaénim vykrese zmény &.6. Jeho zékres vychazi z aktualnich dat UAP a je tak v souladu
s pisemnosti CEPS, a.s. ze dne 11.7.2022 (jedn& se o ochranné pasmo nadzemniho vedeni
znv 400 kV — V413 dle zakona €.79/1957 Sb. v platném znéni, tj. 25 m od primétu krajniho
vodi¢e na zem na obé strany). Zménou C. 6 nebyl dan pokyn k vypusténi dfive dohodnutych
zastavitelnych ploch z UPNSU lezicich v OP nadzemniho vedeni znv 400 kV.

— nadzemni el. vedeni VN 110 kV, ochranné pasmo,

— vyznamné radioreléové paprsky,

vodni hospodarstvi

— stanovené zaplavové Gzemi,
— ochrannd pasma vodnich zdroju 1. a 2. stupné

nerostné suroviny a horninové prostredi

— Poddolovana uzemi
— Sesuvné Uzemi

V8echny tyto jevy a limity jsou zndzornény v grafické ¢asti platného uzemniho planu a zménou
¢€.6 se neméni.

Limity vztahujici se k plocham Z6.1 a Z6.4 feSenym zménou ¢€.6 jsou zakresleny ve vykrese
Navrh funkéniho vyuziti ploch.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Hradistko a jeho zména neni v Zadném z bodu v rozporu se
zasadami stanovenymi v ZUR SK.

c. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi provedené dle §
53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Vyvhodnoceni souladu s cily izemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zmeénou ¢.6 nebude dotéen udrzitelny rozvoj feSeného Uzemi. S ohledem na charakter zmény,
ktera navrhuje nové zastavitelné plochy v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi nebude negativné
ovlivnéno zabezpeceni trvalého souladu vSech hodnot Uzemi — pfirodnich, civilizacnich a kulturnich.
Tim budou bude i nadéle naplfiovan princip udrzitelného rozvoje.
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§18 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi
soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vergjnych a soukromych zdajmu na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Vliv zmény €.6 Uzemniho planu sidelniho GUtvaru na vyvéazenost vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel je s ohledem na
charakter a pfedmét feSeni zmény nulovy.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvilastnich pravnich predpisi.

Zména €.6 Uzemniho planu sidelniho utvaru byla zpracovana v souladu s pozadavky
uvedenymi v obsahu zmeény €.6. V navrhu zmény ¢€.6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru byly tyto
pozadavky respektovany a byly zohlednény verejné i soukromé zgjmy v izemi dot¢eném zménou ¢.6.

§18 odst. 4 stavebniho zdkona - Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji prirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani Krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
tfotoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uUzemi a nezastavitelnych pozemkui. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Zmeénou €.6 nebudou dotceny stavajici hodnoty Uzemi obce. Zména €.6 navrhuje zastavitelné
plochy v navaznosti na zastavéné Gzemi.

Zménou €.6 nebudou dotéeny nemovité kulturni pamatky, pamatkové chranéna tzemi a jejich
ochranna pasma. Neovliviiuje ani urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi. Respektuje omezeni,
trasy a ochranna pasma technického vybaveni, ktera se v Uzemi feSeném zmeénou ¢.6 vyskytuiji.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zarizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uUzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Podminky vyuziti Uzemi stanovené Uzemnim planem sidelniho Utvaru byly zmeénou ¢&.6
upfesnény na zakladé pozadavkd obsazenych v obsahu zmény ¢.6. Zménou ¢€.6 je i nadale
zohlednéna stavajici urbanisticka struktura sidla a charakter a vyuziti nezastavéného uzemi.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou
infrastrukturu zptisobem, ktery neznemoZzni jejich dosavadni uZivani.

Podminky umistovani dopravni a technické infrastruktury, jsou v izemnim planu sidelniho
Utvaru obsazeny a zménou ¢€.6 se neméni.

Vyvhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zakona Ukolem tzemniho pldnovani je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zménou €.6 byly zohlednény hodnoty feSeného Uzemi, které nejsou dotceny.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tzemi,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se zménou €.6 neméni a zlstava v platnosti dle platného
Uzemniho planu sidelniho Utvaru. Koncepce navrzena Uzemnim pldnem sidelniho Gtvaru je v souladu
s polohou obce v rozvojové oblasti OB1.
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c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich pFinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani,

Zména ¢&.6 navrhuje zastavitelné plochy, které navazuji na zastavéné Uzemi. V ramci
zastavéného Uzemi bylo dale upfesnéno vyuziti nékolika ploch dle skute€ného stavu v Uzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tuzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

Zménou ¢.6 nedojde k ovlivnéni stavajici urbanistické struktury obce.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tUzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Zména €.6 upravuje podminky vyuziti u nékolika ploch s rozdilnym zplasobem vyuZiti,
v souladu se schvalenym obsahem zmény ¢€.6.
f) stanovovat poradi provadeni zmén v tzemi (etapizaci),

Zmeénou €.6 neni stanoveno poradi zmén.

g) vytvaret v dzemi podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplisobem,

S ohledem na charakter zmény €.6 neni v dokumentaci feSeno a zudstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu sidelniho Gtvaru.

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani disledku nahlych hospodarskych zmén,

S ohledem na charakter zmény €.6 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu sidelniho Gtvaru.

i) stanovovat podminKy pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlenti,

S ohledem na charakter zmény ¢&.6neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu sidelniho Gtvaru.

j) provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z verejnych
rozpocCti na zmény v Uzemi,

S ohledem na charakter zmény €.6 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu sidelniho Gtvaru.

k) vytvaret v izemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany,

S ohledem na charakter zmény €.6 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu sidelniho dtvaru.

[) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi,

V feSeném Uzemi nebylo nutné fesit asanacni ani rekultivaéni zdsahy do Gzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist4), 12) pfed negativnimi
vlivy zamérd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zviastni pravni predpis nestanovi
jinak,

Zména C€.6 respektuje stavajici limity v GOzemi, které vytvafi predpoklady pro ochranu
jednotlivych prvkid Uzemi, dle zvlastnich pravnich predpist. Graficky vyjadfitelné prvky vztahujici se
k plocham FeSenym zménou &.6 jsou prevazné jako limity v Uzemi zakresleny ve vykrese navrhu
funkéniho vyuziti ploch (vykres €.1).

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroja,

S ohledem na charakter zmény €.6 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu sidelniho Gtvaru.

0) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.
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PFi zpracovani zmeény €.6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru byly zohlednény aktualni poznatky z
vySe uvedenych obort, které byly aplikovany zejména pfi Upravé podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym vyuzitim.

§19 odst. 2 stavebniho zdkona - Ukolem tzemniho planovéni je také posouzeni viivi politiky
uzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni viiva na Zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pFiloze k
fomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textove Casti oduvodnéni zmény €.6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru je zpracovano
podrobné vyhodnoceni souladu Uzemniho planu sidelniho Gtvaru s Politikou Uzemniho rozvoje CR a
Zasadami tzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

Zména ¢€.6 uzemniho planu sidelniho Gtvaru HradiStko je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho
planovani.

d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona
Zména €.6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru naplfuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi

zejména z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji

hodnoty zastavby a akceptovatelnym zplisobem zachovava a chrani pfirodni prostredi.

Zména ¢.6 obsahuje zménu vymezeni zastavéného Uzemi, protoze se pfi zpracovani zmeény ¢€.6
prokazalo, ze v Uzemi doSlo od doby vydani posledni zmény Uzemniho planu sidelniho Gtvaru ke
zménam.

V rdmci zpracovani zmeény byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi v rozsahu, v jakém
jiz byla zastavitelna plocha zastavéna.

Zmeéna €.6 uzemniho planu sidelniho Gtvaru v€etné tohoto odtvodnéni je zpracovana v souladu
s platnym stavebnim z&dkonem a jeho pfisluSnymi provadeécimi vyhlaskami:

— byla zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, spliujicim pozadavky
stavebniho zékona i zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a
vykonu povolani autorizovanych inzenyri a technikd c&innych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjsich predpis(;

— zména C€.6 je zpracovana v obsahu odpovidajicimu platnému Gzemnimu planu sidelniho
Utvaru. Grafickd ¢ast zmény ¢€.6 je zpracovana v méfitku 1:5000;

— 0 pofizeni zmény €.6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru rozhodlo zastupitelstvo obce — viz
kapitola a. oddvodnéni zmény €.6;

— zména ¢.6 je zpracovana tak, aby bylo jednoznaéné uréeno co se zménou ¢.6 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu sidelniho Utvaru;

— podkladem pro zpracovani zmény €.6 byl obsah zmény €.6 schvéleny zastupitelstvem obce
(viz kapitola a. Postup pfi pofizeni zmeény €.6) ;

— dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoze nebyl tento pozadavek vznesen;

— ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody uplatnéného k zadani nevyplynul
pozadavek na vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi;

Na zakladé vyse uvedeného textu konstatujeme, Ze navrh zmény &.6 UPNSU Hradistko byl
zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, v platném znéni s moznosti vyuziti doplnéni podminek uvedenych v obecné
zavazné vyhlasce k Uzemnimu planu sidelniho dtvaru Hradistko a v souladu s vyhlaskou €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.
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e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem feSeni rozport provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho
zakona

Zmeéna ¢.6 uzemniho planu sidelniho Utvaru je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist a s pozadavky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpisu.

Po rozhodnuti Zastupitelstva obce Hradiétko o pofizeni a schvaleni obsahu zmény &.6 UPNSU
Hradistko zajistil pofizovatel zpracovam navrhu zmény Uzemniho planu sidelniho Gtvaru. Navrh
Zmény &.6 UPNSU Hradistko je zpracovan v souladu s pozadavky dotéenych organa.

Soulad se stanovisky dotéenych organti, informace o feSeni dohodovacich jednani

Dotcené orgdny mohly uplatnit sva stanoviska ve Ihaté do 7 dnli od konéani vefejného Fizeni,
které se uskutecnilo dne 25. Cervence 2022. Pofizovatel zaslal ozndmeni dot€enym orgadnim a
sousednim obcim dne 23.6.2022, ¢.j. 1218/2022.

Regionalni pracovisté Stredni Cechy, Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Praha; Sprava
CHKO Blanik, Louriovice pod Blanikem; Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Krajské
feditelstvi, odlou¢ené pracovisté Revnice, Krajska hygienicka stanice Stiedodeského kraje se sidlem v
Praze, Praha 2; Krajska veterinarni sprava pro StfedoCesky kraj, Praha- zapad, Dolni Bfezany;
Krajsky UFad Stfedoceského kraje, koordinované stanovisko, Praha 5; Méstsky ufad Cernosice, odbor
dopravy, pracovisté Podskalska 19, Praha 2; Méstsky Gfad Cernos$ice, odbor Zivotniho prostiedi,
oddéleni paméatkové péce, Praha; Méstsky ufad Cernosice, odbor Zivotniho prostfedi, pracovisté
Podskalska 19, Praha 2; Ministerstvo dopravy, odbor technické infrastruktury a izemniho planu,
Praha 1; Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi a stavebnictvi, Praha 1; Ministerstvo vnitra
CR, Odbor spravy majetku, Praha 7; Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Praha; Ministerstvo zivotniho
prostfedi, odbor vykonu statni spravy |, (OVSS I) Praha 10; Obvodni bansky ufad pro tzemi Hlavniho
meésta Prahy a kraje StfedoCeského, Praha 1; Krajské feditelstvi policie Stfedoceského kraje, Praha —
Zbraslav; Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Stfedocesky
kraj; Praha Statni pozemkovy Gfad, Praha 3; Krajsky pozemkovy Ufad pro Stfedocesky kraj,

Pobocka pozemkovy uUfad Praha- zgpad.

Dale nadfizeny organ Uzemniho planovani, Ufad Uzemniho planovani a stavebniho Ufad:
Krajsky Ufad StfedoCeskeho kraje, Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, Praha; Méstsky
urad Méstsky ufad Cernosice, odbor Gzemniho planovani, Gfad Gzemniho planovani; Ufad méstyse
Stéchovice, stavebni Gfad.

VySe uvedené organizace obdrzely pisemnost elektronickou postou. NiZze je uveden datum
vydani stanoviska nebo vyjadreni. V pfipadé, ze obecni Ufad neobdrzel stanovisko nebo vyjadrfeni, je
uveden datum, kdy obdrzeli zaslanou pisemnost.

Regionalni pracovisté Stredni Cechy, Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Praha, Sprava CHKO
Blanik, Lounovice pod Blanikem
oznameni obdrzela dne 23.6.2022, nevyjadrila se

Hasigsky zachranny sbor Stfedogeského kraje, Krajské feditelstvi, odlougené pracovisté Revnice,
oznameni obdrzel dne 23.6.2022, nevyjadril se

Krajska hygienicka stanice StredoCeského kraje se sidlem v Praze, ze dne 21. 7. 2022,

&.j. KHSSC 34204/2022, doruéeno na OU dne 22. 7. 2022.

Hradistko - Navrh Zmény ¢. 6 UP k vefejnému projednani — stanovisko. Na zakladé oznameni
Obecniho Ufadu HradiStko, posoudila Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v
Praze jako dotéeny spravni Gfad podle § 55b, odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist a ve smyslu § 77 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu
(dale jen ,zakon*), pfedlozeny Navrh Zmény €. 6 UP Hradistko k vefejnému projednani konanému dne
25. 7. 2022. Po zhodnoceni souladu predlozeného Navrhu Zmény ¢. 6 UP s poZzadavky predpistu v
oblasti ochrany vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v
Praze v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), toto stanovisko:

S Navrhem Zmeény €. 6 UP Hradistko k vefejnému projednani se souhlasi.
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V souladu s §77 odst. 1 zdkona &. 258/2000 Sb. se souhlas vaze na splnéni nize uvedenych
podminky, ktera je stanovena na zakladé pozadavk( § 30 a § 77 odst. 2 zakona a dale dle pozadavku
§12 Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,nafizeni®).

1/ U lokality Z6.1- bydleni smisené SMS, bude u nej bliz&i obytné zastavby prokazano splnéni
hygienickych limitd hluku v chrdnéném venkovnim prostoru staveb z pfilehlé komunikace Il. tfidy
(11/106) i z provozu samostatné plochy (vyrobni ¢i komeréni prostory). ]
Odlvodnéni: Dopisem ze dne 24.06.2022 jste pozadali o stanovisko k Navrhu Zmény ¢. 6 UP
HradiStko k vefejnému projednani konanému dne 25. 7. 2022.

Zménou €.6 se méni funkéni vyuziti nasledujicich ploch:

- Plocha smiSeného bydleni s funkci pfechodného ubytovani, sluzeb, drobné vyroby a ob&anské
vybavenosti (SMS) oznacena v grafické Casti "Z6.1". - Rusi se navrh mistni komunikace (v grafické
¢asti zmény €.6 oznacena jako "Z6.3") na zapadnim okraji plochy uvedené v UPNSU jako ,Lokalita 1.
- Plocha OMS3 se méni na plochu bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC)
oznacena v grafické ¢asti "Z6.4"™. Uzemni pldn nenavrhuje plochy s podminkou provéfeni Uzemni
studii. Upravuiji se velikosti pozemku pro vystavbu RD.

VySe uvedené podminky jsou dany pozadavky § 30 a § 77 odst. 2 zdkona a déle dle pozadavki §12
nafizeni.

Vyhodnoceni: PoZadavek byl shledan jako opravnény. Dokumentace byla upravena, byl doplnén text
vyroku:

(20) V priloze ¢.1 k vyhlasce Obce Hradistko ¢.1/2005, v bodé ¢.9) Plochy smiseného bydleni
s funkci prechodného ubytovani, sluzeb, drobné vyroby a ob¢anské vybavenosti (SMS) se na
konec textu odstavce ,B) podminéné vyuZiti“ vklada nova odrazka tohoto znéni: ,u nejblizsi
obytné zastavby bude prokazano spinéni hygienickych limita hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb z prilehlé komunikace Il. tfidy i z provozu samotné plochy (vyrobni Ci
komeréni prostory) — plati pro lokalitu Z6.1*

Nové doplnény poZadavek vyplyvajici ze stanoviska KHS se vyhradné tyka pozemku ve vlastnictvi
obce, dalsi viastnici pozemki a staveb nejsou dopinénim dokumentace na svych pravech ni¢im
omezeni.

Krajska veterinarni sprava pro StfedoCesky kraj, Praha- zapad, Dolni BfeZany, ze dne 27. 6. 2022, C.j.
SVS/2022/0855313-S, doru¢eno na OU dne 8. 7. 2022.

STANOVISKO Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Stfedo€esky kraj jako spravni
organ mistné a vécné pfislusny podle § 47 odst. 4 a odst. 7 a § 49 odst. 1 pism. j) zakona €. 166/1999
Sb., o veterinarni péci a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (veterinarni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisl, a v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fad, ve znéni pozdéjSich
predpisl, vydava toto stanovisko k Navrhu zmény ¢. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Hradistko,
ktery byl pfijat dne 24. 6. 2022 pod €.j.: SVS/2022/084798-S

Odlvodnéni: Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj obdrzela dne
24. 6. 2022 pod ¢. j.: SVS/2022/084798-S, vyzvu Obecniho Ufadu Hradistko ke sdéleni stanoviska k
Navrhu zmény €. 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Hradistko.

Krajsk& veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj prostudovala vySe uvedené
dokumenty a zjistila, Zze v Navrhu zmény ¢€. 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru HradiStko nejsou
dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢&. 166/1999 Sb., o veterinarni pé¢i a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (veterinarni zakon), v platném znéni, a zakonem ¢&. 246/1992 Sb., na ochranu
zvirat proti tyrani, v platném znéni.

Pouceni: Proti obsahu stanoviska se Ize podle § 149 odst. 5 spravniho fadu odvolat pouze
prostfednictvim odvolani proti koneénému rozhodnuti podminénému timto zavaznym stanoviskem.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, koordinované stanovisko, Praha 5, ze dne 27. 7. 2022,
¢€.j. 080692/2022KUOK, dorucena na OU dne 28. 7. 2022.

Krajsky Gfad StfedoCeského kraje, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ, uplatiuje u
pofizovatele podle ustanoveni § 55b odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7 zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdeéjsich
predpisl, toto koordinované stanovisko k vefejnému projednani navrhu zmény €. 6 UP Hradistko,
zména je pofizovana ve zkraceném postupu.

Pfedmét zmény &. 6:

> Plocha Z6.1 - zména vyuziti ¢asti plochy OC - Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovsky
charakter na SMS - Plochy smiSeného bydleni s funkci pfechodného ubytovani, sluzeb, drobné
vyroby a ob&anské vybavenosti.
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> Plocha Z6.4 - zména vyuziti plochy OMS 3 - Plochy obytné malych sidel - venkovsky
charakter bydleni na OC - Plochy obytné v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni.

1. Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu
svefenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonG na Useku zivotniho prostfedi vydavéa
nésledujici:

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich pfedpisu.
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,Krajsky urad®),
jako pfislugny organ ochrany piirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona CNR &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon €. 114/1992 Sb.%), k
vefejnému projednani navrhu zmény €. 6 Uzemniho planu HradiStko nema pfipominky, nebot aktualni
feSeni se (ve vztahu zejména k regionalnimu a nadregionalnimu Uzemnimu systému ekologické
stability, pfirodnim rezervacim a pfirodnim pamatkam a jejich ochrannym pasmim a zvlasté
chranénym druhdm rostlin a zivocichl) v podstatnych parametrech neodliSuje od vychozi verze
néavrhu, ke kterému nebyly ze strany Krajského Ufadu z hlediska svéfenych kompetenci na Useku
ochrany pfirody a krajiny uplatnény zadné pozadavky.

Krajsky Urad dale, jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zdkona
€. 114/1992 Sb., sdéluje, ze v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb. byl
stanoviskem vydanym pod €. j. 106097/2021/KUSK ze dne 16.9.2021 k navrhovanému obsahu zmény
€. 6 Uzemniho planu Hradistko vylou¢en vyznamny vliv pfedlozené koncepce samostatné i ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusSnymi vladnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence
Krajského GUfadu - toto stanovisko zlstava i nadale v platnosti.

Stanovisko dle zadkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisU.

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*) pfisluSny dle §17a zakona ¢&. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdé&jsich predpisu (dale jen ,zédkona®) posoudil dokumentaci ,Zména
&. 6 vefejného projednani k navrhu Gzemniho planu Hradistko,** z &ervna 2022 odtvodnéni a na
zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona souhlasi s navrhovanym zaborem ZPF v lokalité:

Zmeéna funkéniho vyuziti:

Plocha Z6.1 z plochy OC pro bydleni v rodinnych domech - venkovského charakteru bydleni na
plochu SMS smiSené bydleni venkovské s funkci pfechodného ubytovani, sluzeb, drobné vyroby a
ob¢anského vybaven o vymére 1,3377 ha v V. tfidé ochrany.

Plocha Z6.4 z plochy OMS obytné malych sidel - venkovsky charakter bydleni na plochy OC pro
bydleni v rodinnych domech - venkovského charakteru bydleni o vyméfe 0,4739 ha v lll. tfidé
ochrany.

Zména uzemné planovaci dokumentace méni funkci dle aktudlni potfeby obce. Nedochazi k novym
zabordm ZPF.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu
svefenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych z&dkonl na Useku zivotniho prostredi: zakona €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl
(zdkon o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi), zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych z&konu, ve znéni pozdéjSich pfedpist zakona €. 201/2012 Sb. zdkona o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist, zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisl, a zadkona ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zplUsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjSich pfedpist, nema pfipominky k vefejnému projednani navrhu zmény €. 6 Uzemniho planu
HradiStko, nebot zména Uzemniho planu se netykd zajma uvedenych dle zakonu vyse, pfipadné
Krajsky ufad neni pfisludny k uplatnéni stanoviska.

2. Odbor dopravy

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni ufad uplatfiujici
stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3
pism. i) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu, nema
pfipominky k navrhovanému feSeni vychazejicimu ze ZUR. Navrh zmény neobsahuje FeSeni silnic 1.
¢i lll. tFidy, silni¢ni sit' je stabilizovana, proto Odbor dopravy Krajského Ufadu StredoCeského kraje
neni ve véci dot€enym spravnim organem.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny k uplatnéni
stanoviska k predlozenému navrhu zmény €. 6 Uzemniho planu HradiStko. PFisluSnym spravnim
organem statni pamatkové péce k uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci je obec s
rozSifenou pasobnosti.
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Vyhodnoceni: Vzato na védomi. Obec s rozsifenou ptsobnosti byla obeslana.

Méstsky ufad Cernosice, odbor dopravy, pracovisté Podskalska 19, Praha 2, ze dne 29. 6. 2022,

¢€.j. MUCE 101493/2022 OSU, doruc¢ena na OU dne 4. 7. 2022.

STANOVISKO

Méstsky Ufad Cernosice, odbor stavebni Gfad - oddéleni dopravy a spravy komunikaci, jako silniéni
spravni urad pfislusny podle § 40 odst. 4 pism. d) zékona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
po posouzeni zadosti, kterou dne 23. 6. 2022 podala Obec Hradistko, (dale jen "zadatel"), ve véci:
.Navrh zmény €. 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Hradistko“ vydava podle ustanoveni § 136
zakona €. 500/2004 Sb. (dale jen ,spravni Fad), toto stanovisko k pfedlozené zadosti:

Pfedlozeny navrh zmény ¢. 6 Gzemniho planu sidelniho Gtvaru HradiStko vyhotoveného Ing. Petrem
Laubem, datovaného 06/2022 feSi zménu funkce u dvou zastavitelnych ploch Z6.1 (zména vyuziti na
plochy SMS) a Z6.4 (zména vyuziti na plochy OC). Tento navrh zohledriuje aktualni potfeby obce.
Obé plochy jsou navrzeny jako zastavitelné v platném UPNSU a zménou ¢€.6 se pouze méni jejich
funkéni vyuziti. Dale se vypousti navrh komunikace na zapadnim okraji lokality 1 (zména &. Z6.3).
Zmeénou €.6 se dale aktualizuje hranice zastavéného Uzemi a upravuji podminky vyuziti pro nékteré
plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Odbor stavebni Urad, oddéleni dopravy a spravy komunikaci s vy$e uvedenym navrhem zmény &. 6
Uzemniho planu sidelniho Utvaru Hradistko souhlasi za podminky, ze veSkeré nové navrhované mistni
a verejné pristupné ucelové komunikace budou v souladu s § 22 vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi a pfisluSnymi normami. Je nutné, aby pfipadna napojeni novych
komunikaci na silnice Il. a lll. tfidy byla navrzena tak, aby svym umisténim a provedenim vyhovovala
bezpeénosti silnicniho provozu a pFisluSnym normam.

Vyhodnoceni: Zména tuzemniho planu sidleniho utvaru nenavrhuje nové mistni komunikace. Odkaz
na § 22 vyhlasky se tyka casti treti vyhlasky, tj. poZadavki na vymezovani pozemku a umistovani
staveb na nich a z textu stanoviska je toto zirejmé.

Méstsky tfad Cernosice, odbor Zivotniho prostredi, oddéleni paméatkové péce, Praha
oznameni obdrzel dne 23.6.2022, se nevyjadril

Méstsky Urad Cernoéicg, odbor zivotniho prostfedi, Praha 2, ze dne 27. 7. 2022,
¢.j. MUCE 109396/2022 OZP/Bo, doru¢ena na OU dne 28. 7. 2022.

Stanovisko odboru Zivotniho prostredi

Véc: Zména ¢. 6 UPSU Hradistko - vefejné projednani

Méstsky ufad Cernosice, Odbor Zivotniho prostfedi, uplatiiuje podle § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52
odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdeéjsich
predpist (dale jen stavebni zakon), k navrhu Zmény &. 6 Uzemniho planu Hradistko, v ramci
vefejného projednani nasledujici stanovisko:

Vodopravni Gfad (zakon €. 254/2001 Sb., vodni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist):

Organ vodniho hospodéistvi nemd k vefejnému projednani zmény €. 6 UPSU Hradidtko pfipominky.
Toto je stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zékona.

Orgéan ochrany pfirody (zdkon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist):

Organ ochrany pfirody (dale OOP) nema pfipominky k navrhu zmény &. 6 UPSU Hradistko pro vefejné
projednani. Zmény jsou z hlediska zajm0 chranénych OOP pfinosné nebo pfijatelné.

Toto je stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona.

Organ ochrany ovzdusi (zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu):

V souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich
predpisU, stanovisko k Uzemnimu planu a regulaénimu planu obce v pribéhu jeho pofizovani vydava
krajsky Ufad, v tomto pfipadé Krajsky urad Stredoceského kraje.

Organ vefejne spravy v oblasti odpadového hospodarstvi (zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech):

Organ odpadového hospodarstvi nema k vefejnému projednani zmény ¢. 6 UPSU Hradistko
pripominky.

Toto je stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho z&kona.

Organ ochrany ZPF (zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist): Dle ust. § 17a pism. a) zakona je k vydani stanoviska k Uzemné planovaci
dokumentaci pfislusny Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, ktery je téz dle § 18 odst. 5 zakona
dotéenym organem v ostatnich vécech souvisejicich s Gzemné planovaci dokumentaci.

Organ statni spravy lest (zakon €. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich predpisu):

Organ statni spravy lest s navrhem zmény ¢. 6 UPSU HradiStko pro vefejné projednani souhlasi.
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zastavbé, které charakter lesa historicky ztratily Ci ztraceji a jejich vyuZiti pro plnéni funkci lesa neni do
budoucna realne Takove pozemky by UPSU mel umozmt trvale vyjmout z PUPFL.

Toto je stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho z&kona.

Toto stanovisko nenahrazuje rozhodnuti ani opatfeni jinych organu statni spravy.

Vyhodnoceni: Stanovisko vzato na védomi. Doporuéeni provést revizi vyuZiti drobnych lesnich
pozemku v zastavbé, které charakter lesa historicky ztratily ¢i ztraceji bude posuzovano v ramci
nového tuzemniho planu v dohodé s organem statni spravy lesd.

Ministerstvo dopravy, odbor technické infrastruktury a tzemniho planu, Praha 1
oznameni obdrzelo dne 23.6.2022, se nevyjadfilo

Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi a stavebnictvi, Praha 1
oznameni obdrzelo dne 23.6.2022, nevyjadrilo se

Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku, Praha 7
oznameni obdrzelo dne 23.6.2022, se nevyjadrilo se

Ministerstvo zivotniho prostredi, Praha
oznameni obdrzelo dne 23.6.2022, nevyjadrilo se

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy I, (OVSS I) Praha 10
oznameni obdrzeli dne 23.6.2022, nevyjadfilo se

Obvodni bansky ufad pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského, Praha 1, ze dne
27. 6. 2022, doruceno na OU dne 29. 6. 2022. )

Navrh zmény &.6 Uzemniho planu Hradistko - stanovisko OBU ve smyslu § 18 zakona &. 44/1988 Sb..

0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu K Vasemu
oznameni o vefejném projednani navrhu zmény ¢.6 Uzemniho planu Hradistko ze dne 23. 6. 2022 &j.
1217/0U/2022, zaevidovanému Obvodnim bafskym Gfadem pro tizemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Stfedoceského (dale jen ,OBU“) dne 24.06.2022 pod &.j. SBS 28194/2022/0BU-02, Vam OBU
sdéluje, Zze uvedeny navrh zmény se tyka Gzemi obce, které je situovano mimo hranice stavajicich
dobyvacich prostord evidovanych u OBU a mimo hranice chranénych loziskovych Gzemi, a tudiz neni
dotCena ochrana vyhradnich lozisek.

OBU k tomuto navrhu nema namitky.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Krajské Feditelstvi policie StfedoCeského kraje, Praha — Zbraslav
oznameni obdrzeli dne 23.6.2022, nevyjadfilo se

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Sttedocesky kraj, Praha
oznameni obdrzela dne 23.6.2022, nevyjadrila se

Statni pozemkovy Ufad, Praha 3, Krajsky pozemkovy Ufad pro Stfedocesky kraj,
Pobocka pozemkovy Ufad Praha- zapad
oznameni obdrzel dne 23.6. 2022, nevyjadril se

NadFizeny organ, urad uzemniho planovani a stavebni drfad
Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni tzemniho
fizeni, Praha 5

oznameni obdrzel dne 23.6.2022, samostatné se pfed vydanim stanoviska podle ustanoveni § 55b
odst. 4 nevyjadril.

Urad méstyse Stéchovice, stavebni Gfad, Stéchovice
oznameni obdrzel dne 23.6.2022, nevyjadfil se

Méstsky urad Cernosice, Gfad Gzemniho planovani, CernoSice
oznameni obdrzel dne 23.6. 2022, nevyjadril se
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Sousedni obce

Mésto Jilové u Prahy, ozndmeni obdrzelo dne 23.6. 2022, nevyjadfilo se
Méstys Davle, ozndmeni obdrzel dne 23.6. 2022, nevyjadfril se

Méstys Stéchovice, oznameni obdrzel dne 23.6. 2022, nevyjadfil se
Obec Kriiany, oznameni obdrzela dne 23.6. 2022, nevyjadfila se

Obec Petrov, oznameni obdrzela dne 23.6. 2022, nevyjadfila se

Pofizovatel pozadal o vydani stanoviska nadfizeny organ Uzemniho planovani ve smyslu
ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zakona dne 5.8.2022, ¢.j. 1536/2022. Krajsky ufad
Stfedoceského kraje vydal stanovisko dne 24.8.2022 pod ¢.j. 106896/2022/KUSK, kde konstatuje, ze
neshledal zadné rozpory a Ize postupovat v dal§im fizeni o0 zméné €. 6.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a projektantem po vyhodnoceni uplatnénych
namitek a pfipominek postupoval dle ustanoveni § 55b odst. 10, ve smyslu postupu obdobného podle
53 stavebniho zakona.

Navrh rozhodnuti o namitkach s odlvodnénim byl zaslan dotéenym organim dne 15.8.2022,
pod €.j. 1632/2022 se zadosti o uplatnéni stanoviska v€etné upozornéni, ze kdo neuplatni pozadavky
na doplnéni vyhodnoceni, ma se za to, ze s pfedlozenym navrhem souhlasi. Vramci vyzvy
k uplatnéni stanoviska byly obeslany dotéené organy: Regionalni pracovisté Stfedni Cechy, Agentura
ochrany ptirody a krajiny CR, Sprava CHKO Blanik, Hasisky zachranny sbor Sttedo&eského kraje,
Krajské feditelstvi, odloudené pracovisté Revnice,; Krajska hygienicka stanice se sidlem v Praze;
Krajsk& veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj, Praha-z4pad; Krajsky urad
Stfedoceského kraje, koordinované stanovisko, Praha 5; Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor
Uzemniho a stavebniho Fizeni, oddéleni uzemniho fizeni, Praha 5; Méstsky (rad Cernosice, odbor
dopravy, pracovisté Podskalska, Praha 2; Méstsky (fad Cernosice, odbor Zivotniho prostredi,
oddéleni pamatkové péde, , Podskalska Praha 2; Méstsky Grad Cernosice, odbor Zivotniho prostred,
pracowste Podskalska, Praha 2; Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor uzemniho a stavebniho
fizeni, oddéleni Uzemniho Fizeni Praha 5; Utad mestyse Stéchovice, stavebni Gfad, Stéchovice;
Méstsky ufad CernoSice, odbor Uzemniho planovani, CernoSice; Ministerstvo dopravy, odbor
technické infrastruktury a uzemniho planu, Praha 1; Ministerstvo obrany, Praha, Oddéleni ochrany
Gzemnich zajm Praha, Sekce nakladani s majetkem MO, Hradebni 12/772, PSC 110 05 Praha 1;
Ministerstvo pramyslu a obchodu, odbor hornictvi a stavebnictvi, Praha 1; Ministerstvo vnitra CR,
Odbor spravy majetku, Praha 7; Ministerstvo Zzivotniho prostfedi, Praha; Ministerstvo Zivotniho
prostfedi, odbor vykonu statni spravy I, (OVSS ) Praha 10; Obvodni bansky Ufad pro uzemi Hlavniho
meésta Prahy a kraje StfedoCeskéeho, Praha 1; Krajské feditelstvi policie Stredoeského kraje, Praha —
Zbraslav; Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Stfedocesky
kraj, Praha 2; Statni pozemkovy Gfad, sidlo Husineckd 1024/11a, Praha 3, Krajsky pozemkovy ufad
Praha-zapad.

Souhlasné stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a s navrhem vyhodnoceni pfipominek
uplatnila krajska hygienicka stanice dne 2.9.2022, ¢.j. KHSSC 43288/2022, Krajska veterinarni sprava,
Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj dne 22.8.2022, ¢.j. SVS/2022/105993-S a Méstsky tfad
Cernosice — Odbor Zivotniho prostfedi dne 12.9.2022, &.j. MUCE 136032/2022 OZP/Bo.

Dalsi dotcené organy k zadosti o uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti a oduvodnéni
namitek neuplatnily stanoviska, a proto v souladu se stavebnim zakonem plati, Ze s navrhem
rozhodnuti a odlvodnénim zpracovanym pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem a
projektantem souhlasi.

Zmeéna ¢&. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotCenych organt uplatnénych podle zvlastnich pravnich pfedpisd.
Pofizovatel provéfil, ze zména &. 6 UPNSU je v souladu i s pravnlml predpisy organu, které neuplatnily
sva stanoviska. V prabéhu procesu projednani navrhu zmény &. 6 UPNSU Hradistko nebyl feden
rozpor.

Pofizovatel vyhodnotil zménu €. 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru z hlediska nadfazené
dokumentace, zajmu chranénych dotéenymi organy a neshledal rozpor s pravnimi pfedpisy.
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Pofizovatel prezkoumal soulad zmény & 6 UPNSU ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5
stavebniho zakona. Jeho posouzeni je vélenéno do jednotlivych kapitol oddvodnéni zmény €. 6
Uzemniho planu sidelniho Utvaru a doSel k zavéru, ze proces pofizovani zmény probéhl v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy, dokumentace je v souladu se sledovanymi vefejnymi zajmy, obsahuje
vSechny nalezitosti vyplyvajicimi ze stavebniho zakona, spravniho fddu a vyhlasky o Gzemné
planovacich podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti a z tohoto divodu v souladu s ust. § 55b odst. 10 ve spojeni s § 54 odst. 1 stavebniho zakona
predlozil Obecni Ufad HradiStko navrh na vydani zmény €. 6 Uzemniho planu sidelniho utvaru
Hradistko.

f. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkda vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje jako pFisluSny Ufad z hlediska posuzovani vliva koncepce na
zivotni prostfedi dle zadkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen zakon), vydal k obsahu zmény €.6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru
HradiStko stanovisko ze dne 16.9.2021, ¢€.j. 106097/2021/KUSK, s vysledkem, Ze nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény &€.6 Uzemniho planu sidelniho utvaru Hradistko na Zivotni

prostfedi (tzv. SEA).

g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. c)
stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.6 izemniho planu sidelniho Gtvaru na udrzitelny rozvoj
Uzemi nebylo pozadovano.

h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho zakona
Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.6 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo

pozadovano.

i Komplexni zdGvodnéni prijatého resSeni véetné vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona

Zmeénou se navrhuje zména funkce u dvou zastavitelnych ploch Z6.1 (zména vyuziti na plochy
SMS) a Z6.4 (zména vyuziti na plochy OC). Tento navrh zohledriuje aktualni potfeby obce. Obé
plochy jsou navrzeny jako zastavitelné v platném UPNSU a zménou €.6 se pouze méni jejich funkéni
vyuziti. Dale se vypousti navrh komunikace na zapadnim okraji lokality 1 (zména ¢&. Z6.3). V souladu
se schvdlenym obsahem zmény se dale upravuji a zpfeshuji podminky vyuziti nékolika ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Zména ¢.6 je feSena v jedné varianté.

i.1  Zdavodnéni aktualizace zastavéného uzemi

Zménou ¢.6 byla dale aktualizovana hranice zastavéného Gzemi v rozsahu celého spravniho
Uzemi obce Hradistko v rozsahu plvodné vymezenych zastavitelnych ploch.

Zastavéné plochy byly dle aktualniho stavu v Uzemi zakresleny ve vykrese €.1 jako Plochy
bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC) — stav, Plochy sadl a zahrad (PSZ) -
stav a Plochy pro dopravu (DS) — stav.

Jelikoz se jedna o Upravu v grafické ¢asti dokumentace, zpfesnujici stavajici vyuziti, nejsou tyto
Upravy fakticky popisovany ve vyrokové ¢asti zmény €.6 Uzemniho planu. Tyto Upravy jsou soucasti
vykresu €.1 — navrh funkéniho vyuziti ploch zmény ¢.6 a textové c&asti odivodnéni zmény &.6
Uzemniho planu.
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i.2 Zdavodnéni navrhu vymezeni novych zastavitelnych ploch
Zména ¢.6 navrhuje nésledujici nové zastavitelné plochy:

Z6.1 Plochy smiseného bydleni s funkci prechodného ubytovani, sluzeb,
drobné vyroby a obéanské vybavenosti (SMS)

zdlvodnéni navrhu: Zménou ¢.6 byla provéfena a navrzena zména vyuziti ¢asti plochy vymezené
pro Plochy bydleni vrodinnych domech — venkovsky charakter (OC) na
Plochy smiSeného bydleni s funkci pfechodného ubytovani, sluzeb, drobné
vyroby a ob¢anské vybavenosti (SMS). Tato plocha bude vyuzita k rozSifeni a
zkvalitnéni sluzeb v oblasti zasobovani mistnich obyvatel v€etné rekreantu.
Plocha lezi v zastavitelném Uzemi v pfimé navaznosti na odpovidajici
dopravni napojeni a ma zaji$tén pfimy pijezd ze silnice. Re$ena plocha je
dotena stavajicimi limity, které omezuji jeji vyuzitelnost (zejména ochranné
pasmo vedeni elektrické energie). Vymezeni plochy mimo jiné umozni
umisténi znamého zaméru — nakupniho stfediska Billa o celkové rozloze cca
5900m?, ktera jiz zahrnuje parkovaci mista, prodejnu a dalsi souvisejici
plochy.
Navrhem nebudou dotéeny pudy s vyssi tfidou ochrany ZPF.

napojeni Dl a Tl: Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu bude zajiSténo ze stavajici
komunikace a stavajicich nebo navrzenych siti.

limity vyuziti plochy: telekomunikacni vedeni, ochranné pasmo silnice Il. tfidy, venkovni vedeni
elektrické energie VN 22 kV vc€etné ochranného pasma, venkovni vedeni
elektrické energie 110 kV véetné ochranného pasma

Z6.4 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC)

zdlvodnéni navrhu: Zmeéna proveéfila a navrhla zménu vyuziti pdvodné vymezené plochy OMS 3
na Plochy obytné v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni (OC).
Cast plochy je jiz vyuzita pro zastavbu individualnimi rodinnymi domy a je
zakreslena zménou €.6 jako ,stav”.
Nevyuzitd ¢ast puvodné vymezené plochy OMS 3 je zménou &.3 zakreslena
jako navrh plochy Z6.4 s novym funkénim vyuzitim (OC), které odpovida
okolnimu zastavéného Uzemi a vhodné a logicky doplfiuje proluku
v zastavéném Uzemi.
Navrhem nebudou dotéeny pudy s vysSi tfidou ochrany ZPF.

napojeni Dl a Tl: Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu bude zajiSténo ze stavajici
komunikace a stavajicich nebo navrzenych siti.

limity vyuziti plochy: vzdalenost 50m od okraje lesa, ochranné pasmo silnice lll. tfidy

i.3 Zdavodnéni upravy ploch dopravni infrastruktury

V souladu se schvalenym obsahem zmény se zménou €.6 vypousti navrh mistni komunikace
na zapadnim okraji plochy 1 - oznacena v grafické ¢asti zmény ¢.6 jako Z6.3.

Potfebnost puvodné navrzené komunikace byla zménou €.6 provéfena a v dohodé s obci byla
vyhodnocena jako nadbyte¢nd a byla tedy z navrhu Uzemniho planu vypusténa. V soucasné dobé se
v ploSe €.1 fesi jeji vnitfni Clenéni, které feSi komplexné i prichod feSenou lokalitou.

i.4 Zdavodnéni navrhu uprav podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

V souladu se schvalenym obsahem zmény byly provéreny Upravy podminek pro plochy OC,
OMS a ZN.

Dale doSlo k upfesnéni velikosti stavebnich pozemkl ve vztahu k poctu bytovych jednotek
rodinnych domu. Cilem tohoto feSeni je zajistit i nadale zachovani charakteru stavajici zastavby
tvofené prevazné individualnimi rodinnymi domy na odpovidajicich stavebnich pozemcich.

Podminky vyuziti byly rovnéz upraveny i pro plochy R-OC, které jsou fakticky plochami
prestavby ploch plvodni rekreaéni zastavby na plochy OC. Proto se zménou ¢&.6 feSi jak Uprava
podminek ploch OC, tak i Uprava podminek ploch R-OC. Podminky vyuziti pro plochy OC a R-OC by
tedy mély byt v pfipadé nové bytové zastavby pokud mozno podobné. Navrzené Upravy prostorovych
podminek vyuziti ploch jsou provedeny s ohledem na specifické podminky v téchto dvou funkénich
vyuziti.
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U ploch OMS bylo dale doplnéno i chybéjici procento zastavéni pro rodinné a pro stavby
obcanského vybaveni. A stejné jako u ploch OC a R-OC byl upraven vztah poctu bytovych jednotek
v rodinném domé a velikosti stavebniho pozemku.

S ohledem na aktudlni pozadavky v Uzemi je v rdmci ploch PSZ umoznéno budovani dopravni
a technické infrastruktury.

i.5 Zduvodnéni vypusténi provéreni ploch uzemni studii

S ohledem na uplynuti Ih{it pro pofizeni Uzemnich studii se zménou &.6 vypousti povinnost
zpracovani vSech Uzemnich studii obsazenych v izemnim planu.

V soucasné dobé neni jiz mozné platnost tzemnich studii zménou ¢€.6 prodlouzit a déle tak
omezovat mozné vyuziti predmétnych ploch.

j- Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho
zakona

Zména ¢.6 fakticky nové zastavitelné plochy pro bydleni nenavrhuje a feSi pouze aktudlni
potfeby obce v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

Plocha Z6.4 (s nové navrzenym vyuzitim OC) feSi zménu vyuziti z plvodniho vyuziti ploch
OMS.

Dale je ménéno vyuziti u plochy Z6.1 z ploch OC na plochy SMS. Plocha tak bude vyuzita
k vystavbé obCanské vybavenosti, kterd zkvalitni zazemi obce.

Podminky vyuziti ploch jsou vedeny vtextu svyznacenim zmén v kapitole g. tohoto
oduvodnéni.

Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho zdkona neni potfeba dale
podrobnéji zduvodfiovat. Stavajici vyuziti ploch dle platného Gzemniho planu se podstatné nelisi od
navrzenych zmeén.

k. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v uzemi
Plochy feSené plochy zménou €.6 maji pouze lokalni charakter bez nutnosti feSeni z hlediska
SirSich vztahd.
S ohledem na vySe uvedené neni ve zméné €.6 zpracovan vykres SirSich vztahd, nebot zménou
¢€.6 nebudou ovlivnény Sirsi vztahy v izemi.

I Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Navrh zmény €.6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru je zpracovan na zakladé obsahu zmény ¢.6,
ktery byl schvalen zastupitelstvem obce Hradistko.

Navrh zmény &.6 respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR SK, vé&etn& podrobného
vyhodnoceni souladu s témito dokumentacemi.

PFi zpracovavani zmény €.6 byly provéfeny a nasledné navrzeny nové zastavitelné plochy
jejichz vycet a vyhodnoceni je uvedeno v kapitole i.2.

Dale byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi a zpfesnén zékres nékterych ploch dle
aktualniho vyuziti v Gzemi.

Zmeénou €.6 doslo k Upravé podminek pro plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Zménou €.6 byl provéfen pozadavek oznaceny v obsahu zmény ¢€.6 jako plocha Z6.2 (Plocha
navazuje na zastavitelnou plochu Lokalitu €.1). Plocha je v sou¢asné dobé vymezena pro Plochy
pfirodnich nelesnich porostud, vefejné zelené, parkll a nespecifikované zelené ve volné krajiné (ZN).
Zménou ¢€.6 byla provéfena moznost zmény vyuziti €asti plochy na plochy OC, pfipadné na plochy
PSZ. Na zakladé provéreni bylo po dohodé s pofizovatelem a urCenym zastupitelem konstatovano, ze
neni odivodnitelné u této plochy ménit a zustane tedy zachovano vyuZiti dle planého UPNSU.
Velikost a vymezeni zastavitelné plochy ,Lokalita ¢.1“ obsazené v platném UP je dostatecné a
umoziuje realizaci staveb pro bydleni, v€etné odpovidajicich ploch zahrad.
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] Clenéni a obsah textové a grafické c¢asti zmény €.6 je zpracovano v navaznosti na platny
UPNSU se zohlednénim pozadavkll zakona ¢&. 183/2006Sb. v platném znéni a vyhlasky
€.500/2006Sb., v platném znéni, schvalenym obsahem zmény €.6 Uzemniho planu sidelniho dtvaru a
metodikami MMR CR.

Zmeéna €.6 byla v rozpracovanosti konzultovana s pofizovatelem a ur€enym zastupitelem.

Obsah zmeény €.6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru byl spinén.

m. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zména ¢.6 nestanovuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v
zasadach uzemniho rozvoje.

n. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n.1 Zemédélsky puadni fond

Zména ¢.6 navrhuje zastavitelné plochy Z6.1 a Z6.4 na pozemcich vedenych jako zemédélska
puda. Obé plochy byly odejmuty ze ZPF jiz v platném UPNSU a zménou €.6 se pouze méni jejich
funkce dle aktualnich potfeb obce. K novému zaboru ZPF tedy fakticky nedojde.

Plocha Z6.1 (SMS) je v UPNSU odejmuta jako plocha Z4.11 (OC).
Plocha Z6.4 (OC) je v UPNSU odejmuta jako plocha OMS3 (OMS).

Zduvodnéni navrhu ploch je uvedeno v kapitole i.2 tohoto oddvodnéni.
Navrhem vyS$e uvedenych ploch jsou dotéeny pudy Ill. a V. tfidy ochrany ZPF.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano v souladu s vyhlaskou €.271/2019 Sb., Vyhlaska o
stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu.

Zména ¢.6 navrhuje odnéti ZPF v rozsahu 1,8116 ha. Zabory ZPF jsou tvofeny z 26,2% pUdami
s lll. tfidou ochrany a ze 73,8% pudami s V. tfidou ochrany. Pudy I. Il. a IV. tfidy ochrany dotcené
nejsou.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické casti.

V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle gisla (oznaceni) lokality a planovaného
vyuziti ploch.
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26.1 SMS 1,3377 1,3377

oC 0,4739 0,4739

Tab. 1 — Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond

-31-



Zména ¢€.6 uzemniho planu Hradistko

n.2 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feseni na pozemky
urcené K plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou ¢.6 nedojde k zaboru PUPFL.

Do vzdalenosti 50m od okraje lesa zasahuji ¢aste¢né obé zastavitelné plochy Z6.1 i Z6.4. Obé
plochy jsou od lesnich porostd oddéleny silnicemi a jsou zasazeny ochrannym pasmem pouze
okrajové. Navrzené funkéni vyuziti tak nemaze pfimo ohrozit funkci lesnich porostu.

0. Rozhodnuti o namitkach a jejich oddivodnéni
(§ 52 odst. 2 stavebniho zakona)

R. H. a A. H, ze dne 28. 7. 2022, doru¢eno na OU dne 1. 8. 2022
Namitky proti navrhu zmény ¢. 6 zemniho planu obce Hradistko ze dne 24. 6. 2022.

Jsem vlastnikem nemovitosti, €. p. 376 kterd se nachazi na pozemku s parc. €. 138/41, déle jsem

spoluvlastnikem pozemku par. €. 138/33, v katastralnim Gzemi Hradistko pod Mednikem v obci
HradiStko. Zminénou nemovitost vyuzivam k trvalému bydleni.

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3

zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti navrhu zmény €. 6
Uzemniho planu obce HradiStko ze dne 24. 6 .2022 v zakonné Ih(té 7 dnad timto nasledujici namitky:

1. Nesouhlasim se zménou plochy Z4 - 11 plocha obytna v rodinnych domech na Plochu smi$eného
bydleni s funkci pfechodného ubytovani, sluzeb, drobné vyroby a obfanské vybavenosti (SMS)
oznacena v grafické ¢asti "Z6.1" dle prilohy ¢.2 Rajchardov, jelikoz je u¢elové ménéna pro stavbu
velkokapacitni prodejny potravin.

VySe uvedené namitky oduvodriu;ji takto:

1. Soucéasti navrhované zmény druhu plochy je vefejné zndmy zamér vystavét v tomto Uzemi
velkokapacitni prodejnu potravin Billa, namisto plvodniho zaméru zastavénosti rodinnymi domy.
Provozovani prodejny 7 dni v tydnu nadmérné zvysi dopravu v obci nejen v €asnych a ve€ernich
hodinach, ale i o vikendech, navic se zvySi prljezdnost nékladnich aut z divodu jejiho
zasobovani, a s tim v§im souvisejici hlu€nost, praSnost a emise vnikajicich na mudj pozemek, které
negativné ovlivni kvalitu trvalého bydleni v mé nemovitosti, kterd je spole€¢né s dalSimi tfemi domy,
nejblizsi obydlenou zastavbou JZ smérem.

Vystavba velkokapacitni prodejny, v tésné blizkosti mé nemovitosti, tak snizi jeji hodnotu, a tedy i
koupéschopnost.

Obec Hradistko jsem si pro trvalé bydleni vybrala pravé z dlivodu ,tradi¢ni vesnice" v blizkosti a
dosahu velkomésta, s dostacujici obcanskou vybavenosti - 2 malé prodejny potravin zdsobované i
zeleninou, drogerii a potfebami pro mala zvifata, Skola, 1ékaF i sluzby jako napf. kadefnictvi apod.
V pfipadé rozhodnuti o stavbé velkokapacitni prodejny mi, k mé velké litosti, nezbyde nez trvalé
bydleni zde v obci zvazit.

Z mého pohledu vystavba velkokapacitni prodejny potravin raz obce zasadné méni. Prodejny
takového druhu jsou, dle mého, typické spise pro mald mésta (MniSek pod Brdy, Dobfi§, BeneSov,
Jilové u Prahy), kde jiz stoji. Navic jsou realizovany kroky k vybudovani velkokapacitni prodejny
potravin Lidl v 10 km vzdalené obci Méchenice.

Prosim Zastupitelstvo obce znovu o zvazeni tohoto zasadniho kroku.
Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.
Oddvodnéni:

Pani R. H. je viastnikem pozemku par.Cc. 138/41, ¢.p. 376 (st. p. €. 2545) a spoluviastnikem par. ¢.
138/33 (zpldsobem vyuZiti ostatni komunikace) v k.u. Hradistko pod Mednikem. Pozemky uréené pro
zménu funkce na plochy smiseného bydleni (SMS) jsou vymezeny ve vyrazné proluce mezi stavajici
zastavbou, cela plocha je ve vlastnictvi Obce Hradistko. V ramci posuzovani vhodnosti provést zménu
funkce z plochy pro bydleni (OC) na plochu smisenou se posuzovala mimo jiné vhodnost napojeni
plochy na stavajici silnici Il. tfidy véetné moZnosti rozsifeni této komunikace s cilem napojeni celého
tedy i navazujiciho Gzemi na stavajici dopravni systém véetné dochazkové vzdalenosti z centra obce.
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Sledované rfeseni nezatiZi mistni komunikace, které nemaji dostate¢né prostorové predpoklady pro
zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni této plochy smiseného bydleni.

V ramci navrhované zmény byl posouzen i vztah ke stavajici zastavbé a navrhu budouciho Feseni, t.
uzemnim planem vymezené ploSe verejnych prostranstvi, verejné zelené, parkové upravy (PV) a
zbytkové navrhové plochy bydleni v rodinnych domech.

Obavy z hluénosti, prasnosti a emisi vnikajicich na pozemek navrhovatelky jsou nedivodné.
Dokumentace byla upravena, aby bylo ziejmé, Ze konkrétni zaméry se budou podrobné posuzovat ve
vztahu k zakonu o ochrané zdravi. Doplnény text vyrokové casti prilohy 1 Regulativy pro jednotlivé
funkéni plochy vymezené uzemnim planem sidelniho dtvaru Hradistko byl doplnén v cisle 9), v
odstavci B o znéni: u nejblizsi obytné zastavby bude prokazano splnéni hygienickych limiti hluku
v chranéném venkovnim prostoru staveb z pfilehlé komunikace Il. tfidy i z provozu samotné plochy
(vyrobni ¢i komer¢ni prostory) - plati pro lokalitu Z6.1.

RovnéZz nelze nevhodnost navrhovaného reseni zdivodriovat zpusobem zasobovani, tj. vyuzZivanim
silnice IlI. tfidy k zasobovani navrhované plochy (obchodu). Plocha pro smisené bydleni je od
pozemku navrhovatelky umisténa v dostatecné vzdalenosti, cca 200 m. V tomto prostoru je vymezena
také velkorysa plocha pro vefejné prostranstvi, vefejnou zelen, parkové dpravy, ktera posili ochranu
nemovitosti. Nejedna se tedy o tésnou blizkost této plochy ve vztahu k objektu bydleni. Navic bylo
provéfeno, Ze obdobna zastavba, kterou obec v souc¢asné dobé v tomto uzemi provéruje pro moznou
realizaci a ktera bude slouZit pro zlepseni obchodnich sluzeb obcantm obce a rekreantum, Ize bézZné
umistit do tésné blizkosti staveb pro bydleni (napr. Lidl Benesov — 15 m, Tesco Ceréany — 30 m,
Albert Zbraslav — 16 m od rampy zasobovéni, Albert Radotin — 17 m, Albert Cernosice — 24 m od
rampy zésobovani, Penny Revnice — 5 m, Albert Mnigek pod Brdy — 2 m, Billa Jilové u Prahy — 16 m
od rampy zasobovani). Odkazy na jind mala mésta, kde vystavba je jiZ realizovana nebo se navrhuje,
je zavadéjici argument, ktery byl vyhodnocen jako informace. Organ obce zvaZil vSechny souvislosti,
negativa i prinosy pro ob¢any obce a dosel k zavéru, Ze plocha Z6.1 je ke zméné funkce vhodna a
realizaci zaméru se zvysi kvalita sluZzeb v obci, kdy nebude nutné pro vétsi nakupy dojizdét mimo
obec.

Neni pravdou, Ze zménou tuzemniho planu z plochy pro bydleni na Plochu smiseného bydleni s funkci
prechodného ubytovani, sluZeb, drobné vyroby a obcanské vybavenosti (SMS) se zméni charakter
obce. Zména funkce navazujici na silnici Il. tfidy je naopak vhodnym Fesenim. Zménou se neumistuji
jednotlivé stavby, ale vymezuje se plocha pro mozny zpusob budouciho vyuZiti, tedy nevymezuje se
vyhradné pro umisténi obchodniho zafizeni. Obec Hradistko ma celkem 2 300 obyvatel, 830 objektt
s ¢islem popisnym, 1 520 objektd pro individuaini rekreaci, kde se v mnoha pfipadech lidé zdrzuji
trvale od dubna do zari a denné dojiZzdéji do prace. V sezoné se tak navysuje pocet obyvatel jisté pres
5000. Dosahuje tak poctu obyvatel v malych méstech. PrestoZe si navrhovatelka vybrala obec
Hradistko jako ,tradicni vesnici“ v blizkosti dosahu velkomésta, pravé tato poloha zpidsobila zajem o
zastavbu v obci, kdy se za cca 20 let pocet obyvatel obce zdvojnasobil. S ohledem na demografické
zmény tykajici se navyseni poctu obyvatel v obci od roku 1989 nelze ocekavat, Ze obec nebude
reagovat na tuto vyraznou zménu a stanovi si za cil ponechani stavajiciho stavu obcanské
vybavenosti bez mozZnosti na tuto zménu reagovat napr. i vytvorenim podminek pro zvyseni kvality a
Zpusobu zasobovani obce nebo pfipadné jinou zastavbou dle podminek stanovenych pro tuto funkéni
plochu. Organ obce jiz vhodnym zplisobem reagoval na zmény v Uzemi napr. rozSifenim Skoly,
Skolky a vybudovanim hristé. V sou¢asné dobé ma moznost se podilet na zastavbé na pozemcich ve
vlastnictvi obce a tim vyrazné ovliviiovat dalSi provéfovany zamér ve prospéch velkého poctu obyvatel
obce i rekreantd. Tito v soucasné dobé musi za sSirsim sortimentem zboZi jezdit nakupovat do jinych
obci napf. do Stéchovic, Jilového u Prahy, Mnisku pod Brdy, Zbraslavi (Praha 5) atd. Lze proto
predpokladat, Ze v pfipadé realizace v soucasné dobé provéfovaného zaméru na plose Z6.1 se
naopak omezi pocet vyjezdi z obce. Plocha zmény nevytvafi moznosti znehodnoceni pozemku a
staveb ve vlastnictvi navrhovatelky.

Pod textem namitky je podepsana i A. H., ktera vSak nema vlastnické pravo k pozemkim par.c.
138/41, ¢.p. 376 a par.c. 138/33 v k.u. Hradistko pod Mednikem, a proto nemiZe byt na svych
pravech ve smyslu ustanoveni § 52 odst.2 stavebniho zakona dotc¢ena. Z tohoto divodu je ve vztahu
k jeji osobé s ni naloZeno jako s pfipominkami, kterym se nevyhovuje v rozsahu dle vyse uvedeného
textu oduvodnéni.
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J.P.aP. P, ze dne 27. 7. 2022, doru¢eno na OU dne 1. 8. 2022
Namitka proti navrhu zmeény €. 6 izemniho planu obce HradiStko ze dne 24. 6. 2022.

Jsem spoluvlastnikem nemovitosti, €. p. 378, ktera se nachazi na pozemku s parc. ¢. 138/40, dale
jsem spoluvlastnikem pozemku par. ¢. 138/33, v katastralnim Uzemi Hradistko pod Mednikem v obci
Hradistko. Zminénou nemovitost vyuzivame k trvalému bydleni.

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feseni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3

zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti navrhu zmény €. 6
Uzemniho planu obce HradiStko ze dne 24. 6 .2022 v zakonné Ihté 7 dna timto nasledujici namitky:

1. Nesouhlasim se zménou plochy Z4 — 11 plocha obytnd v rodinnych domech na Plochu
smiSeného bydleni s funkci prechodného ubytovani, sluzeb, drobné vyroby a obcanské
vybavenosti (SMS) oznacena v grafické c¢éasti "Z6.1“ dle prfilohy ¢€.2 Rajchardov, obavy
s planovanym a zamys$lenym umisténim velkoprodejny potravin Billa.

VySe uvedené namitky oduvodriu;ji takto:

1. ZamysSlené umisténi supermarketu je v zdsadé uvnitf obce mezi Rajchardovem a HradiStkem.
cestach nasim smérem atd. Tato skute¢nost zasadné navysi pohyb osob, ale pfedevs§im enormné
zvedne automobilovy provoz do supermarketu, tedy uvnitf obce. Dal§im negativnim faktorem
bude nutny hluk spojeny se samotnym vykladanim zbozi, provoz aut na parkovisti. To se bude
odvijet od brzkého rana do vec€ernich hodin, v zimé, 1été, o sobotach i nedélich, tomu se neda v
pfipadé supermarketu vyhnout. Uvédomuiji si, ze se zvySi mnohanésobné vyfukové zplodiny a
hluk, ktery ve vecernich a rannich hodinach bude slySet po celém Hradistku.

V dobé rozvozu potravin sluzbami, jako je Kosik, Rohlik a daldi sluzby a s védomim, Ze velice
Siroky sortiment nabizi i mistni obchodnici mi smysl vystavby supermarketu nedava, ale to je nazor
muj a ob¢and, jez si tuto skute¢nost uvédomuiji. Je tfeba ctit i ndzor opacny. Na Rajchardové Ziji 25
let a v zasadé jsem spokojen, ze mizu ted v Iété spat pfi otevieném okné. Odstéhoval jsem se z
Prahy a pfi pfedstavé, Ze budu koukat na supermarket a poslouchat cely den hluk z provozu mé
napliuje smutkem a zarovef spekulaci nemovitost prodat, dokud nestoji v sousedstvi
supermarketu fetézce, ktery dle mého nazoru do obce nepatfi.

Zavérem si celé zastupitelstvo obce dovoluji pozadat, kdyz uz v nasi obci musi byt supermarket,
prosim hledejte misto mimo obec, stranou zéstavby RD, tak jako ve vétS§iné méstyst a bohuzel
dnes i obci.

Véfim, ze chapete moje obavy, které jsem se snazil sdélit pfimou formou, bez pravnickych
nélezitosti a apelovat na vase rozhodnuti.

Jsem presveédcen, Ze Ize najit vhodnéjsi misto pro tuto stavbu a zachovat nasi obec zdravou.
Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.

Oddvodnéni: Pozemky uréené pro zménu funkce na plochy smiseného bydleni (SMS) jsou vymezeny
ve vyrazné proluce mezi stavajici zastavbou, cela plocha je ve vlastnictvi Obce Hradistko. V ramci
posuzovani vhodnosti provést zménu funkce z plochy pro bydleni (OC) na plochu smisenou se
posuzovala mimo jiné vhodnost napojeni plochy na stavajici silnici Il. tfidy véetné moZzZnosti rozsireni
této komunikace s cilem napojeni celého tedy i navazujiciho tzemi na stavajici dopravni systém
véetné dochdzkové vzdalenosti z centra obce. Sledované feseni nezatizi mistni komunikace, které
nemaji dostateéné prostorové predpoklady pro zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni této
plochy smiseného bydleni.

V ramci navrhované zmény byl posouzen i vztah ke stavajici zastavbé a navrhu budouciho Fesent, {j.
tuzemnim planem vymezené ploSe verejnych prostranstvi, verejné zelené, parkové upravy (PV) a
zbytkové ndvrhové plochy bydleni v rodinnych domech.

Obavy z hluénosti, prasnosti a emisi jsou nedivodné. Dokumentace doplnila znéni, aby bylo zfejmé,
Ze konkrétni zaméry se budou podrobné posuzovat ve vztahu k zakonu o ochrané zdravi. Doplnény
text vyrokové casti prilohy 1 Regulativy pro jednotlivé funkéni plochy vymezené udzemnim planem
bude prokazano spinéni hygienickych limiti hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb z pfilehlé
komunikace II. tfidy i z provozu samotné plochy (vyrobni ¢i komeréni prostory) - plati pro lokalitu Z6.1.
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Rovnéz nelze nevhodnost navrhovaného rfesSeni zdivodriovat zpuisobem zasobovani, {j. vyuzivanim
silnice Il. tfidy k zasobovani navrhované plochy (obchodu). Obdobna zastavba, kterou obec
v soucasné dobé v tomto Uzemi provéruje pro mozZnou realizaci a ktera bude slouZzit pro zlepSeni
obchodnich sluzeb obcaniim obce a rekreantim, Ize bézné umistit do tésné blizkosti staveb pro
bydleni (napt. Lidl Benesov — 15 m, Tesco Ceréany — 30 m, Albert Zbraslav — 16 m od rampy
zasobovani, Albert Radotin — 17 m, Albert Cernosice — 24 m od rampy zasobovani, Penny Revnice —
5 m, Albert Mnisek pod Brdy — 2 m, Billa Jilové u Prahy — 16 m od rampy zdsobovani). Organ obce
zvazil vsechny souvislosti, negativa i pfinosy pro obéany obce a dosel k zavéru, Ze plocha Z6.1 je ke
zméné funkce vhodna a realizaci zaméru se zvysi kvalita sluZzeb v obci, kdy nebude nutné pro vétsi
nakupy dojizdét mimo obec.

Odkaz na sluzby (internetové obchody) zajistujici rozvoz potravin jako je Kosik, Rohlik a dalsi sluzby,
povazZujeme za irelevantni, nebot tyto sluzby diky svému principu fungovani, samy o sobé zvysuji
dopravni zatéz v uzemi a s ni souvisejici emise, prasnost atd., coZ je v prfedchozi casti namitky
vytykano a napadano ve vztahu k plose Z6.1. Nelze také opomenout projekt vystavby dalnice D3
v tésné blizkosti obce, ktera na sil. 1l/106 (prijezd obci) svede dopravu z planovanych ndjezdi a k
naruastu dopravy dojde pravdépodobné i bez umisténi uvazovaného objektu.

S ohledem na demografické zmény tykajici se navyseni poc¢tu obyvatel v obci od roku 1989 nelze
ocekavat, Ze obec nebude reagovat na tuto vyraznou zménu a stanovi si za cil ponechani stavajiciho
stavu obCanské vybavenosti bez mozZnosti na tuto zménu reagovat napr. i vytvofenim podminek pro
zvyseni kvality a zptisobu zasobovani obce nebo pripadné jinou zastavbou dle podminek stanovenych
pro tuto funkéni plochu. Organ obce jiz vhodnym zplsobem reagoval na zmény v tzemi napr.
rozsifenim Skoly, skolky a vybudovanim hristé. V soucasné dobé ma moznost se podilet na zastavbé
na pozemcich ve vlastnictvi obce a tim vyrazné ovliviiovat dalsi provéfovany zamér ve prospéch
velkého poCtu obyvatel obce i rekreantd. Tito v soucasné dobeé musi za Sirsim sortimentem zboZi
jezdit nakupovat do jinych obci napf. do Stéchovic, Jilového u Prahy, Mnisku pod Brdy, Zbraslavi
(Praha 5) atd. Lze proto predpokladat, Ze v pfipadé realizace v sou¢asné dobé provérovaného
zaméru na plose Z6.1 se naopak omezi pocet vyjezdi z obce.

p. Vyhodnoceni pfipominek
CEPS a.s., Praha, ze dne 11. 7. 2022, zn. 467/22/1800,

doruéeno na OU dne 15. 7. 2022

Namitka k navrhu Zmény & 3 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Hradistko podle § 52 zakona
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

CEPS, a.s., provozovatel prenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zékona &. 458/2000 Sb.,
energeticky zdkon, opravnény investor ve smyslu § 23a zdkona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
vlastnik a provozovatel stavby elektroenergetického vedeni zvn 400 kV podava timto namitku k
navrhu Zmény €. 7 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Hradistko (dale jen ,navrh ZM UP¥).

Namitka se tykd chybného vymezeni limitu zafizeni pfenosové soustavy - ochranného pasma
nadzemniho vedeni zvn 400 kV - V413. Stanovena Sife ochranného pasma vedeni V413 je dle
zakona €. 79/1957 Sb., jelikoz bylo realizovano pfed nabytim ucinnosti zakona ¢. 458/2000 Sb., 25 m
od pramétu krajniho vodi¢e na zem na obé strany. Graficky znazornény limit ochranného pasma
tohoto vedeni je v navrhu ZM UP zobrazen chybné, jelikoZz zobrazen o cca 18 m uzsi na obé strany,
celkové tedy uzsi o cca 36 m.

V textové &asti platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Hradistko (dale jen ,UPSU* nebo ,Uzemni
plan“) navic neni uvedeno, Ze je na Uzemi obce HradiStko provozovano zafizeni pfenosové soustavy
o napétové hladiné 400 kV, které ma vymezené ochranné pasmo dle zdkona €. 79/1957 Sb., a ani
neni izemnim planem odkazéano na energeticky zakon, kterym jsou ¢innosti v plochach vymezenych
Uzemnim planem, které jsou ve stfetu s ochrannym pasmem nadzemniho vedeni zvn, regulovany.
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni V413 je ve stfetu se zastavénym i zastavitelnym Gzemim.

Chybné vymezeni limitu zafizeni pfenosové soustavy mize mit vliv nejen na zdravi a bezpecénost pfi
¢innostech provadénych v ochranném pasmu vedeni elektrické energie a k ohrozeni spolehlivého
provozu zafizeni pfenosové soustavy, ale také muze vést k pochybénim pfi umistovani stavebnich
zamérd do ochranného pasma elektroenergetického vedeni.

Vyhodnoceni: Nejedna se o namitku ke zméné ¢. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru.
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Oddvodnéni:

V textu jsou tiskarské chyby (3, 7), které nemaji vliv na odivodnéni. Zména tuzemniho planu se ve
smyslu ustanoveni § 55 odst. 6 stavebniho zakona projednava a vydava v rozsahu ménénych &asti.
Plochy fesené zménou se nenachazeji v blizkosti pfenosové soustavy o napétové hladiné 400 kV.
Uprava se netyka zavazné casti zmény ¢. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru, poZadavek presto byl
provéren a akceptovan vyhradné z divodu, Ze se jedna o dopinéni ¢asti odivodnéni zmény uzemniho
planu vyvolavajici dpravu stavajiciho limitu v dplném znéni Uzemniho planu sidelniho dtvaru
Hradistko po zméné ¢. 6.

Jedna se o poZadavek zakresleni stavajiciho limitu vychazejiciho z energetického zakona, ktery
musi byt vZdy zohlednén v ramci navazujicich spravnich Ffizenich. Bez naplnéni podminek
stanovenych provozovatelem zafizeni zastavbu v uzemi nelze realizovat.

Povodi Vitavy, statni podnik, ze dne 28. 7. 2022, zn. PVL-53590/2022/240-Ver, doruéeno na OU
dne 29.7. 2022

Navrh zmény €. 6 izemniho planu Hradistko - vefejné projednani

- A. vyjadfeni opravnéného investora
- B. vyjadreni spravce povodi

Dne 27. 6. 2022 jsme obdrzeli navrh zmény €. 6 Uzemniho planu Hradistko, ktery vypracoval
Ing. Petr Laube, autorizovany architekt pro obor Uzemni planovani, CKA 03 889. Pofizovatelem
Uzemniho planu je Obec Hradistko.

Zménou &. 6 UP Hradistko se navrhuje zména funkce u dvou zastavitelnych ploch Z6.1 (zména vyuziti
na plochu smiSeného bydleni s funkci pfechodného ubytovani, sluzeb, drobné vyroby a ob&anské
vybavenosti (SMS)) a Z6.4 (zména vyuZiti na plochu bydleni v rodinnych domech - venkovsky
charakter bydleni (OC)). Obé plochy jsou navrzeny jako zastavitelné v platném UPNSU a zménou €. 6
se pouze meéni jejich funkéni vyuziti. Dale se vypousti navrh komunikace na zapadnim okraji lokality 1
(zména ¢&. Z6.3). Zménou €. 6 se dale aktualizuje hranice zastavéného Uzemi a upravuji podminky
vyuziti pro nékteré plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

A. Povodi Vitavy, statni podnik jako opravnény investor souhlasi s navrhem zmény €. 6 Uzemniho
planu Hradistko bez namitek.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

B. Jako pfisludny spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Dolni Vitavy podle
ustanoveni § 54 odst. 1 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni
zakon) v platném znéni,

souhlasime s uvedenym navrhem zmény €. 6 Uzemniho planu Hradistko za téchto pfipominek:

1. V grafické ¢asti UP bude zakresleno zaplavové Gzemi VVT Vltavy a VVT Sazavy véetné aktivni
zony zaplavoveého Gzemi. V zaplavovém uzemi toku nebude navrhovano nové zastavitelné uzemi.
V grafické ¢asti UP dale budou zakreslena ochranna pasma vodnich zdroj.

Vyhodnoceni pripominky: Zménou €. 6 se neresi plochy leZici v zaplavovém uzemi tokd.

V grafické Casti UP jsou zakreslena ochrannd pasma vodnich zdrojii a tato budou zakreslena i v
Uplném znéni Uzemniho planu sidelniho dtvaru Hradistko po zméné €. 6.

2. V navrhu Uzemniho planu budou respektovdna stanovena zaplavova Uzemi vodnich tokud
a ochrannd pasma vodnich zdroju. V aktivni zéné zaplavového Uzemi nesmi byt umistovany
Zadné stavby, nebudou zde provadény terénni Upravy zhorSujici odtokové poméry, zfizovano
oploceni, zivé ploty a podobné prekazky. Uzemni plan bude respektovat § 67 vodniho zakona.

Vyhodnoceni pfipominky: Zménou ¢. 6 se neresi plochy lezici v zaplavovém uzemi tokd.

3. Bude respektovana nezastavitelnost manipula¢niho pruhu 6 m podél drobnych vodnich tokti a 8 m
od bifehové hrany vyznamnych vodnich tokd za U€elem spravy a udrzby toku (§ 49 a § 67 vodniho
zakona).

Vyhodnoceni pfipominky: Zménou ¢. 6 se neresi plochy leZici v manipulacniho pruhu 6 m podél
drobnych vodnich tokut a 8 m od bfehové hrany vyznamnych vodnich tokd.
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4. Pro celé uzemi obce bude zpracovana koncepce feSeni technické infrastruktury v€etné likvidace
odpadnich a srazkovych vod. V nové navrzenych zastavitelnych Gzemich budou jimky a DCOV
povoleny pouze jako stavby docasné do doby vybudovani vefejné kanalizace. Po vybudovani
verejné splaskové kanalizace a obecni COV budou vSechny objekty napojeny na vefejnou
kanalizaci s naslednym odstavenim jimek & DCOV z provozu.

Vyhodnoceni pfipominky: Zménou ¢. 6 se reSi zmény funkéniho vyuZiti ve dvou stavajicich
zastavitelnych plochach. Zménou se neresi zména koncepce technické infrastruktury tykajici se
likvidace odpadnich a srazkovych vod, ale je ponechan stav dle platné dokumentace tzemniho planu
sidelniho dtvaru Hradistko. V sou¢asné dobé se pripravuje novy tuzemni plan, ktery bude znovu a ve
vSech souvislostech posuzovat vhodnost dfive navrhovaného feseni.

5.V novych rozvojovych plochach bude navrZena oddilna kanalizace. Nové rozvojové plochy budou
navrzeny za predpokladu dostatecné kapacity vodovodu, kanalizace a obecni COV, nebo bude
vystavba podminéna jeji intenzifikaci.

Vyhodnoceni pfipominky: Zménou ¢. 6 se neresi nové rozvojové plochy, ale zmény funkéniho vyuZiti
ve dvou zastavitelnych plochach. Zménou se neméni zpisob jejich odkanalizovani, i nadale zistava
v platnosti dohodnuté Ffeseni zapracované do tuzemniho planu sidelniho dtvaru Hradistko.

6. Technologie nové navrzené COV bude navrzena dle nejlepdich dostupnych technologii.
Technologie COV bude upfesnéna v ramci Uzemniho a stavebniho Fizeni. Projektovou
dokumentaci pozadujeme predlozit ke stanovisku spravce povodi.

Vyhodnoceni pfipominky: Zménou C. 6 se nefesi plocha pro umisténi COV. Platny dzemni plén jiZ
vymezil plochu pro umisténi centraini COV. PoZadavek predloZeni projektové dokumentace spravci
povodi bude naplnén v ramci zajisténi podkladl pro navazujici spravni Fizeni dle poZadavku spravce
povodi.

7. Sréazkové vody ze stfech rodinnych domd budou vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych
pozemcich, srazkové vody z novych komunikaci budou pfednostné zasakovany v podélnych
zasakovacich zatravnénych pasech ¢i zasakovacich zafizenich, do deStové kanalizace budou
napojeny pouze prepady z téchto zafizeni.

Vyhodnoceni pripominky: Zménou ¢&. 6 se neresi nové rozvojové plochy, ale zmény funkéniho ve dvou
zastavitelnych plochach. Nové komunikace se zménou nevymezuji. PoZadavek prednostniho feseni
vsakovanim nebo akumulovanim na prfilehlych pozemcich bude rfesen vramci projektové
dokumentace v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi
v platném znéni.

8. Navrhy novych vodnich ploch a veskeré zaméry dotykajici se vodnich tokd nam budou predlozeny
k vyjadreni.

Vyhodnoceni pfipominky: Informace se netyka zmény €. 6.

Krajska sprava a udrzba silnic Sté. kraje, ze dne 21. 7. 2022, zn. 835/22/KSUS/KLT/JRC,
doruéeno na OU dne 22. 7. 2022

Krajska sprava a udrzba silnic Stfredoceského kraje jako spravce a zaroven zastupce StredoCeského
kraje jako vlastnika nemovitosti, tj. silnic 11/106 a 11l/1061 k vySe uvedenému Navrhu zmény €. 6
Uzemniho planu sidelniho Utvaru Hradistko sdéluje:

* Pozadujeme provéfit kapacitu stavajicich silnic 11/106 a 11l/1061 na nartst dopravy ze zastavénych
lokalit. V pfipadé, ze by v daném Uzemi doSlo k navySeni dopravy, zejména nékladni, je nutné
prislusnym zplsobem upravit i silni¢ni sit, ktera by touto dopravou byla zatizena.

Vyhodnoceni pripominky: V ramci zmény ¢. 6 nebude pripomince vyhovéno. Posouzeni provéreni
kapacit stavajicich silnic mize byt provedeno v ramci nového tzemniho planu. Zménou se nové
zastavitelné plochy nenavrhuji, stavajici funkéni plochy nenavrhuji vyrazné ZzatiZeni nakladni
dopravou. Napojeni plochy smisené na silnicni sit nevyvola vyrazné navyseni dopravy dle ¢etnosti
dopravniho zatiZeni, které si nechala zpracovat obec.

* 'V souvislosti s vyuZitim rozvojové lokality respektovat ochranna pasma silnic Il. a Ill. tfid
v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich. Pro urceni silniéniho pasma
neni rozhodujicim vymezené zastavéné Uzemi podle stavebniho zakona, ale fidi se vySe
citovanym paragrafem zakona o pozemnich komunikacich.
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Vyhodnoceni pfipominky: Ochranna pasma silnic Il. a Ill. tfid jsou respektovana.

« Re$eni stavajici a budouci dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. & 501/2006 Sb.,
o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani dzemi

Vyhodnoceni pfipominky: Jedna se o informaci pro budouci investory. V ramci navazujicich spravnich
rozhodnuti musi byt zajistén soulad s vyhl. &. 501/2006 Sb.

» Rozvojové lokality musi splfiovat pozadavky pro pfipojeni na stavajici a budouci silnice Il. a lll. tfid
dle ust. § 10 zdkona o pozemnich komunikacich. Pocet pfipojeni na tuto silniéni sit omezit na
minimum (napf. jednou obsluznou komunikaci)

Vyhodnoceni pripominky: Uzemni plan nefesi umisténi novych silnic, ani podrobnost konkrétniho
technické pripojeni na stavajici sit. Tato podrobnost uzemnimu planu nepfislusi.

Doporuceni omezit pripojeni rozvojovych lokalit na silnicni sit napr. jednou obsluznou komunikaci je i
Z hlediska bezpecnosti a plynulosti silnic¢niho provozu z pohledu organu obce Zadouci.

« Resit p&si a pripadné cyklistickou dopravu (vymezeni ploch pro vybudovani chodnikd
a cyklostezek, rezerva pro pokladku inz. siti) a uzemni rezervy potfebné pro zajisténi dopravni
obsluznosti ve smyslu pfislusnych platnych CSN

Vyhodnoceni pripominky: Zména uzemniho planu nefesi zmenu koncepce pési a cyklistické dopravy.
Nové dopravni stavby budou feseny v souladu s prislusnymi platnymi CSN.

+ Doporudujeme:

- Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic II. a lll.
tfid navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle Nafizeni vlady &. 272/2011 Sb.,
o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci, a zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi. Upozorhuje, ze v pfipadé prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu
Uzemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou na néklady majetkového spravce provadéna
zadna protihlukova opatfeni. VeSkera novéa obytna zastavba musi byt FeSena tak, aby byly spinény
hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutnd protihlukovéa opatfeni (napf. protihlukové stény,
valy), musi byt realizovany na naklady stavebnikd obytnych objektd.

Vyhodnoceni pripominky: Jedna se o doporuceni, které vyplyvaji z vyse uvedenych zakond, a nelze je
v rdmci navazujicich spravnich rozhodnuti opomenout. Umisténi nové zastavby bude posuzovano na
zakladé prokazani spinéni hygienickych limita hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb z
prilehlé komunikace Il. tfidy (1l/106) i z provozu samostatné plochy (vyrobni ¢i komeréni prostory).
Upozornéni, Ze v pfipadé prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu tzemi navrZenych pro
bytovou zastavbu nebudou na naklady majetkového spravce provadéna Zadna protihlukova opatfenti,
je vzato na védomi. PoZadavek musi byt uplatriovan na investorovi v ramci navazujicich spravnich
rozhodnuti.
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g. Texts vyznaéenim zmén

POZNAMKA: V nasledujicim textu jsou vyznaéeny zmény v textové éasti uzemniho planu,
které se zménou ¢.6 upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou ¢.6 doplnuje, modre

zvyraznény-a-preskrtnuty-text se zménou ¢€.6 rusi.

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI

Clanek 1

(1) Vyhlaska vymezuje zdvaznou Cast izemniho planu sidelniho ttvaru Hradistko, jeho
1. zmény schvalené Zastupitelstvem obce HradiStko dne 24.10.2002 a vymezeni zadvazné Casti
usnesenim Zastupitelstva obce HradiStko ze dne 30.3.2005 a zdvaznou ¢ést jeho 2.zmény
schvélené Zastupitelstvem obce HradiStko dne 24. fijna 2005, zmény €. 3 ze dne 27.12.2006 a
zmény ¢.4 ze dne 27.6.2011-a-, zmeny €.5 ze dne 6.1.2016 a zmény ¢.6.

(2) Zavaznou cast izemniho plénu tvoii zdkladni zdsady uspofddédni zemi a limity jeho
vyuziti vyjadifené v regulativech.

(3) Pokud neni u jednotlivych ustanoveni vyslovné uvedeno, Ze se jednd o ¢4st smérnou,
jsou vSechny zde uvedené regulativy zavazné. Ostatni ¢4sti feSeni jsou smérné.

(4) Mezi zavazné regulativy patii téZ vymezeni vetejné prospeSnych staveb, pro které l1ze
pozemky a stavby vyvlastnit nebo vlastnickd prava k pozemkiim a stavbam omezit. Zavazné je
1 vymezeni ploch pro tizemni systém ekologické stability.

Clanek 2
Rozsah platnosti a lhiity pro aktualizaci

(1) Tyto regulativy plati pro celé uzemi obce HradiStko, které tvoii katastrdlni tzemi
Hradistko pod Mednikem.

(2) Lhity pro vyhodnoceni, zda se nezménily podminky, na zdklad¢ kterych byl izemni
plan schvdlen (lhiity aktualizace), se stanovuji do Ctyf let po predchozi aktualizaci s tim, Ze
prvni aktualizace bude provedena do 30.6.2006. Uvedené lhiity jsou maximdlni, diivé&jsi
aktualizace je pfipustna.

CAST DRUHA
ZAKLADNI ZASADY USPORADANI UZEMI A ZAVAZNE REGULATIVY

Clének 3
Urbanisticka koncepce

(1) Urbanistickd koncepce je vyjadiena zejména rozvrzenim funkcnich ploch a jejich
vymezenim v hlavnim vykresu (ndvrhu funkéniho vyuziti ploch) 1. zmény této tdzemné
planovaci dokumentace.

(2) V plochich individudlni pobytové rekreace v rozporu se zdjmy piirody (plochy
oznacené v hlavnim vykresu RRR) nesmi byt povolena Zddna nova stavba pro rekreaci.
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(3) Zastavba v novych plochach zastavitelného izemi je mozna az po zajiSténi pfistupu na
zastavitelné pozemky v parametrech umoZnujicich zdsah hasi¢ské techniky a napojeni
zastavitelnych pozemki na zdroj elektrické energie; podminkou povoleni staveb pro bydleni,
rekreaci a staveb obCanského vybaveni je zajiSténi nezdvadné likvidace splaskovych vod a
napojeni staveb na zdroj pitné vody.

(4) Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuziti izemi, které neni v souladu
se schvalenymi regulativy funkéniho uspofddini dzemdi, je naddle piipustné, pokud nejsou
dany podminky pro opatfeni podle platnych pravnich predpist (napf. pro opatieni podle § 87,
88, 96 stavebniho zdkona apod.). Jakdkoliv zména dosavadniho vyuZiti musi byt v souladu
s touto zdvaznou ¢asti uzemniho plénu.

(5) V neurbanizovaném tzemi mohou byt nové povoleny pouze stavby pozemnich
komunikaci, stavby technického vybaveni, zemédélské a lesni meliorace, stavby na tocich a
stavby piimo souvisejici s vodnimi plochami, stavby protipovodiiové a protierozni, stavby
piimo souvisejici s izemnim systémem ekologické stability, ucelové stavby bezprostiedné
souvisejici s obhospodafovanim zemédélské pudy a lesti a stavby vyslovné piipustné podle
zdvaznych regulativll. Jiné stavby zde nesmi byt nové umistovdny a povolovany, vcéetné
oploceni ve volné krajin¢.

(6) Veskera stavebni Cinnost v lokalit¢ ¢. 19 zmény €. 3 nesmi omezit ani vyloucit
vyhledové funkce plochy - 20) Plochy sadii a zahrad (PSZ). Maximdlni % zastavénosti se
stanovuje - 11%.

Nové zastavované oblasti budou zabezpeCeny zdsobovanim vodou a odvadénim, CiSténi,
poptipadé jinym zneSkodinovanim odpadnich vod z nich v souladu se zdkonem ¢&. 254/2001
Sb., o0 vodach a o zméné nékterych zdkoni, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Bude zajiSténo vsakovdni nebo zadrZovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych
dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu a jeho provadécich ptredpisti ve znéni pozdéjsich
predpisu.*

Clanek 4
Funkéni vyuziti ploch

(1) Uzemni plan rozd¢€luje izemi obce na izemi urbanizované a na izemi neurbanizované,
které neni, aZ na vyjimky, ur¢eno k novému zastavéni.

(2) Uzemi urbanizované tvoii souhrn ploch soucasné zastavéného tizemi obce a ploch
ur¢enych timto izemnim planem k zastavéni.

(3) Uzemi urbanizované je lenéno na plochy

a) obytné v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni (OC),

b) obytné malych sidel — venkovsky charakter bydleni (OMS),

c) zvlastni ucely (ZU)

d) individudlni pobytové rekreace (R),

e) individudlni pobytové rekreace se zvySenou ochranou piirody (RR),

f) individudlni pobytové rekreace v rozporu se zjmy ochrany piirody (RRR),

g) stdvajici individudlni pobytové rekreace s moznosti rekolaudace na rodinné bydleni (R-
00),

- 40 -



Zména ¢€.6 uzemniho planu Hradistko

h)
)

J)
k)

stavajici pobytové rekreace na lesnich pozemcich a pozemcich zemédélského ptidniho
fondu s moZnosti rekolaudace na rodinné bydleni (LR-OC, NL-OC),

smiSeného bydleni s funkci pfechodného ubytovéni, sluzeb, drobné vyroby a obcanské
vybavenosti (SMS),

smiSené obchodu, nevyrobnich sluzeb a obcanské vybavenosti (SVO),

vyrobnich sluZeb, nerusici vyroby a sklada (VN),

slouZici sportu a rekreaci (SP),

obCanské vybavenosti bez presné specifikace funkce — ubytovaci sluzby, restauracni
sluzby, obchodni zafizeni, sluZzby pro obyvatele apod. (ZOS),

vefejného vybaveni - matefské, zakladni a stfedni Skoly (VVS),

vetfejného vybaveni - zdravotnictvi a socidlni péce (VVZ),

vefejného a technického vybaveni - ostatni (VVO),

pro dopravu (DS),

obc¢anského vybaveni - hibitovy (H)

vetejného prostranstvi, vefejna zelen, parkové dpravy ( PV).

(4) Uzemi neurbanizované je &lenéno na plochy
lesnich porostti (LR),

piirodnich nelesnich porostl, vefejné zelené, parkii a nespecifikované zelené ve volné
krajiné (ZN),

sadid a zahrad (PSZ7),

izolacni zelené (IZ),

vodnich ploch,

orné pudy (OP),

uzemniho systému ekologické stability (pfekryvna funkce),
luk a pastvin (NL).

Zmeénou ¢.4 se méni se funkéni vyuziti nasledujicich ploch:

plochy obytné v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni /OC/ se méni na plochu
zahrad a sadl /PSZ/, na poz. ¢. 687/1¢ast, 695, 687/3 cast, Hradistko, ¢ast Pikovice,
nezastavéné izemi, oznacené v grafické ¢asti ,,Z4 — 1°

plocha vefejného technického vybaveni / VVO - piivodni COV / Hraditko , na poz. 412 se
meéni na plochu louky, pastviny, oznac¢ené v grafické casti ,, Z4 — 5™

plocha stavajici individudlni pobytové rekreace /R/ se méni na plochu individudlni
pobytové rekreace s moznosti rekolaudace na rodinné bydleni /R — OC/ - zastavéné tizemi
poz. 401/3, 401/4, 401/6, 401/12, 401/14, 408/29, 408/5, 408/17, 408/30, 408/2, 408/6,
408/3, 408/4, 408/16, 408/41 Hradistko, oznacené v grafické ¢asti ,, Z4 — 6

plocha veiejného vybaveni méstského / VVM / a plocha ptirodnich nelesnich porostti /ZN/
se méni na plochu vefejného vybaveni bez urceni funkce / ZOS /a na plochu vefejného
prostranstvi, vefejné zelen¢ a parkové tpravy Hradistko,v zastavéném tzemi poz. ¢. 998,
oznacené v grafické ¢4sti ,, Z4 -9 "

plocha smiSeného bydleni s funkci pfechodného ubytovani, sluZeb, drobné vyroby a
obcanské vybavenosti / SMS / se méni na plochu obytnou v rodinnych domech -
venkovsky charakter bydleni / OC/ HradiStko, zastavitelna plocha poz. 80/1 / ¢ast / a
80/20, oznacené v grafické ¢asti,, Z4 — 11"

plocha piirodnich nelesnich porosti se méni na plochu vefejné zelen€, vetejného
prostranstvi a parkovych uprav HradiStko nezastavéna plocha poz. €. 80/20 a 80/1 / ¢ast /,
oznacené v grafické ¢asti ,, Z4 — 12"
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plocha smiSeného bydleni s funkci pfechodného ubytovani, sluZeb, drobné vyroby a
obc¢anské vybavenosti /SMS / se méni na plochu slouzici sportu a rekreaci /SP/ Hradistko,
zastavitelné uzemi poz. €. 80/1 / ¢ast /, oznafené v grafické ¢asti ,,Z4 - 13"

plocha smiSeného bydleni, s funkci pfechodného ubytovéni, sluZeb, drobné vyroby a
obcanské vybavenosti /SMS / se méni na plochu obytnou v rodinnych domech -
venkovsky charakter bydleni / OC /, HradiStko, zastavitelné tzemi poz. ¢. 80/1 /Cast/,
oznacené v grafické ¢asti ,, Z4 - 15"

plocha individudlni pobytové rekreace se zvySenou ochranou pfirody se méni na plochu
obytnou v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni / OC / HradiStko, zastavéné
uzemi poz. €. 117/1 a 129/1, oznacené v grafické ¢ésti ,, Z4 — 16%

Zmeénou ¢.4 se vymezuiji tyto funkéni plochy:

plocha obytnd v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni /OC/ v zastavéném
uzemi na poz. €. 649/1 HradiStko - Pikovice, oznafend v grafické ¢asti ,,Z4-2"

plochy vetejného a technického vybaveni ostatni, technickd vybavenost na poz. ¢.418/4
Hradistko, zastavitelné tizemi, oznacené v grafické ¢asti ,, Z4 — 5"

plocha obytna v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni /OC/ zastavéné tzemi
poz. ¢. 502/19 HradiStko, oznacené v grafické casti ,,Z4 — 7"

plocha obytna v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni /OC/ zastavéné tzemi
poz. ¢. 502/164, 502/165, 502/166, 502/37 a plocha vetejné zelen€, vetejného prostranstvi
a parkovych uprav poz.¢. 502/167 HradiStko, oznacené v grafické ¢ésti ,,Z4 — 8"

plochy vetejné zelené, vefejného prostranstvi, parkové upravy /PV/ nezastavéné tzemi
poz. ¢. 350/49, 350/50, 350/51 Hradistko, oznacené v grafické ¢asti ,,Z4 — 10"

plocha obytnd v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni /OC/ zastavitelna
plocha poz. €. 80/1 / ¢ast /, oznaCené v grafické ¢4sti ,,Z4 — 14"

plocha obytnd v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni /OC/ HradiStko -

s Wz

Brunsov, zastavéné tizemi poz.C. 199/5 a 199/7, oznacené v grafické ¢asti ,,Z4 — 18"

plocha vyrobnich sluzeb, nerusici vyroby a skladii /VN/ HradiStko - BrunSov nezastavéné
uzemi poz. €. 290/2 a 290/3 , oznacené v grafické ¢asti ,,Z4— 19"

plocha obytnd v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni /OC/ HradiStko -

Brunsov, zastavitelné izemi poz. ¢. 267/3, oznacené v grafické ¢asti ,,Z4 — 20"
plocha rozsiteni mistni komunikace, HradiStko, oznacené v grafické ¢asti ,, Z4 — 21".

Zmeénou €.5 se méni se funkéni vyuziti nasledujicich ploch:

Plochy zelen¢ se méni na plochy pro dopravu (DS) a plochy zelen¢ se méni na plochy
bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC), oznacené v grafické
casti ,,Z5.4*.

Plocha individudlni pobytové rekreace se zvySenou ochranou pfirody (RR) se méni na
plochy stavajici individudlni pobytové rekreace s mozZnosti transformace na rodinné
bydleni (R-OC), oznacené v grafické ¢asti "Z5.5".

Plocha lesnich porostii (LR) se méni na plochy sadii a zahrad (PSZ), oznacCené v grafické
casti "Z5.6".

Plocha lesnich porosti (LR) se méni na plochy izola¢ni zelené (IZ), oznacené v grafické
casti "Z5.7".

Plochy stavajici individudlni pobytové rekreace s moznosti transformace na rodinné
bydleni (R-OC), plochy pro dopravu a plochy zelené¢ se méni na plochy bydleni v
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rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC) a plochy sadii a zahrad (PSZ),
oznacené v grafické ¢asti ,,25.9%
- Plochy pro dopravu a plochy zelené¢ se méni na plochy stdvajici individudlni pobytové

rekreace s moZnosti transformace na rodinné bydleni (R-OC), oznafené v grafické Casti
"Z5.11"

- Plochy stavajici individudlni pobytové rekreace s moZnosti transformace na rodinné

z ¥z

bydleni (R-OC) se méni na plochy pro dopravu (DS), oznacené v grafické ¢asti "Z5.12".
- Plocha individudlni pobytové rekreace se zvySenou ochranou piirody (RR) se méni na
plochy bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC), oznacené v
grafické ¢asti ,,Z5.15%.

v s
N

Z . z w2z . 13

- Plocha lesnich porost (LR) se méni na plochy sadl a zahrad ('PSZ), oznacené v grafické
casti "Z5.18"

Zmeénou ¢.5 se vymezuji tyto nové zastavitelné plochy:

- Plocha pro dopravu (DS) oznacena v grafické ¢asti ,,Z25.1"

- Plocha vefejného a technického vybaveni - ostatni (VVO) oznacend v grafické ¢asti Z5.2"

- Plocha vefejnych prostranstvi, vefejna zelen, parkové tpravy (PV) oznaCend v grafické
casti "Z5.3".

- Plocha vefejnych prostranstvi, vefejna zelen, parkové tpravy (PV) oznafend v grafické
casti "Z5.8".

- Plocha slouzici sportu a rekreaci (SP) oznacend v grafické ¢asti "Z5.10".

- Plocha obcanského vybaveni - hibitovy (H) oznacend v grafické casti jako "Z5.13".

- Plocha individudlni pobytové rekreace se zvySenou ochranou piirody (RR) oznacend v
grafické ¢asti jako "Z5.14".

- Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter bydleni (OC) a plochy stavajici
individudlni pobytové rekreace s moznosti transformace na rodinné bydleni (R-OC),

z Mz

oznacené v grafické Casti "Z5.17".

Zmeénou ¢.6 se méni funkéni vyuziti nasledujicich ploch:

- Plocha smiSeného bydleni s funkci prechodného ubytovéni, sluzeb, drobné vyroby a
obcanské vybavenosti (SMS) oznacend v grafické ¢asti "Z6.1"

- Rusi se navrh mistni komunikace (v grafické ¢asti zmény €.6 oznacena jako "Z6.3") na
zapadnim okraji plochy uvedené v UPNSU jako ,,Lokalita 1.

- Plocha OMS3 se méni na plochu bydleni v rodinnych domech - venkovsky charakter
bydleni (OC) oznacend v grafické ¢asti "26.4"

(5) V ramci jednotlivych ploch se stanovuje
a) pripustné vyuziti,
b) podminéné vyuziti,
c) nepiipustné vyuziti.
(6) Regulativy ve formé piipustného vyuziti, podminéného vyuZiti a neptipustného vyuZziti
jsou pro jednotlivé funk¢ni plochy stanoveny v piiloze €. 1.
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Cldnek 5
Zastavéna a zZastavitelna izemi
Hranice zastavéného uzemi byla aktualizovana k 13.6.2022.

Zastavitelnd uzemi jsou vymezena v grafické Casti izemniho plinu v—hlavaim
ywkrest-ve vykrese Zakladniho ¢lenéni uzemi v méfitku 1 : 5 000.

Clanek 5a

Uzemni studie
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Uzemni plan nenavrhuje plochy s podminkou provéfeni tizemni studii.

Clének 5b

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

74 -9 plocha vefejného vybaveni a plocha vetejné zelen€ a parkové dpravy, na tuto
plochu bude zpracovana projektovd dokumentace, kdy architektonickou Cast
bude moci vypracovat pouze autorizovany architekt. Dokumentace musi
zohlednit kvalitu a ochranu hodnot vyplyvajici z prostfedi paméatkové
chranéného souboru staveb — nemovité kulturni pamatky.

Plocha je vyznacena v grafické ¢asti zmény uzemniho planu sidelniho utvaru ve vykrese
¢.1a - Vykres zdkladniho ¢lenéni dzemi.
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Clanek 6
Omezeni zmén v uzivani staveb

Zmény v uzivani staveb musi byt v souladu s vymezenou zdvaznou cdsti tizemniho
plénu sidelniho dtvaru Hradistko, zejména pak s regulativy uvedenymi v piiloze €. 1.

Clanek 7
Zasady uspoiadani dopravniho, technického a ob¢anského vybaveni

(1) Usporadani dopravniho, technického a obCanského vybaveni, uvedené v grafické i
textové ¢4asti izemniho planu je zdvazné.

(2) Budovani novych zemédélskych komunikaci v ndvaznosti na pozemkové dpravy se
nevylucuje, navrh tcelovych komunikaci s vyjimkou vetfejné prospésnych staveb je smérny.

Koncepce resSeni pozarni vody:

Musi byt zajistén piistup ke vSem nové budovanym stavbam pro poZarni techniku dle
projektovanych parametrii piislusnych CSN a piedpisti (poZzadavky na ifi, poloméry otacent,
unosnost, obratiSt€, vyhybny, dopravni znafeni — komunikace musi byt navrzeny dostatecné
Site tak, aby moZnost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody) a zdroven
nesmi byt ztiZen pfistup ke stdvajicim stavbam.

Pfi navrhovani rozvodi vody bude vodovod slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody
(nadzemni hydranty, zajiSténi potiebnych tlakd, pritoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice
vcetn¢ ndhradnich Cerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje el. energie) navrzeny dle
piislusnych CSN, piipadné budou navrhovany poZarni nadrZe dle pifslusnych CSN a piedpist,
piipadné budou vynechany plochy pro ztizeni pozarnich nadrzi.

_ Musi byt respektovany pozarné nebezpecné prostory jednotlivych staveb dle piislusnych
CSN s predpisi.

Pii navrhovéni jednotlivych staveb musi byt respektovany pozadavky dotéenych CSN a
dalSich pravnich predpist z hlediska jejich umisténi a provedeni.

Clanek 8
Uzemni systém ekologické stability

(1) Pripustné vyuziti

a) biocentra lokaln{ a regiondlni,
b) biokoridory lokdlni a regiondlni,
¢) nezastavitelnd uzemi s piirodni funkci, ur€end k posileni ekologické stability uzemd,

(2) Podminéné vyuziti

a) realizace opatfeni a ¢innosti sméfujicich k dodrZeni nebo zlepseni podminek pro piirozeny
vyvoj puvodnich a pfirodné blizkych ekosystémi,

b) obhospodafovat zemécd€lsky a lesni padni fond zejména =z hlediska jejich
mimoproduk¢nich funkef,
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d)

e)

g)

a)
b)
c)

d)
e)

u stavajici zastavby zabezpeCovat pouze zdkladni Gdrzbu a opravy, ddrzbu a ochranu
pamatek a drobné architektury,

vystavba turistickych, péSich a cyklistickych cest pouze v trasich odsouhlasenych
orgdnem ochrany pfirody za podminek jim stanovenych,

vykon prdva myslivosti a rybafstvi posoudi organ ochrany piirody, zda neni v rozporu
s podminkami ochrany piirody,

udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni za podminek formulovanych orgdnem
ochrany pfirody, jejich novd vystavba je piipustnd vyjimecné¢ a za podminek danych
organem ochrany pfirody,

revitalizace vodnich tokll a nddrZi za podminek odsouhlasenych orgdnem ochrany pfirody,
vyjimecné vystavbu tcelovych technickych staveb na vodnich tocich pouze se souhlasem
orgdnu ochrany ptirody.

(3) Nepiipustné vyuziti

hospodateni s prostiedky a ¢innostmi, které mohou zptsobit podstatné zmény biologické
rozmanitost, struktury a funkce ekosystéml, popt. vyvolat nevratné poskozovani padniho
povrchu,

zneSkodnovani a ukladani odpadi,

sbirdani rostlin, kromé lesnich plodii, odchytavani Zivocichii, rozSitovani geograficky
nepuvodnich druhti rostlin a Zivoc€ichi,

zmena stavajictho vodniho rezimu pozemk, nesouvisejici s hlavni funkci dzemi,

stavba v podélném sméru slinii z6ény elektrickych vedeni velmi vysokého napéti a
dalkovych produktovodu (ostatni podminky stanovi piislusny organ ochrany ptirody)
pouzivani kejdy, sildznich §tdv, ostatnich tekutych odpadii a biocidt,

provadéni terénnich uprav bez souhlasu orgdnu ochrany piirody,

oplocovani pozemkt bez souhlasu organu ochrany piirody,

pfevod pozemku do kultur (druhu) ornd piida a zahrada,

zékaz zmén stavajicich staveb (s vyjimkou opatieni Setficich Zivotni prostiedi),

plochy jsou nezastavitelné stavbami.

Clének 9
Limity vyuziti izemi

(1) Limity vyuZiti dzemi vyplyvajici z pravnich pfedpisii a spravnich rozhodnuti jsou

zakresleny v grafické ¢asti izemniho planu a jejich zdvaznost vyplyva ze zvlaStnich pravnich
predpisti a spravnich rozhodnuti, které nabyly pravni moci.

(2) Limity vyuziti izemi vyjadiené v regulativech jsou vymezeny v ostatnich ¢lancich této

zévazné Casti a v piiloze €.1.

Clének 10
Plochy pripustné pro tézbu nerosti

Uzemni plan nevymezuje Zadné plochy piipustné pro té€zbu nerostl, s té€Zbou na uzemi

obce neni uvazovano.
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CAST TRETI
VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ASANACE

Clanek 11
Verejné prospésné stavby

(1) Vefejné prospéSnymi stavbami, vymezenymi uzemnim pldnem sidelniho ttvaru
Hradistko, jsou

8) Cerpaci a vakuové stanice
- Sekanka 1 — Cerpaci stanice
- Sekanka 2 — Cerpaci stanice
- Nade vsi — Cerpaci stanice
- Na Hradcich — Cerpaci stanice
- Brunsov 1 — Cerpaci stanice
- BrunSov 2 — vakuova stanice
9) kanalizacni fady Hradistko, Rajchardov, BrunSov a Slemin

13) automaticka tlakova stanice u vodojemu HradiStko II v¢etné propojovaciho fadu na trasu
Posazavského skupinového vodovodu,

14) vodojem Pikovice I v¢etné¢ propojovaciho fadu na trasu Posdzavského skupinového
vodovodu,

15) vodojem BrunSov vcetné propojovaciho tfadu na trasu Posdzavského skupinového
vodovodu,

17) trafostanice TS 1 vcetné trasy kabelového propojeni mezi stavajici trafostanici TS
Pikovice I a TS Hradistko k Pikovicim,

18) trafostanice TS 2 vcletné trasy kabelového propojeni mezi stavajici trafostanici TS
HradiStko — Rajchardov a TS Rajchardov — fadové domky,

19) trafostanice TS 3 vcetné trasy kabelového propojeni na kabelovou trasu mezi trafostanici
TS 1 a TS Pikovice I,

20) trafostanice TS 4 vcetné trasy kabelového propojeni na kabelovou trasu mezi trafostanici
TS 1 a TS Pikovice I,

21) trafostanice TS 5 vcetné trasy kabelového propojeni z TS HradiStko OTK, obec (posileni
vykonu),

22) kabelovy svod z odbocky vrchniho vedeni ze stavajici trafostanice HradiStko — Vojtéska,
23) TS Brunsov — sklad filmu (ndhrada za stdvajici TS).
Zm¢éna €.2
(1a) Druhou zménou UPNSU jsou navrZeny tyto vefejné prosp&iné stavby:
2-1) redukéni Sachta Pikovice navrZzend (na Posdzavském skupinovém vodovodu)
2-2) plocha veiejné technické vybavenosti (Cistirna odpadnich vod Pikovice)

2-3) hlavni tfady tlakové kanalizace Pikovice (vétve ,,a%, ,b*) a vytlatny tfad pro

odvedeni pie¢isténych vod z COV Pikovice do vyistniho objektu (vétev ,,c*)
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Zmeéna €.3

,24)% tohoto znéni: ,,24) D1 mistni komunikace zklidnénd s koncovym obratistém, izemi
reSené zmeénou C. 3

Zména ¢.4
WT-1 Cistirna odpadnich vod na poz. 418/4 HradiStko / Z4-5/
WT 2 prodlouzeni kanaliza¢niho fadu, poz. ¢. 412 po mistni komunikaci na
poz.C. 418/4 1 Z4-21/
WT-3 prodlouzeni kanaliza¢niho fadu / Z4-14 /
WD 1 rozS8iteni komunikace / Z4 - 21/
WD 2 nova komunikace / u zmény 74 - 13, Z4- 15/
Zmeéna ¢.5
WT-4 Cistirna odpadnich vod (Z5.2)
VU-1 Nadregiondlni biokoriodor NK 59
VU-2 Nadregionalni biocentrum NC 24

(2) Plochy pro vetejné prospésné stavby uvedené v odstavci 1 jsou zdvazné vymezeny ve
vykresu €. 7 — ,,Vefejné prospesné stavby*. Ostatni vymezené plochy ve vykresu €. 7 nejsou
povazovany za plochy pro vetejné prospéSné stavby, pro které je mozné vyvlastnit—pedie

$-108stavebntho-zakeona.

Vymezeni dalSich vefejn€ prospéSnych staveb a opatfeni, pro které lze uplatnit pfedkupni
pravo.

Zména &4 UPNSU Hradistko obsahuje vymezeni vefejné prosp&§nych staveb a veiejné
prospeSnych opatteni, pro které 1ze uplatnit piedkupni pravo.
Predkupni prava k pozemkiim budou uplatnéna na tyto VPS :
Vetejna prostranstvi
PP 1 vefejné prostranstvi, poz. 350/49, 350/50, 350/51 /74 - 10/
predkupni pravo obec HradiStko

Zmeéna ¢.5
PP 2 vefejné prostranstvi, pozemek ¢.418/3 (Z5.3)
predkupni pravo pro obec Hradistko
PP 3 vetejné prostranstvi, pozemek ¢.84/1, 81/10 a 81/1 (Z5.8)

predkupni pravo pro obec Hradistko

Clanek 12
Asanace a asanaéni apravy

Na uzemi obce Hradistko nejsou navrZzeny zadné asanace nebo asanacni Upravy, pro

které 1ze vyvlastnit pedie-§108-stavebntho-zdkena.
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CAST CTVRTA
ZAVERECNA USTANOVENI
Cléanek 13
Vymezeni pojmu

(1) Nerusici a drobnou vyrobou se rozumi vyroba, jejiz negativni icinky neovlivni nad
piipustnou mez danou zvlaStnimi pravnimi piedpisy pozemek jiného vlastnika a to ani
dopravou s vyrobou souvisejici.

(2) Vyrobnimi sluzbami se rozumi sluzby pfimo souvisejici s vyrobou, které negativnimi
ucinky (a to ani dopravou vyvolanou témito sluzbami) neovlivni nad pfipustnou mez danou
zv14aStnimi pradvnimi predpisy pozemek jiného vlastnika.

(3) Nevyrobnimi sluzbami jsou sluzby nesouvisejici piimo s vyrobou, poskytované
zejména fyzickym osobam, které negativnimi ucinky (a to ani dopravou vyvolanou témito
sluzbami) neovlivni nad piipustnou mez danou zvlastnimi pravnimi predpisy pozemek jiného
vlastnika (napt. sluZby cestovniho ruchu, opravny domécich spotiebicli, krejcovstvi,
kadetnictvi, pravni sluzby ¢i ekonomické poradenstvi apod.).

(4) Negativnimi tuc¢inky a vlivy se rozumi zejména Skodlivé exhalace, nadmérny
hluk,otiesy, vibrace, znecistovani ovzdusi a vod nad pfipustnou mez danou zvlaStnimi
pravnimi predpisy, osliiovdni, nadmérné zastinéni, elektromagnetické ruseni nebo zafeni ¢i
teplo projevujici se na pozemku jiného vlastnika.

(5) Volnou krajinou je tizemi obce, které neni soucasti souc¢asné zastavéného izemi obce,
jehoz hranice je zakreslena v tomto izemnim planu.

(6) Izolacni zeleni se rozumi vegetace tvorici izolacni barieru mezi vyrobnim zafizenim a
objekty vyzadujicimi ochranu, sniZujici nebo zcela eliminujici negativni uc¢inky vyrobni
¢innosti.

Clének 14
Mista uloZeni izemniho planu

Uzemni plan sidelniho tdtvaru Hradistko, v&etné jeho 1. aZ 56. zmény je uloZen na
Obecnim ufadu Hradistko, Stavebnim tfadu Obecniho ufadu Stéchovice, Krajském udradu
Stredoceského kraje a Méstském ufadu CernoSice.

Clének 15
Ptilohu vyhlasky tvofi:

Ptiloha ¢.1 — Regulativy pro jednotlivé funkéni plochy vymezené tuzemnim planem
sidelniho dtvaru HradiStko

Ptiloha ¢.2 — Grafika hlavniho vykresu pro HradiStko, Rajchardov, Pikovice a BrunSov

Clanek 16
ZruSovaci ustanoveni

ZruSuje se vyhlaSka Obce HradiStko €. 1/1995 ze dne 16.11.1995, o zdvaznych
¢astech uzemniho planu Hradistko a obecné zdvazna vyhldska obce Hradistko ¢. 1/2002,
kterou se vyhlaSuje zdvaznd ¢ast 1. zmény uzemniho planu sidelniho utvaru HradiStko.
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)

Piiloha ¢. 1 k vyhlasce Obce Hradistko ¢. 1/2005

Regulativy pro jednotlivé funkéni plochy
vymezené uzemnim planem sidelniho utvaru Hradistko

Plochy obytné v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni (OC)

A) pripustné vyuZiti:

rodinné domy voln¢ stojici,

stdvajici stavby pro individudlni rekreaci

tadovérodinné-d ’

technickd vybavenost slouZici pro zajiSténi piipustného a podminéného vyuZiti ploch,
obc¢anska vybavenost mistniho vyznamu (obcerstveni, prodejny apod.),

zelen,

podminéné vyuziti:

restaurace a ubytovaci zafizend,

nevyrobni sluzby,

détska hiisté pro déti predSkolniho a Skolniho véku,

doplitkové stavby ke stavbam hlavnim,

stavby pro chov drobného doméciho zvitectva,

vrchni vedeni 22 kV bude pieloZzeno do zemé - plati pro Z4 — 7,

z hlediska ochrany krajinného rdzu je potifebné zajistit souhlasné stanovisko orgidnu
ochrany pfirody (k umistovani staveb, i k jinym ¢innostem, které by mohly snizZit nebo
zmenit krajinny rdz) - plati pro Z4-16,

plochu pro bydleni lze vyuzit aZ na zdkladé¢ podminek vyplyvajicich z hlukové studie,
ktera prokaZze splnéni hygienickych limitd hluku z komunikace II/106 dle natizeni vlady o
ochran¢ zdravi pfed nepiiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci - plati pro Z4-11.

nepiipustné vyuZiti:

vyroba prumyslova i zemédélska,
vyrobni sluzby,
stavby a vyuZiti ploch neslucitelné s bydlenim.

PoZzadavky na prostorové usporadani

procento zastavéni hlavni stavbou se stanovuje na 20 % (u stavebnich pozemkl piimo
sousedicich s plochami Z5.6 a Z5.7 je pfipustné pocitat procento zastavéni ze souctu
vymér pozemku néleziciho do vyuziti "OC" a pozemku ndleziciho do vyuziti "PSZ",
piipadné "IZ").

velikost reveh-pozemki na vystavbu rodinného domu o jedné bytové jednotce bude min.
1 000 m* (pfiCemz 1 vyméra pozemku se stdvajicim rodinnym domem nebo rekreacnim
objektem nesmi pii déleni klesnout pod 1 000 m?). Nevztahuje se na pozemky oddé€lené za
t¢elem stavby rodinného domu pied nabytim Géinnosti zmény ¢.6 UPNSU.

velikost pozemkil na vystavbu rodinného domu o dvou bytovych jednotkdch bude min.
1200 m* (pfiCemz 1 vymeéra pozemku se stdvajicim rodinnym domem nebo rekrea¢nim
objektem nesmi pii déleni klesnout pod 1 000 m?). Nevztahuje se na pozemky oddé€lené za
t¢elem stavby rodinného domu pied nabytim Géinnosti zmény ¢.6 UPNSU.
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- velikost pozemkl na vystavbu rodinného domu o tfech bytovych jednotkdch bude min.
1 600 m* (pficemz 1 vyméra pozemku se stdvajicim rodinnym domem nebo rekreacnim
objektem nesmi pii déleni klesnout pod 1 000 m?). Nevztahuje se na pozemky oddélené za
ti¢elem stavby rodinného domu pied nabytim G&innosti zmény ¢.6 UPNSU.

- povoluji se max. dvé nadzemni podlazi véetn¢ podkrovi

- vyska zédstavby max. 9 m nad pfilehlym terénem

- pfi zméndch staveb nebo pfi dostavbich do stavajici zastavby vychédzet z hmotového

- rozsahu okolnich staveb, zvlasté ve stiedu obce

- stavby v okoli kulturni pamétky budou posuzovény individudlné¢ s ohledem na moZné
ovlivnéni prosttedi kulturni pamétky, doporucuje se rozpracované projekty konzultovat s
orgdnem pamatkové péce

2) Plochy obytné malych sidel — venkovsky charakter bydleni (OMS)

A) pripustné vyuZiti:

ekindividudlni rodinné domy,
- techmcka Vybavenost slou21c1 pro zajisténi pnpustneho a podminéného vyuZiti ploch,

- nevyrobni sluzby,

- stavby pro socidlni ucely,

- domy s pecovatelskou sluzbou,

- obcanska vybavenost mistniho vyznamu (obcerstveni, prodejny apod.),

- restaurace a ubytovaci zafizeni,

- zelen,

- détska htiste pro déti predskolniho a Skolniho véku,

- drobnd architektura v zeleni a méstsky mobilidf,

B) podminéné vyuziti:

- dopliikové stavby ke stavbdm hlavnim,
- stavby pro chov drobného domadciho zvitectva,

C) nepripustné vyuziti:

- vyroba primyslova i zeméd¢lska,
- vyrobni sluzby,
- stavby a vyuziti ploch neslucitelné s bydlenim.

Pozadavky na prostorové usporadani

- procento zastavéni hlavni stavbou pro rodinny diim se stanovuje na 20 %

- procento zastavéni hlavni stavbou pro stavby obcanského vybaveni se stanovuje na 30 %

- velikost novych pozemkul na vystavbu rodinného domu o jedné bytové jednotce bude min.
1000 m*

- velikost novych pozemki na vystavbu rodinného domu o dvou bytovych jednotkach bude
min. 1 200 m”

- velikost novych pozemki na vystavbu rodinného domu o tfech bytovych jednotkach bude
min. 1 600 m*
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3) Zvlastni ucely (ZU)

A) pfipustné vyuziti:

- stielnice
- stavby pro technické zajisténi provozu stfelnice

C) nepripustné vyuziti

- stavby a vyuziti ploch pro ucely nesouvisejici s ptipustnym vyuZzitim ploch
- stavby naruSujici lesni porosty a nerespektujici ptirodni charakter prostiedi

4) Plochy individualni pobytové rekreace (R)

A) pripustné vyuZiti:

- stavby pro individudlni rekreaci,
- zelen,
- technickd vybavenost slouzici pro zajisténi piipustného a podminéného vyuziti ploch,

B) podminéné vyuZiti:

- dopliikové stavby ke stavbam hlavnim,

- hfisté a sportovni zafizeni na plochich pozemku pro individudlni rekreaci,
- objekty pro ob¢anskou vybavenost a nevyrobni sluzby lokalniho vyznamu,
- inZenyrské sité,

C) nepfipustné vyuziti:

- vyroba primyslova i zeméd¢lska,

- vyrobni sluzby,

- obcanska vybavenost a sluzby nadmistniho vyznamu,

- gardze,

- stavby a vyuZiti pozemkl neslucitelné s rekreaénim vyuZitim ploch.

5) Plochy individualni pobytové rekreace se zvySenou ochranou prirody (RR)

A) pfipustné vyuZziti:

- stavby pro individudlni rekreaci,
- zelen,
- technicka vybavenost slouZzici pro zajiSténi pfipustného a podminéného vyuZziti ploch,

B) podminéné vyuziti:

- dopliikové stavby ke stavbdm hlavnim,

- hfisté a sportovni zafizeni na plochach pozemku pro individudlni rekreaci,
- obcanskou vybavenost a nevyrobni sluzby lokalniho vyznamu,

- inZenyrské sité,

- stdvajici stielnice MV,

C) nepfipustné vyuziti:

- stavby a cinnosti neuvedené v piipustném a podminéném vyuZiti ploch, které jsou
v rozporu s ochranou pfirody,
- vyroba primyslova i zeméd¢lska,
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6)

A)

vyrobni sluzby,

obc¢anska vybavenost a sluzby nadmistniho vyznamu,
gardze,

¢innosti neslucitelné s rekreacnim vyuzitim ploch.

Plochy individualni pobytové rekreace v rozporu se zijmy ochrany prirody (RRR)

pfipustné vyuZziti:

stavajici stavby pro individudlni rekreaci,
zelen,
technickd vybavenost slouzici pro zajisténi piipustného,

nepiipustné vyuziti:

7)

A)

veSkeré stavby a Cinnosti neuvedené v ptipustném a podminéném vyuZiti ploch, které jsou
v rozporu s ochranou piirody.

Plochy stavajici individuilni pobytové rekreace s moznosti rekolaudace (zmény
uzivani staveb) na rodinné bydleni (R-OC)

pripustné vyuZziti:

stavby pro individudlni rekreaci,

zména uzivani staveb (rekolaudace) na trvalé bydleni,

zelen,

technickd vybavenost slouZzici pro zajisténi piipustného a podminéného vyuZiti ploch,

podminéné vyuZziti:

doplitkové stavby ke stavbam hlavnim,

hfisté a sportovni zafizeni na plochdch pozemki pro individudlni rekreaci nebo bydlent,
objekty pro ob¢anskou vybavenost a nevyrobni sluzby lokalniho vyznamu,

stavby pro bydleni (individualni rodinné domy),

pii umistovani novych staveb posoudit opravnénost kdceni zelené,

z hlediska ochrany krajinného réazu je potiebné souhlasné stanovisko orgdnu ochrany
piirody (k umistovani staveb, i k jinym ¢innostem, které by mohly sniZit nebo zménit
krajinny rdz) - plati pro lokalitu Z4-6.

nepiipustné vyuziti:

vyroba primyslova i zeméd¢lska,

vyrobni sluzby,

obcanskd vybavenost a sluzby nadmistniho vyznamu,
fadové rodinné domy

bytové domy.

Pozadavky na prostorové usporadani

procento zastavéni hlavni stavbou u novych staveb se stanovuje na 20 % (u stavebnich
pozemk pfimo sousedicich s plochami Z5.6 a Z5.7 je ptipustné pocitat procento zastavéni
ze souctu vymeér pozemku ndleZiciho do vyuziti "R-OC" a pozemku ndleZiciho do vyuZziti
"PSZ", ptipadn¢ "IZ").

objekty budou situovany co nejdale od hranice lesa / plati pro Z4 — 6 /

vyska zastavby se stanovuje max. dvé nadzemni podlazi / ptizemi a podkrovi nebo patro /

-54 -



Zména ¢€.6 uzemniho planu Hradistko

8)

je tfeba navazovat na pivodni zdstavbu, vySkoveé a méfitkem stavby piizplsobit okolni
zastavbe

nezbytné je pfipojeni na inZenyrské sité

velikost novych pozemki na vystavbu rodinného domu, které vzniknou délenim nebo
zcelovanim bude min. 1 000 m* pro rodinny dim o jedné bytové jednotce (pficemz i
vyméra pozemku se stdvajicim rodinnym domem nebo rekreacnim objektem nesmi pii
d&leni klesnout pod 1 000 m?).

velikost novych pozemki na vystavbu rodinného domu vzniklych délenim nebo
zcelovanim bude min. 1 200 m? pro rodinny dim o dvou bytovych jednotkach (pficemz i
vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem nebo rekreaCnim objektem nesmi pii
déleni klesnout pod 1 000 m?).

velikost novych pozemkii na vystavbu rodinného domu vzniklych dé¢lenim nebo
zcelovanim bude min. 1 600 m? pro rodinny diim o tfech bytovych jednotkéch (pfi¢emz i
vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem nebo rekreaCnim objektem nesmi pii
déleni klesnout pod 1 000 m?).

Plochy stavajici pobytové rekreace na lesnich pozemcich a pozemcich zemédélského
pidniho fondu s moznosti transformace (rekolaudace) na rodinné bydleni (LR-OC,
NL-0C),

Pro tyto plochy plati regulativy uvedené pod bodem 7 pro plochy stavajici individudlni

pobytové rekreace s moznosti rekolaudace na rodinné bydleni (R-OC).

9)

A)

Plochy smiSeného bydleni s funkci prechodného ubytovani, sluzeb, drobné vyroby a
obc¢anské vybavenosti (SMS)

pripustné vyuZziti:

stavby pro bydlent,

stavby a zafizeni pro prechodné ubytovani,

restaurace a maloobchodni zarizeni,

stavby pro socidlni sluzby a zdravotnictvi,

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy diichodct,

nevyrobni sluzby a obCanska vybavenost mistnitho vyznamu,
hfisté a sportovni stavby,

zelen a souvisejici stavby drobné architektury, méstsky mobiliar,
technickd vybavenost,

podminéné vyuziti:

O

byty v zafizenich obCanské vybavenosti a sluzeb,

parkovaci plochy,

dopliikové stavby ke stavbdm hlavnim,

u nejbliz§i obytné zdstavby bude prokdzdno splnéni hygienickych limitd hluku
v chranéném venkovnim prostoru staveb z pfilehlé komunikace II. tfidy 1 z provozu
samotné plochy (vyrobni ¢i komer¢ni prostory) — plati pro lokalitu Z6.1

nepiipustné vyuZiti:

vyroba prumyslova i zemédélska,
vyrobni sluzby.
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10) Plochy smiSené obchodu, nevyrobnich sluzeb a ob¢anské vybavenosti (SVO)

A) pripustné vyuziti:

B)

stavby pro maloobchod a ob¢anskou vybavenost mistniho vyznamu,

nevyrobni sluzby,

technické vybaveni uzemi, véetné parkovist' a gardzi, souvisejici administrativa, sklady,
dopravni zdzemi a manipulacni plochy,

zelen,

podminéné vyuziti:

O

byty osob s pfimou vazbou na piipustné vyuZziti Gzemd,

nepripustné vyuZiti:

bydleni s vyjimkou byt uvedenych v ¢asti 10 B,
vyroba primyslova i zemé&délska,
stavby pro chov domdcich zvitat.

11) Plochy vyrobnich sluzeb, nerusSici vyroby a sklada (VN)

A) pripustné vyuZiti:

vyrobni sluzby,

ostatni sluzby,

sklady a skladové aredly,

technické vybaveni v¢etn¢ ploch parkovist’ a gardzi,
provozy komundlnich sluzeb,

administrativa,

dopravni vybaveni a manipula¢ni sluzby,

zelen,

podminéné vyuziti:

byty osob s pfimou vazbou na piipustné vyuziti uzemi,

jednd se o zménu €. Z4 — 19, kde lze umistit sbérny dvir bez trvalych staveb /omezeno
vedenim VVN/

plochu sbérného dvora lze vyuZzit az na zdklad¢ splnéni hygienickych limitd hluku z
provozu sbérného dvora na okolni obytnou zistavbu dle nafizeni vlady o ochran¢ zdravi
pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci - plati pro Z4 - 19

nepiipustné vyuZiti:

bydleni s vyjimkou byt uvedenych v casti 11 B,
vyroba primyslova i zemé&délska,
obcCanska vybavenost.

Pozadavky na prostorové usporadani

procento zastaveéni pro zménu Z4 — 19 je 0%
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12) Plochy slouzici sportu a rekreaci (SP)

A) piipustné vyuziti:

- stavby, plochy a zafizeni pro sport a nepobytovou rekreaci, napt. htist¢, koupalisté,
oddechové plochy,

- souvisejici nevyrobni sluzby (pjcovny a opravny sportovniho vybaveni, obcerstveni,
socidlni zafizeni, kabiny, Satny apod.),

- kempink a tabofisté,

- zelen,

- technicka vybavenost slouZzici pro zajiSténi pfipustného a podminéného vyuziti ploch,

B) podminéné vvyuZiti:

- vodni plochy a objekty drobné architektury,

- byt majitele nebo sprévce,

- Cistirna odpadnich vod,

- vyuZiti plochy Z5.10 pro bikepark za podminky prokazani neovlivnéni stavajicich vodnich
zdroji, v jejichz ochranném pasmu leZi,

- vyuziti plochy Z5.10 pro bikepark za podminky prokdzani splnéni hygienickych limit
hluku a vibraci z provozu Bikeparku u nejbliZsi obytné zastavby.

C) nepripustné vyuziti:

- vyroba primyslova i zeméd¢lska,
- stavby a vyuzZiti ploch pro ucely nesouvisejici s pfipustnym a podminénym vyuZitim
uvedenym v ¢astech 12 A a B.

13) Plochy obcanské vybavenosti bez presné specifikace funkce — ubytovaci sluzby,
restaura¢ni sluzby, obchodni zafFizeni, sluzby pro obyvatele apod. (ZOS)

A) pfipustné vyuZziti:

- obcanska vybavenost,

- nevyrobni sluzby,

- zelen,

- technickd vybavenost slouzici pro zajisténi piipustného a podminéného vyuziti ploch,

Pro 7Z4-9 plati:

- plochy pro komer¢ni ob¢anskou vybavenost — sluzby, obchod, administrativni ¢innost,
- kultura, zdravotnictvi,

- plochy pro vSechny druhy stravovacich zafizeni,

- plochy pro verejné prostranstvi,

- plochy pro parkovani vozidel,

- plochy pro vetejnou zelen,

B) podminéné vyuziti:

- odstavné plochy, parkoviste,
- byty osob s piimou vazbou na ptipustné vyuziti izemi,

C) nepripustné vyuziti:

- bydleni s vyjimkou byt uvedenych v ¢asti 13 B,
- vyroba primyslova i zeméd¢lska,
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- stavby pro chov domécich zvitat.

Pro Z4-9 plati:

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které negativni uc¢inky a vlivy ovliviiuji nad pfipustnou mez
kvalitu prostiedi, pozemky nebo stavby ur¢ené pro bydleni nebo rekreaci,

- jakakoli zemédé&lska velkovyrobni Cinnost se stavbami,

- jakdkoli vyrobni, primyslova a skladova ¢innost se stavbami,

- vyuzivani pozemku pievazné pro odstaveni nepojizdnych automobild,

- vSechny druhy chovatelskych ¢innosti, které svymi disledky zhorSuji, nebo narusuji nad
pfipustnou mez kvalitu prostiedi,

- trvalé bydleni, krom¢ sluZebnich ¢i pohotovostnich bytl dopliiujicich obcanské vybaventi,

- individualni rekreace,

PoZzadavky na prostorové usporadani (plati pro Z4 - 9)

- max. procento zastavéni 60% ,

- minim. procento ozelenéni 30% stavby budou posuzovany individudlné, doporucuje se
rozpracované projekty konzultovat se stavebnim ufadem a orgdnem paméatkové péce - pro
zménu,

- stavby musi vyskou, hmotou i tvarem respektovat okolni zastavbu - pro zménu,

- pouZiti materidlti musi v pfevaZzné mife korespondovat s okolnimi materidly.

14) Plochy veiejného vybaveni - mateiské, zakladni a stiredni Skoly (VVS)

A) pfipustné vyuZziti:

- stavby, plochy a zafizeni pro Skolstvi,

- byty pfimo souvisejici s funkci Skolstvi,
- technické vybaveni pro Skolstvi,

- inZenyrské sité,

- zelen,

B) podminéné vyuziti:

- obcCerstveni,

- prodejna potravin,

- papirnictvi, prodejna knih ¢i Skolskych pomiicek,
- knihovna,

- sportoviste,

C) nepfipustné vyuziti:

- stavby a vyuZiti ploch nesouvisejici s vyuZitim uvedenym v ¢astech 14 A a B.

15) Plochy veiejného vybaveni - zdravotnictvi a socialni péce (VVZ)

A) pfipustné vyuZziti:

- stavby, plochy a zafizeni pro zdravotnictvi,

- stavby, plochy a zafizeni pro socidlni sluzby,

- byty pfimo souvisejici se zdravotnictvim nebo socidlnimi sluzbami,
- technické vybaveni pro zdravotnictvi nebo socidlni sluzby,

- inZenyrské sité,

- zelen,
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B)

podminéné vyuZziti:

obcerstveni a restaurace,

prodejna potravin, kvétin ¢i novin,

nevyrobni sluzby,

stavby a plochy pro hospodéiské zdzemi zdravotnictvi nebo socidlnich sluzeb,

nepiipustné vyuziti:

stavby a vyuZiti ploch nesouvisejici s vyuzitim uvedenym v ¢astech 15 A a B.

16) Plochy veiejného a technického vybaveni - ostatni (VVO)

A) pripustné vyuZiti:

B)

stavby a plochy vefejného a technického vybaveni,
komunikace,
zelen,

podminéné vyuZziti:

)

garaze a odstavné plochy,

sklady,

dilny, predevsim opravarenské a tidrzbarské,

byty,

ubytovna

v lokalit¢ ¢. 19 zmény €. 3 se veSkeré nové stavby budou fidit reZimem docCasné
povolenych staveb,

umisténi stavby bude zvoleno tak, aby navazujici plocha, kterd je urCena pro obCanskou
vybavenost — ubytovaci sluzby, restauracni sluzby, obchodni zatizeni apod. / ZOS/ nebyla
zménou dotéena - plati pro COV — Z4 - 5.

nepiipustné vyuziti:

stavby a vyuZiti ploch nesouvisejici s vyuzitim uvedenym v ¢astech 16 A a B.

17) Plochy pro dopravu (DS)

A) pfipustné vyuZziti:

B)

pozemni komunikace a stavby s nimi bezprostfedné souvisejici,
parkoviste,

doprovodna zelen,

inZenyrské sité kfizujici plochy pro dopravu,

cekarny,

podminéné vyuziti:

)

inZenyrské sit¢ uloZené v plochéch pro dopravu,

nepiipustné vyuziti:

stavby a vyuZiti ploch nesouvisejici s vyuzitim uvedenym v ¢astech 17 A a B.
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18) Plochy lesnich porosti (LR)

Nestanovuji se Zddné podminky nad rdmec omezeni vyplyvajicich z lesniho zdkona a

zékona o ochrang piirody a krajiny.

19) Plochy p¥Firodnich nelesnich porosti, veiejné zelené, parki a nespecifikované zelené

ve volné krajiné (ZN)

A) pripustné vyuZiti:

kratkodoba kazdodenni rekreace,

pesi komunikace,

cyklistické stezky,

mistni a uc¢elové komunikace,

stavby drobné architektury (altdny, pergoly, vyhlidky, terasy apod.),
vodni plochy,

oddechové plochy,

mobiliar (lavicky, osvétleni, odpadkové kose apod.),

inZenyrské site,

zelen,

podminéné vyuZiti:

)

détska hiiste a sportovni hiiste,
technické vybaveni tzemi,

nepiipustné vyuziti:

stavby a vyuZiti ploch nesouvisejici s vyuzitim uvedenym v ¢astech 19 A a B.

20) Plochy sadii a zahrad (PSZ)

A) pfipustné vyuZziti:

B)

plochy pro péstovéani ovoce a zeleniny,
okrasné zahrady,
vyuziti zahrad jako ploch pro nepobytovou rekreaci

podminéné vyuziti:

skleniky a féliovniky,

nezbytné technické vybaveni pro zajisténi piipustného vyuZiti ploch,
mzenyrské-sitédopravni a technickd infrastruktura,

zajisténi prijezdu ke stavbam,

v s M2

vyuziti plochy Z5.6 za podminky zajiSténi pfistupu k vodnimu toku pro jeho spravce.

nepiipustné vyuziti:

stavby a vyuZiti ploch nesouvisejici s vyuzitim uvedenym v ¢astech 20 A a B.
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21) Plochy izola¢ni zelené (I1Z)

A) pfipustné vyuZziti:

B)

ekologicky stabilni plochy,
zelenl v ochrannych pasmech,

podminéné vyuZziti:

)

inZenyrské sité,
vyuziti plochy Z5.7 za podminky zajiSténi pfistupu k vodnimu toku pro jeho spravce

nepiipustné vyuzZiti:

skladky,
stavby a vyuZiti ploch nesouvisejici s vyuzitim uvedenym v ¢astech 21 A a B.

22) Vodni plochy

A) pfipustné vyuZziti:

vodni plochy a vodni toky,

biehové porosty,

doprovodna zelen,

zatizeni pro chov ryb,

vodohospodéiské stavby a stavby s nimi provozné piimo souvisejici,
revitalizace vodnich toku,

prvky tzemniho systému ekologické stability,

podminéné vyuziti:

kfiZovani liniovymi stavbami s vyjimkou kfiZzovdni vodnich ploch produktovody
(ropovody a benzinovody),

nepiipustné vyuziti:

skladky,
stavby a vyuZiti ploch nesouvisejici s vyuzitim uvedenym v ¢astech 21 A a B.

23) Plochy orné pidy (OP)

A) pfipustné vyuZziti:

zem¢&délska vyroba,

stavby pro zeméd¢lstvi, jejichZ ochranné pdsmo nebo pachova zéna nezasiahnou plochy
urcené pro bydleni, rekreaci, obanskou vybavenost, nevyrobni sluzby nebo sport,

sklady a zatfizeni slouzici pro zemédélstvi, véetné gardZzovani ¢i odstavovani zemedeélské
techniky,

manipula¢ni plochy,

chovné a Slechtitelské stanice,

inZenyrské sité,

cesty a piistupové komunikace,

zelen,
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B) podminéné vvyuZiti:

- bydleni majitele nebo osob zajistujicich provoz,
- stavby a zafizeni pro agroturistiku,
- administrativa,

C) nepripustné vyuziti:

- stavby a vyuZziti ploch nesouvisejici s vyuzitim uvedenym v ¢astech 22 A a B.

24) Plochy verejného prostranstvi, verejna zelen, parkové apravy / PV /

A) pripustné vyuZziti

- vefejné piistupné plochy jako zdzemi k vodni ploSe,
- zelen parkd,

- kefové, stromové, kvétinové a travni porosty,

- plochy vysoké zelené,

- détské hiiste,

- pasivni a aktivni kazdodenni rekreacni pobyt,

- odpocinkové plochy vybavené venkovnim sezenim,
- drobné prvky zahradni architektury,

- pesi cesty,

C) nepfipustné vyuziti

- bydleni,

- vyrobni ¢i skladové ¢innost,
- prujezdna silni¢ni doprava,
- zemédélska vyroba.

25) Plochy obc¢anského vybaveni - hibitovy (H)

A) Pripustné vyuziti

- hibitov

B) Podminéné vyuziti

- urnovy h§j

- ucelové stavby souvisejici s provozem hibitova
- parkovisté

- rozptylova louka

- parkovisté

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

C) Nepfipustné vyuziti

- vSe ostatni

26) Plochy luk a pastvin (NL)

A) Hlavni vyuziti

- pozemky zemédélského pidniho fondu
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B) Pripustné vyuziti

ochrana ekosystému tizemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych
casti izemi.

plochy pfirodni nelesni porosty a doprovodné liniové zelené

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni tucelové komunikace souZici
obhospodaiovani zemédélskych pozemkil), pozemky souvisejici technické infrastruktury
stavby a jind opatfeni potfebnd ke zptistupnéni pozemkl, k ochrané Zivotniho prostiedi a
zvyseni ekologické stability

zmeéna kultury pozemku (mimo zmény na zahrady a sady (PSZ))

protierozni a protipovodiiové opatteni

stavby pro lesnictvi, pro ochranu piirody a krajiny

piistieSky pro letni ustajeni hospodérskych zvirat jako stavby docasné

vodni dila

revitalizace vodnich tokt

C) Podminéné piipustné vyuZiti

zem¢&délské stavby pro zajiSténi prvovyroby v zemédélstvi, napt. uskladnéni sena, slamy,
hnojisté, az na zdklad¢ prokdzani, ze umisténi zemédélskych staveb a jejich vySkova
hladina vyrazné nesniZuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné
prvky a kulturni dominanty krajiny

ohrazeni pro pastvu hospodaiskych zvifat az na zédklad€ prokdzéani, Ze je zachovéna
prachodnost krajinou jak pro volné Zijici zvitata, tak pro rekreacné nepobytové vyuziti
krajiny (napf. turistika, cyklostezky)

D) Neptipustné vyuziti

r.

vSe co neni slucitelné s hlavnim pfipustnym a podminéné piipustnym vyuZitim

Udaje o poétu listu
Textové ¢ast odtvodnéni zmény €.6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru obsahuje 58 listd

IV. Graficka ¢ast odivodnéni zmény ¢.6 Uzemniho planu sidelniho utvaru

Graficka ¢ast odtvodnéni zmeény €.6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru obsahuje 2 vykresy:

8 Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu 1:5000
9 Vyfez vykresu navrhu funkéniho vyuziti ploch

na podkladu platného Uzemniho planu 1:5000
Poznémka:

- Vykres $irsich vztaht nebyl pro G&el zmény &.6 UPNSU Hradistko zpracovan.
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Zména ¢€.6 uzemniho planu Hradistko

Pouceni

proti zméné &. 6 Uzemnimu planu sidelniho Gtvaru HradiStko vydanému formou opatfeni obecné
povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisti podat opravni prostfedek.

f w (_,g’ ---------------------------
Radka Svobodova 3 Tomas Pipota
starostka obce \ & m, mistostarosta obce

ZAZNAM O UCINNOSTI

Oznaceni spravniho organu, ktery zménu Uzemniho Zastupitelstvo obce HradiStko
planu sidelniho Gtvaru vydal:

Datum nabyti U¢innosti: 7.10.2022

Jméno a pfijmeni, funkce a podpis opravnéné Uredni Radka Svobodova
osoby pofizovatele: Starostka obce Hradistko

Otisk uredniho razitka:
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